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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Perdvainion kaupunginosan kortteleita 50, 51 ja 53 ja
katu- ja viheralueita seké rautatie- ja maantien aluetta ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheraluetta
ja asemakaava laaditaan osalle Kaakkurin kaupunginosaa.

Asemakaavalla muodostuvat Peravainion kaupunginosan korttelit 50-53 ja 56 ja katu- ja viheralueet seka
rautatie- ja maantien alue ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheralueet sekd maantien alue.

Kaavan nimi: Oulunportti ak
Kaavatunnus: 564-2363
Kaavan laatija; Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-

sa lehti-ilmoituksessa 12.6.2018.

Hyvaksyminen:;

1.2 Kaava-alueen sijainti

Oulunportin alue sijaitsee Perdvainion ja Kaakkurin kaupunginosissa noin 7 km kaupungin keskustasta
eteldan vastapaata Kaakkurin aluekeskusta, moottoritien varressa. Lentokentalle alueelta on matkaa noin 7
km ja sinne johtava tieyhteys kulkee alueen pohjoispuolitse.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Viitesuunnitelmaluonnokset 29.10.2018

Liite 4. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat- ja maaraykset 29.10.2018

- laskentakuvat
1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ympériston yleissuunnitelma 11.6.2018

- Tarinaselvitys/ Junaliikenteen aiheuttaman tarinan mittaus maaperasta ja tarinariskiselvitys Oulunportin
asemakaava-alueella (Geobotnia Oy, 26.10.2018)
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- Rakennettavuusselvitys / Oulunportin asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy,
26.10.2018)

- Hulevesiselvitys / Oulunportti, Hulevesiselvitys (Plaana Oy 6/2018, tdydennetty 15.10.2018)

- Oulunportin toiminnallinen kehittdamissuunnitelma, (Oulun kaupunki, 20.12.2017)

- Oulunportin luonto- ja maisemaselvitys (Sito, 24.10.2017)

- Oulunportin asemakaava-alue, Rautatieliikennetarinén riskikartoitus (Geobotnia Oy, 29.1.2003)
- Kaakkurin tydpaikka-alue, Liittymatarkastelu Oulunlahdentielle (SCC Viatec Oulu, 9/2000)

- Kaakkurin tydpaikka-alueen rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy, 25.9.2000)

- Lentokentantien (mt 815) nykypaikan kehittamisselvitys (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Oulun kau-
punki, Kempeleen kunta, Plaana Oy, 9/2017)

- Valtatie 4 Oulu-Kemi, moottoritien parantaminen vélilla Kempele-Kello (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Oulun kaupunki, Kempeleen kunta, Poyry Finland Oy, Plaana Oy, 28.8.2012)
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2. THVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutos ja asemakaava laaditaan 11.6.2018 péaivatyn Oulunportin maankayton, likkenteen ja
ympariston yleissuunnitelman (yhdltk 26.6.2018 § 330) mukaisesti. Kaava-alueesta on rajattu pois mootto-
ritien itdpuolelle yleissuunnitelmassa osoitettu toimistorakentamisen tontti.

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon, liike- ja toimistotiloja seké ymparistohairioi-
té aiheuttamattomia tyotiloja (KM-8). Vahittaiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan liiketiloja seké sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toi-
mialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Rakennusoikeutta alueelle on
osoitettu yhteensa 89 700 k-m2. Kerrosluku on etupaassa kaksi (Il) ja alueen keskella sijaitsevan aukion
tuntumassa viisi kerrosta (V). Kaavan kolmiomaérayksessa on esitetty autopaikkavelvoitteet. Pydrapaikka-
velvoitteet tarkastellaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavassa osoitetaan uusi katuyhteys moottoritien ali Kaakkuriin ja uusi lenkkikatu palvelemaan moottori-
tien varteen tulevia tontteja. Visiolinja linjataan pohjoisosaltaan kulkemaan suunnittelualueen lansirajalla
Vasaraperan puolelle. Moottoritien varteen osoitetaan suojaviheralue ja eteldosassa séilyy laajempi viher-
alue (Visiopuisto). Visiopuistossa kulkeva Virtaoja linjataan uudelleen ja sen varteen on osoitettu laajen-
nusalueita hulevesien viivytysta varten. Kaavan kolmiomaarayksessa on tarkempia maéaarayksia koskien
mm. autopaikkavelvoitteita, piha-alueita, hulevesid, happamia sulfaattimaita, radan laheisyyteen rakenta-
mista, tarindd, melua ja kaupunkikuvaa. Alue siséltyy maakuntakaavan Oulunseudun laatukdytavaén ja sen
vuoksi Ik-kolmioméaarayksessa edellytetdén, ettd suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadu-
kasta.

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutostyd on kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan pohjaksi laadittiin Oulunportin maankayton, lilkkenteen ja ympériston yleissuunnitelma
(11.6.2018), joka hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 26.6.2018 § 330.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 12.6.2018.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 5.6.2018 (§ 264). +

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtévilla 12.6.-12.7.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla x.x.-x.x.20xx kaupungin internet-sivuilla. Yhdyskun-
talautakunnan paatos x.x.2018 (8§ x). Lausuntoja esitettiin x kpl ja mielipiteita x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xxx - xxx valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
XXXXXXXX(8X). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ...............ccoccccviiviiiniininc,
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoKSen ............c.cccoceceeeveennn

Asemakaava on tUllUt VOIMAAN...........c..ccooii i

Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen toteutus on tarkoitus kdynnistdd heti kaavan tultua voimaan. Suunnitteluvarauk-
sen saaneista osalla on tavoitteena kaynnistéda rakentaminen vuoden 2019 syksylla ja tdhan aikatauluun
myds kaavahanke ja sitd seuraava katujen suunnittelu ja rakentaminen tahtaavat.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda Perévainion kaupunginosassa rautatien ja moottoritien vélisen alueen, joka poh-
joisessa rajautuu Oulunlahdentiehen ja eteldssa voimassa olevan asemakaavan teollisuusrakennusten kort-
telialueisiin (TY), joiden eteldpuolella kulkee Huhtakalliontie radan ali Kaakkuriin. Suunnittelualueeseen
kuuluu liséksi Oulunportin itdpuolella moottoritien ja Metsokankaantien vélinen alue Kaakkurin kaupun-
ginosassa. Osa Kaakkurin puolen suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen ete-
ldosan poikki kulkee 110 kV:n voimajohto. Alueen pohjoispuolella kulkee Oulunlahdentie ja tien radan
ylittdva siltayhteys. Aluetta rajaa lannessé rautatiealue., jonka lansipuolella on p&iasiassa viela rakentamat-
tomia liikerakennusten korttelialueita.

Suunnittelualueen itdpuolella on Kaakkurin aluekeskus, jossa sijaitsevat alueen keskeisimmét kaupalliset
palvelut, mm. K-Citymarket. Kaupallisen alueen kaakkoispuolelle sijoittuvat asuinkerrostalokorttelit. Alue-
keskuksen pohjoispuolella on Kaakkurinkulman kaupallinen alue, jossa toimii Bauhausin rakennustarvike-
liike seka useita muita paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalditd. Huhtakalliontien etelapuo-
lella sijaitsee Kokkokankaantiehen tukeutuvaa maaseutumaista pientaloasumista.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja kooltaan 43,8 ha.

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta lahiymparistdineen. ©Oulun kaupunki 2018.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padosin tasaista, rakentamatonta pelto- ja niittyaluetta, jonka nékymia katkaisevat
siella taalla lehtipuusto. Alue on padasiassa viljelysmaata, josta suuri osa on jo poistunut viljelykaytosta.
Taman vuoksi alueen kasvillisuus on saanut villiintyd ja kasvaa vapaasti. Pohjoisosassa on pienialainen
metsikkd. Alueen eteldosan poikki kulkee Virtaoja. Tarkemmin alueen luonnonympéristd on esitetty luon-
to- ja maisemaselvityksessa selostuksen kohdassa 3.3.

Rakennettu ymparisto

Alueelle johtaa sisééntulovayland Limingantieltd Porttivayld, jonka paésséa on kiertoliittymé. Siita eteldén
péain on rakennettu Visiolinja-katuyhteys Huhtakallionteille. Porttivaylan molemmin puolin kulkee jalankul-
ku- ja pyoratie, joka johtaa moottoritien ali Kaakkurin puolelle. Kaikki alueen rakennetut ajoneuvoliiken-
teen kadut ovat paallystamattomiéd. Kevyen liikenteen yhteys Limingantieltd Kaakkuriin on péaallystetty.
Alueen pohjoisosassa metsdalueen tuntumassa sijaitsee yksi omakotitalon pihapiiri. Alueen eteldosan
poikki kulkee 110 kV:n sahkdlinja.

RSy

Kuvat 4 ja 5. Nakyméa moottoritien yli Kaakkuriin. Aluetta rajaa lannessa rautatiealue; radan itdpuolella huoltotie.

Kuva 6. Nakyma suunnittelualueen pohjoisosaan moottoritielta. Lahde: Google Maps.

7
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Kuvat 7 ja 8. Porttivaylan radan alikulku. Kiertoliittyma.

Kuvat 9 ja 10. Visiolinjan paallystamatoén katualue. Alueen eteldosan poikki kulkeva voimalinja.

Kuvat 11 ja 12. Metsokankaantie Kaakkurin puolella aluetta. Nakymé& moottoritien yli Kaakkurin asuinkerrostaloille.

Alueen saavutettavuus

Nykyiset ajoneuvoyhteydet alueelle ovat Limingantielté radan ali Porttivaylaa pitkin ja etelastd Huhtakalli-
ontieltd Visiolinjaa pitkin. Moottoritieltd tultaessa ajoyhteys alueelle kulkee rampilta Oulunlahdentieta
lanteen Limingantien liittymé&an ja siitd edelleen Limingantieltd Porttivaylélle.

Jalankulku- ja pyoréatieyhteys alueelle on Perédvainiolta Limingantien ali Porttivaylan vartta pitkin ja edel-
leen moottoritien ja Metsokankaantien ali Kaakkurin puolelle. Pyoréatie kulkee my6s Visiolinjan eteldosan
varressa. Liséksi alueelle on pydrétieyhteys Vasaraperédn puolelta Oulunlahdentien ali nykyisessa silta-
aukossa.
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Kuva 13. Ote Oulun kaupungin bussireitti- ja pysékkikartasta (10.8.2017-3.6.2018)

Joukkoliikenneyhteydet kulkevat alueen ité- ja lansipuolitse. Lahimmat pysékit sijaitsevat nykyisin Kaakku-
rin puolella pyératien alikulun kohdalla Metsokankaantien varressa. Lisdksi useita pysékkeja on Limingan-
tien varressa. Metso-kankaantien kautta kulkee kolme linja-autolinjaa, moottoritietd pitkin kaksi linjaa ja
Limingantieta pitkin nelja linjaa.

Maanomistus
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vahv. 17.2.2005) seka Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava (hyv. 2.12.2013) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (hyv. 7.12.2016).
Liséksi maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018 § 5.
Kaava ei ole vield lainvoimainen, ja siitéd on tehty valituksia hallinto-oikeuteen.

Maakuntakaavassa Oulunportin yleissuunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A), jonka itdpuolella
kulkee merkittéavasti parannettava moottoritie, ja lansipuolella merkittéavasti parannettava nopean henkilo-
liikenteen ja raskaan tavaraliikenteen padrata, jonka suunnittelussa on varauduttava mm. kaksoisraitee-
seen. 3. vaihemaakuntakaavan mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
mm. ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin, edistda yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi, pyrkida hyvaan energiatalouteen. Taajaman
merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa
turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sééan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Alue siséltyy Oulun seudun laatukdytavaan (kk-5), jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskus-

tan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunki-

maisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta. Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luo-

maan yhtenadisid suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvélises-

ti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paaosin yritystoimin-
9
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nan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriympéristot ja maiseman arvot huo-
mioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korke-
an palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.

Alue sisdltyy myos vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma) eli sille on yhdyskuntarakenteelli-
sen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdita. Sita koskevat suunnit-
telumaaraykset; Alueelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltaén seudul-
lisia erikoiskaupan suuryksikditd tai myymalakeskittymia myds keskustatoimintojen alueiden ja kaupan
suuryksikkdalueiden ulkopuolelle. Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettava riittdvassa laajuudessa, ettei hanke yksin tai yhdes-
s& muiden kehittamisvydhykkeen hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saatavuutta alueellisesti tai
vaestoryhmittain eikd heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksi-
koiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien to-
teuttamiseen. 3. vaihemaakuntakaavassa on esitetty enimmaismitoitukseksi Kaakkuri-Vasaraperan, Rita-
harju-Ritaportin ja Aimaraution alueille yhteensa 400 000 k-m2.

Merkitykseltadn seudullisia véahit-
téiskaupan suuryksikoitéd koskevia
yleisia suunnittelumaarayksia: Va-
hittdiskaupan suuryksikdt on sijoi-
tettava tukemaan yhdyskuntara-
kennetta. Suuryksikdiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huo-
mioon tasapainoisen palveluverkon
kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kau-
palliset palvelut ja niiden toiminta-
ja kehitysedellytykset, yhdyskunta-
rakenteen muu kehitys seka palve-
luiden hyva saavutettavuus eri
vaestoryhmille.

Kuva 14. Ote Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavojen yhdistelmakartasta.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (hyv. 18.4.2016) (Kartta 2) suunnittelualueen moottoritien ja rautatien valinen
alue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1), joka varataan hallinnolle ja yksityisille
palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa
sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palvelutarjon-
taan liittyvan pdivittaistavarakaupan myymalan.

Alue sisaltyy merkitykseltddn seudullisten véahittdiskaupan suuryksikéiden kehittdmisalueeseen (kma).
Merkinnalld on osoitettu Oulun paéakeskuksen ulkopuoliset keskustatoimintojen, kaupallisten palveluiden
tai palvelujen, hallinnon ja kaupan alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltdéan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikdita. Alueelle sijoittuvien véhittaiskaupan suuryksikéiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Kaak-
kurin - Vasaraperan kehittdémisalueella 120 000 kerrosneliometria.

Alueen l&pi on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka linjaus on ohjeellinen. Rautatien var-
teen on osoitettu asemavaraus. Kevyen liikenteen paareitti kulkee moottoritien ali Kaakkurista alueen lapi
lanteen. Ajoyhteys alueelle on Limingantieltd ja edelleen alueen lapi etelddn Huhtakalliontielle. Alueen
eteldosa on virkistysaluetta (V), jonka lapi kulkee séhkdlinja.

Kaakkurin puolella suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP) ja suojaviheralueeksi
(EV).

10
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Lisdksi yleissuunnittelualue kuuluu pé&dosin yleiskaavan (Kartta 1) kaupunkikehittdmisvy6hykkeeseen 2

(kaupunkikaytavat), jonka suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen korkeaan tehok-
kuuteen, kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen
seka kavely-, pyoréily- ja joukkoliikenneympériston viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.
Vyohykkeella tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen aluekeskusten ja keskustan valilla. Vydhykkeen
osuuksille on suositeltavaa laatia yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun pohjaksi.

Kuvat 15 ja 16. Otteet Uuden Oulun
yleiskaavasta.
(kartta 1 ylla, kartta 2 oikealla).

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 23.9.2002 hyvéksytty asemakaava (564-1759), joka tuli kaavavalituksen takia osittain
voimaan 3.12.2002 ja kaavavalituksen kumouduttua koko kaava-alueelta 13.8.2004. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu paaosin liikke- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-4), joille saa ra-
kentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja seka julkisia ja yksityisia
palveluja. Rakennusoikeus tonteilla on e= 0.60 ja e=0.70 ja kerrosluku Ill-1V. Moottoritien ali Kaakkuriin
johtavan jalankulku- ja pyorétien varteen on osoitettu toriaukio ja K-4-tontti XII-XIV-kerroksiselle tornita-
lolle, jonka rakennusoikeus 6500 k-m2. Autopaikkanormina on kaytetty 1ap/50 k-m2. Liséksi kiertoliitty-
mén eteldpuolella on pieni liikerakennusten korttelialue (KL), jossa rakennusoikeutta on 500 k-m2 ja alu-
een eteldosassa on I-1l-kerroksisten palvelurakennusten korttelialue (PL), jolla rakennusoikeutta on 1 400
k-m2 ja ap-normi 1 ap/ 100 k-m2.

Alueelle johtaa Limingantieltd radan ali Porttivayld-katu. Korttelialueita jakaa pohjois-etelasuuntainen
Visiolinja-katu. Pysakdintialueet on sijoitettu moottoritien ja radan varteen. Ajoyhteydet Visiolinjalta ta-
kimmaisiin kortteleihin ja niiden pysékdintialueille on hoidettu rasiteyhteyksina. Alueella on kolme pienté
puistoaluetta (VP). Korttelialueiden etelapuolella on lahivirkistysalue (VL), jolla on ohjeellisena osoitettu
pelikenttia ja niitd palveleva pysakointialue. Moottoritien varressa on suojaviheralue (EV) ja eteldosan
poikki kulkee 110 kV:n voimajohdon johtoalue. Kaakkurin puolella on asemakaavoittamaton alue Metso-
kankaantien ja moottoritien valissa Pesatien kohdalta eteladn pain, muutoin moottoritien varsi on osoitet-
tu itapuolella suojaviheralueeksi (EV). Asemakaava-alueen nimistd on ICT-alaan liittyvaa (Visiolinja, Netti-
aukio, Tiimipuisto, Data-aukio, Datapuisto).

Suunnittelualueen eteldpuolella on teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ympéaristd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Rautatiealueen (LR) lansipuolella on liikerakennusten korttelialueita
(KL) ja yksi K-4-korttelialue. Kaakkurin aluekeskuksen puolella on liikerakennusten korttelialueita (KM KL)
ja niiden kaakkoispuolella asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).
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Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelma
Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelmassa 7.12.2010 esitettiin Visiolinja —kadun jatkuminen Vasaraperalta
Oulunporttiin Oulunlahdentien alittavan sillan nykyisessa silta-aukossa.
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Valtatie 4 parantaminen véalilla
Kempele - Kello

Kéynnissa olevan valtatien 4 Oulu-Kemi
-parantamishankkeeseen liittyy Kempe-
le-Kello-vélilla Kaakkurin eritasoliitty-
man parantaminen, jossa Oulunlahden-
tielle tulee 4-kaistaa ja valtatielle suorat
lisdrampit etelédn ja pohjoisen suuntiin.
Oulunportin kohdalla tiesuunnitelmassa
on etelansuuntaisen rampin varteen
osoitettu linja-autopyséakin paikka, ja
siitd ohjeellinen kevyen liikenteen liit-
tyminen Oulunportin alueelle. Kohteen
tiesuunnitelma ja  katusuunnitelmat
ovat valmistuneet elokuussa 2012.

Kuva 19. Ote valtatie 4:n suunnitelmista.
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Lentokentantien kehittamisselvitys

Lentokenténtien (seututie 815) parantamisesta valilla Hailuodontie (st 816) - Kaakkurin eritasoliittymé
(Valtatie 4 / Pohjantie) on vuonna 2017 valmistunut kehittamisselvitys. Selvityksessa on esitetty Lentoken-
téntien parantamistoimenpiteeksi tien leventdminen keskikaiteelliseksi nelikaistatieksi. Tieosuuden liitty-
mid parannetaan ja kehitetdan tasoliittymind. Lentokentéantien itdosalla Limingantien liittyméssa jatketaan
kahta kaantymiskaistaa, rakennetaan kahdelle tulosuunnalle vapaa oikea —jarjestelyt seka lisékaista Kaak-

kurin suunnan liikenteelle radan ylikulkusillan yli.

Kuva 20. Ote Lentokentantien kehit-
tamissuunnitelmakartasta.
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Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma
Oulunportin maankéayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma (11.6.2018) laadittiin asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Yleissuunnitelman hyvéksyi yhdyskuntalautakunta 26.6.2018 (§ 330).

Yleissuunnitelmassa asetettiin tavoitteet alueen toimintarakenteelle, rakentamiselle, ympariston laadulle ja
liikenneverkon kehittamiselle. Tavoitteena yleissuunnitelmassa oli muodostaa Oulunportin alueesta kau-
pungin eteldosan merkittéva tydpaikkojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma4, joka liittyy toi-
minnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

Yleissuunnitelma  ja
sen yhteydessa laadi-
tut  perusselvitykset
toimivat pohjana alu-
eelle laadittaville ase-
makaavan muutoksil-
le.

Yleissuunnitelma ko-
konaisuudessaan on
selostuksen erillisliit-
teend. Perusselvitykset
on esitetty selostuk-
sen kohdassa 3.3.

Kuva 21.
Maankayton yleissuunni-
telma.

o ———

o as

Kuva 22. Maankayttdkaavio.

Kuva 23. Nédkyméa moottoritieltd pohjoiseen.
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Kuva 24.
Nakyma itaan.

Kuva 25.
Nakyma poh-
joiseen.

T e

Kuva 26. Nakyma kiertoliittymaén ja toriaukiolle.

Kuvat 27. Nakyma moottoritien luiskalta eteldéan.
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Kuva 28. Liikenteen ja ymparistdn yleissuunnitelma.

Visiolinja jk+pp molemmin puolin, tyyppipoikkileikkaus
Lenkkikotu, lyyppipoikkieikkous

Kuvat 29-31. Katupoikkileikkauksia.
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Katuyhteys valilld Visiolin jo—Metsokankaantie

42.50
Kiveys Jk+pp
I‘ 3.00—T—3.50—T—3.

Kuvat 32-34. Katu- ja siltapoikkileikkaukset.

Palaute yleissuunnitelmasta

Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ymparistdn yleissuunnitelmasta saatiin lausunnot Liikennevirastolta
ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta sekd mielipiteet Oulun polkupyoréilijat ry:ltd ja DNA Oyj:lta. Lii-
kennevirasto kiinnitti huomiota radan léaheisyyteen rakentamiseen seka raideliikenteen meluun ja térinaan.
ELY-keskus edellytti térindselvityksen paivittdmistd. Oulun polkupy®éréilijat esittivdt Baanan rakentamista
radan varteen ja DNA Oyj toivoi putkimastoa Oulunportin alueelle.

Suunnitteluvaraukset

Yhdyskuntalautakunta paatti alueelle tulevien yritysten suunnitteluvarauksista 27.2.2018 §105. Suunnitte-
luvarauksen Oulunportin alueelle saivat Rinta-Joupin Autoliike Oy, Suomen Autokauppa Oy, Best-Caravan
Oy, LVI-WaBek Oy, Terwa Kiinteistokehitys Oy, Temotek Oy ja Newsec Asset Management Oy. Ennen ase-
makaavavaihetta Best-Caravan Oy jattaytyi pois alueelta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan 1.9.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Rakennuskiellot
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.2018.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Oulunportin yleissuunnittelutydn yhteydessa laadittiin luonto- ja maisemaselvitys, kehittdmissuunnitelma
ja hulevesiselvitys, jota tdydennettiin asemakaavatydn yhteydessd. Asemakaavatydssa on liséksi hyédyn-
netty vuoden 2002 asemakaavan yhteydessa laadittua pohjatutkimusta, jota on tdydennetty yleissuunnit-
telutydn yhteydessé. Liséksi vuoden 2002 térindselvitys on péivitetty asemakaavatyon yhteydessé.

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Oulunportin luonto- ja maisemaselvityksen (24.10.2017) laati konsulttitydna Sito Oy. Maastokaynnit suori-
tettiin keséalla 2017. Luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisema-
kuvaa, maiseman tilallisia elementteja, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvi-
tetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seké eldimiston yleispiirteet. Lisaksi on tehty erilliset maastokayn-
nit viitasammakon esiintymisen selvittdmiseksi. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kan-
nalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton jatkosuunnittelussa. Ohessa tiivis-
telma selvityksesta

Luonto

Vilmo-suunnitelma / Uuden Oulun yleiskaavatydn yhteydessa
laadittiin Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-
suus -suunnitelma, VILMO (2014).

Vilmon eri kartoilla suunnittelualue on osoitettu suurimmaksi
osaksi rakentamiseen varatuksi alueeksi (harmaa viivoitus).
Selvitysalueen eteldosa Pohjantien lansipuolella on esitetty
virkistysalueeksi (tumma vihred) ja Pohjantien reuna-alueet
suojaviheralueeksi (vaalean vihred). Selvitysalueen I[&pi on
osoitettu kaksi ojalinjaa (sininen palloviiva) merkinnalla "vesis-
to ekologisena yhteytend”.

Kuva 35. Ote VILMO-suunnitelman viheralueverkostokartasta.

Oulunportin koko alue on ollut viljelysmaata. Alueet,
joilta aktiivinen viljely on péaéattynyt, ovat saaneet vil-
liintyd ja kasvillisuus on saanut kehittyd luontaisesti
naille alueille. Koko selvitysalueen kasvillisuus onkin
vahvasti kulttuurivaikutteista, eikd luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia alueita selvitysalueella juuri-
kaan ole. Alue on jaettu alueisiin nykyisen/olemassa
olevan kayttotarkoituksen mukaan.

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §n
suojeltuja luontotyyppeja eiké vesilain 11 §:n suojeltuja
vesiluontotyyppeja.

Uhanalaiset ja suojellut lajit

Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole tiedossa

uhanalaisten lajien havaintoja (Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus 2017) eikd maastokdynnin yhteydessa ha-

W vaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja.

Kuva 36. Alueen jako kayttotarkoituksen mukaan.
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Maisema

Maisemarakenne

Oulunportin selvitysalue on luontaisesti hyvin tasaista maastoa alueelle tyypilliseen tapaan. Alue on van-
haa merenpohjaa, eikd alueella ole havaittavissa selkeitd maastonmuotojen muodostamia laakso- ja se-
lannealueiden vaihteluita. Alue on hyvin matalaa ja selvitysalueella havaittavat korkeuserot ovat muodos-
tuneet alueen katuverkoston rakentamisen yhteydessa. Alueelle ei sijoitu jarvig, jokia tai lampia. Selvitys-
alueen peltoalueet ovat voimakkaasti ojitettuja ja selvitysaluetta halkoo kaksi luontaisenkaltaista ojaa,
pohjoisempana Kaakkurinoja ja etelampéana Virtaoja. Ojia on muokattu aikojen saatossa.

Nykyinen maisemakuva

Maisemallisesti alue on jasentyméton, eik& alueella ole erityisid maisemallisia arvoja. Nykyisessd maisema-
kuvassa nousee esille voimakkaimmin viljelyskaytosta poistuneet peltoalueet seka viela viljellyt pellot.
Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu alueen ainoa rakennettu pihapiiri. Rautatie, Oulunlahdentie, Pohjan-
tie sekd sen uusi rakenteilla oleva uusi ramppi selvitysalueen pohjoispuolella rajaavat Oulunportin lansi-
puolisen alueen selkedsti omaksi alueekseen. Vaylat muodostavat selkeat kulkemista rajoittavat esteet.
Pohjantien itdpuolella selvitysalueen maisemakuvaa hallitsevat my6s avoimet pellot ja vanhat peltoalueet.
Nakymat rajautuvat suurelta osin Pohjantien linjaukseen ja sitd rajaavaan pensoittuneeseen ojalinjaan.
Metsokankaantien varsi on kaupunkimaisesti rakentunut ja sen varrella kasvavat katupuut jasentavat tilaa
onnistuneesti. Alueen d&nimaisema on liikkenteen &anien tayttama. Ymparoivien vaylien liikenteen &éanet
kantautuvat selvasti alueelle ja ne muodostavat alueen péaaasiallisen danimaailman. Alueelta ei ole juuri-
kaan l6ydettévissa hiljaisia alueita paivasaikaan.

Selvitysalueella ei ole erotettavissa erityisia maamerkkeja. Selkein alueelle ndkyva maamerkki on Pohjan-
tien itédpuolella sijaitseva kaupallisen alueen mainostoteemi. Alueella ei kasva nimettavasti yksittaisia ko-
meita puita, joita voisi sédstdd maisemapuina. Selvitysalueen ainoan pihanpiirin puusto on alueen vanhinta
puustoa, joita voi harkita sdastettavaksi maisemapuina.

Selkein yksittdinen maisemahairi alueella on selvitysaluetta lounais—koillissuunnassa halkova voimajohto,
joka kaantyy Pohjantien itdpuolella Pohjantien suuntaiseksi. Voimajohto sijoittuu avoimelle alueelle, ja
nousee siten voimakkaasti esille maisemassa. Alueelle jo rakentuneet uudet, mutta viimeistelemattomat
kadut (Porttivayla, Visiolinja) ovat nykyisessa asussa vahitellen kasvittuneina epasiistit. Selvitysalueen Poh-
jantien itapuoliset katualueet ovat hoidettuja ja siistejd. Lukuun ottamatta hoidettuja peltoalueita ja ra-
kennettua pihapiiria, on koko selvitysalue lievdd maisemahairidaluetta, johtuen alueen hoitamattomuu-
desta ja kayttamattomyydesta.

Maankayton suositukset luonnon ja maiseman nakdkulmasta

Maankayttosuositukset perustuvat luonnon ja maiseman arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa, viihtyvyytta
ja viheralueverkoston ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Kasvillisuuden, eldimiston ja maiseman
ominaisuuksien puolesta alueella ei ole rajoituksia maankayton suhteen.

Alueella ei ole merkittavia rakentamista rajoittavia tekijoitd luonnon eik& maiseman nékdkulmasta tarkas-
teltuna. Selvitysalue onkin ldhes koko laajuudessaan rakentamiseen soveltuvaa aluetta, mutta alueen
maaperan rakennettavuus tulee selvittdé vield tarkemmin. Aluetta rajaavat isot vaylat rajoittavat alueen
rakentamista voimakkaasti. Rakentamiseen soveltuvilla alueilla tuleekin huomioida riittavat suojavydhyk-
keet isojen vaylien suuntaan (Pohjantie, Oulunlahdentie, rautatie). Suojaus melua, polya ja tarinda vastaan
voidaan osin toteuttaa myds rakentamisen keinoin. Alueen maankayttta ja rakennusmassoja suunnitelta-
essa tulee huomioida alueelle muodostuvat ndkymat. Alueen tulee olla miellyttdvan nékoinen seka alueen
sisalta tarkasteltaessa, etta sitd reunustavilta vayliltd. Alueen rakentamisen tulee olla maisemakuvallisesti
laadukasta ja korkeatasoista.

Selvitysalueelle suositellaan muodostettavaksi vahintddn kaksi selkedéd viheryhteyttd alueen poikki ité-
lansisuunnassa. Viheryhteyksien suunnittelussa suositellaan hyddynnettéaviksi alueen l&pi virtaavia ojia,
Kaakkurinojaa ja Virtaojaa, seka alueen heikoimmin rakennettavien maaperan alueita (hieno hieta, hiesu).
Alueella jo olemassa olevat katu- ja tiealueet séilyvat lahtokohtaisesti liikennealueina. Pohjantien ympérilla
tulee sailyttaa riittavat suojaviheralueet, tai suojaus tulee toteuttaa rakentamisen keinoin.
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Suosifukset luonnon ja maiseman osalta

Rakentamiseen soveltuva
Alueella ei ole rakentamista rajoittavia
fekijoita kasvillisuuden tai maisema-
kuvan kannalta. Uuden rakentamisen
fulee olla maisemakuvallisesti laadu-
kasta ja luoda miellyttavid nakymid
alueen sisdlle ja alueeseen rajautuville
vaylille.

o
‘;

Tie-/katualue
Soveltuu rakentamiseen. Sdilyy
lahtdkohtaisesti tie-/katualueena.

m

" wewsew Suosifeltava alueellinen viheryhteys
Suositellaan sailytettavaksi
viheryhteys, joka toimii myds
alueellisena ekologisena yhteytena.

T ——

\

\

¥ wm wm Suositeltava alueen sisdinen viheryhteys
Aluetta voidaan hyddyntda
viheralueverkoston osana ja hulevesien
] { kisittelysss,

/i —) Kehitettava nikyma
A Sunjaustarve
J

Vaylien l3hiympariston suunnittelussa
huomicitava riittavat sucjaukset melun,
pélyn ja tdrinan osalta.

Alueen maankdyttod rajaava vayla
R1. Pohjantie
R2. rautatie
R3. Oulunlahdentie

Kuva 37.
Maankayttosuositus
luonnon ja maiseman
osalta.

3.3.2 Tekniset linjat
Oulunportin alueelle on rakennettu kunnallistekniikkaa seuraavasti:
Kaukoldmpolinja tulee Oulunportin alueelle radan ali l&nnesté Porttivayléan katualueella. Siité se kulkee

pydratien katualueella itddn ja koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuolisen korttelialueen
kautta moottoritien ali Kaakkurin puolelle; Porttivaylaltd kaukolampélinja haarautuu eteldén ja pohjoiseen
radan vartta pitkin seké Visiolinjan katualueelle etelddn. Kaakkurin puolella kaukolampdlinja on lahinn&
suunnittelualuetta Pesétien katualueella.

Vesijohtoverkosto tulee Oulunportin alueelle sekd lannestd Porttivayldn katualuetta pitkin, ettd idasta
Kaakkurin puolelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visiolinjaa pitkin kiertoliittymé&én asti. Kaakkurin
puolella se kulkee Metsokankaantien katualueella.

Jatevesiverkosto tulee Oulunportin alueelle Kaakkurin puolelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visio-
linjaa pitkin pohjoiseen kiertoliittym&an asti. Kaakkurin puolella se kulkee Metsokankaantien katualueella.
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Hulevesiverkosto on rakennettu Porttivaylan, Visiolinjan eteldosan ja Kaakkuriin johtavan py6réatien katu-
alueille. Ennen moottoritien alitusta hulevesiviemari koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuoli-
sen korttelialueen kautta samassa linjassa kaukolampdlinjan kanssa. Kaakkurin puolella l1ahinn& suunnitte-
lualuetta hulevesiverkostoa kulkee Metsokankaantielld (Pesatien kohdalla) sek& Kaakonpuistossa.

Hulevesiojia ovat alueen eteldosan lapi virtaava Virtaoja ja pohjoisosan Kaakkurinoja. Kaakkurinpuolelta
tuleva Kaakkurinoja on kuitenkin ohjattu alueen hulevesiviemariin eika sitd tarvita alueen hulevesien kasit-

telyyn (tieto Oulun Vesi, Veli-Matti Hyyrynen, sahkoposti 6.3.2018).
I G

E 3

) vesijohto 3
viemari N\
<
P\ hulevesi

Kuva 38. Alueen tekniset linjat. Hulevesiojat on merkitty yhtendiselld sinisella viivalla; vesijohtoverkosto on sinisella
katkoviivalla, joka jaa kartalla osittain muiden johtojen alle.

Sahkdjohtoverkko kulkee Oulunportin alueen voimassa olevan asemakaavan katualueilla. SGhkémuunta-
mo on rakennettu alueen pohjoisosaan asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (Datapuisto). Kaakkurin
puolella séhkdjohdot kulkevat Metsokankaantien katualueella.

Fingridin 110 kV:n voimajohto/ Fingridin 110 kV:n voimajohto kulkee alueen eteldosassa suunnittelualu-
een poikki Kaakkurin puolelle. Seuraavalla sivulla (kuvissa 25-27) on esitetty voimalinjan johtoalueet. 110
kV voimajohtoa Pikkarala - Siikajoki A varten on lunastettu kiinteiston kayttéoikeuden supistus 50 metria
levedlle johtoalueelle (poikkileikkaukset alla). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveasta johtoauke-
asta ja 10 metria leveista reunavydhykkeista. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 15
metrin paahan voimajohdon keskilinjasta.

Seuraavalla sivulla on kaksi suunnittelualueen poikkileikkausta. Ne eroavat toistaan pylvastyypin osalta,
mutta lunastetun johtoalueen osien mitat ovat samoja. Pylvasvélin 47-99 poikkileikkauskuvasta puuttuu
merkinta rakentamisrajoitusalueesta, mutta se on sama 15 metria keskilinjasta.
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——— Fingrdin 110 K/ voimajohta |
— [l voimajonio

4+ Pyhas

FITLIIT 9
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PIKKARALA-KALAJOKI -
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e
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T 117 ! i !
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L aom ‘
50 v e
110 kV
LEVASUO-NUOTTASAARI

SUTU 2541: 21-33 40-42, 47-99

Aaciwie

Kuva 93. Kartta 110 kV:n voimajohdosta ja sen pylvaisté.

Kuva 40. Poikkileikkaus pylvaéseen 46A saakka.

Kuva 41. Poikkileikkaus pylvaasta 47 alkaen.

3.3.3 Liikennemelu

Suunnittelualuetta ympérdi pohjoisessa Oulunlahdentie, ldnnessa rautatie ja iddssa valtatie 4 ja Metsokan-
kaantie. Oulun kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan koko Oulunportin alueelle ulottuu péivalla paa-
asiassa 60-65 dB liikkennemelu. Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen mukaan liike- ja toimis-
tohuoneiden sisatiloissa sovelletaan paivaohjearvoa 45 dB.

W X I:YLQ"L I;" __&7 i

) a2 A ¥ ' LAcq07-22[aB|

!

T > 45.0dB
B - s0.0dB
C > 550dB
__ >600dB
B > 65.0dB
- > 70.0dB
B - 75048

Kuvat 42 ja 43. Vasemmalla melukartta, paivaajan keskidénitaso (Oulun kaupungin meluselvitys vuonna 2017, raportti
kansallisilla melun tunnusluvuilla). Oikealla Oulunportin yleissuunnitelmakartta melukartan paalla.
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3.3.4 Kehittdmissuunnitelma

Yleissuunnitelman yhteydessé laadittiin kehittdmissuunnitelma (20.12.2017), jonka mukaan Oulunportin
alueen vahittéiskauppaa voidaan kehittdd samankaltaisilla periaatteilla kuin Limingantullin erikoiskauppaa
(Limingantullin kaupalliset kehittdmisperiaatteet, 27.5.2014). Oulunportin alue soveltuu myymalatyypiltdan
erityisesti suuremmille erikoiskaupan erillisille myymaloille sek& tilaa vaativan erikoiskaupan toimialan
myymaldita yhteen kokoaville keskittymille. Paivittdistavarakauppa ja keskusta-alueelle tyypilliset pie-
nemmat myymala- ja palvelutilat ovat jatkossakin tarkoituksenmukaista sijoittaa Kaakkurin keskukseen.
Alueen hyvan imagon luomiseksi ja yleiskaavan tavoitteiden nakdkulmasta hankekokojen tulisi olla yli
1000 k-m2 ja Pohjantien varrella tuotakin suurempia. Alueella mahdollistettavalla monipuolisella toimin-
nalla tuetaan osaltaan my®s Kaakkurin keskuksen kehittymista. Tyopaikka-alueen toiminnallista kytkemista
Kaakkurin keskukseen edistéisi esim. ruokala-, kahvila- ja liikkuntatoiminta Oulunportissa. Alueelle tulevat
liikkeet monipuolistavat osaltaan Kaakkurin-Perdvainion alueen palvelutarjontaa. Kevyen liikenteen vaylan
viihtyisyyteen Oulunportin ja Kaakkurin keskuksen vélilla tulee kiinnittdd huomiota pyrittdessa kytkemaan
valtatien eri puolilla olevia alueita toisiinsa.

3.3.5 Hulevesiselvitys

— Oja
== Hulevesiputki
Valuma-alue

- 1\
=1 E=
1\

/[ Hulevesiselvityksen laati Plaana Oy
%

P yleissuunnitelman yhteydessd, ja sité
téaydennettiin asemakaavahankkeen
{ yhteydessa (Plaana Oy, raportti

15.10.2018). Selvitys on asemakaava-
selostuksen erillisliitteena.

I\ R
Toukola | | BN
\\ >

{ Kaakkurinkangds >

Vasaraperd :“
|

Kaakkurinkulma

Valuma-alue ja nykyinen hulevesiver-
kosto/ Voimassa olevan asemakaavan
perusteella on alueelle jo rakennettu

Metefinkangas

0l0] 55 W

/
! Rantavai
/

Makimstsola

hulevesiverkosto. Hulevesiverkosto

R kulkee Visionlinjan kiertoliittyman koh-

ERAVARBNN o) \ m‘sm:“;nsmms A " dalta Virtaojaan asti. Selvitysalueen
\ el / St hulevedet on mahdollista johtaa Visio-
KI'\\\\ N o linjan hulevesiverkostoon, mutta se

/A ) E\g}; T N R vaatii sadevesiviemardinnin rakentami-

sen kiertoliittymasta pohjoisen suun-

taan.
Kuva 44. Virtaojan valuma-alueet.

T, Visiolinjan hulevesiputki on halkaisijaltaan
- Purku hulevesiverkostoon

<— Purku ojaan #1000 mm ja se liittyy Virtaojaan suunnit-
— 0 ) e
. Hfjeves,putk,g 1000 telualueen eteldosassa. Visiolinjan huleve-

siputkeen on kaannetty myods Kaakku-
rinojan vedet. Virtaojaan johdetaan myos
hulevesid Metsokankaan alueelta. Arvio
hulevesiverkoston nykyisesté virtaamasta
suunnittelualueella on esitetty taulukossa
1. Laskennassa on kaytetty kestoajaltaan
20 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa
sadetta. Virtaojan kapasiteettia on liséksi
arvioitu vaylien alittavien rumpukokojen
avulla sekd maastokaynneillda kevaalla
2018.

Kuva 45. Yleissuunnitelma-alueen valuma-
alueet seka suunnitellut purkusuunnat.
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Hankkeen vaikutukset hulevesiin/ Suunnittelualueen hulevesijarjestelman mitoitusta varten madariteltiin
rankkasateen aiheuttama mitoitusvirtaama. Virtaama maadriteltiin nykyisen maankéyton ja asemakaavan
muutoksen jalkeisen maankayton tilanteissa. Alue on jaettu kolmeen osaan valuma-alueittain. Valuma-
alue 1 on kooltaan 12,7 ha, valuma-alue 2; 16,4 ha ja valuma-alue 3 on kooltaan 19,7 ha. Koko yleissuun-
nitelman suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,8 hehtaaria. Mitoitussateen rankkuutena kaytettiin suun-
nittelualueen pinta-alasta ja tulevasta rakennetusta ymparistosta johtuen kestoajaltaan 20 minuutin kerran
5 vuodessa toistuvaa sadetta. Jolloin mitoitussateen rankkuudeksi saatiin 100 I/s*ha. Mitoitus virtaamat
nykytilanteessa on esitetty taulukossa 1 ja tulevan maankayton tilanteessa taulukossa 2.

Valuma-alueiden kertoimina on laskennoissa kaytetty seuraavia:
- niityt ja pellot 0,15

- sorapintaiset vaylat ja alueet sekd nurmi alueet 0,4

- yleiset alueet, kadut ja luiskat 0,6

- asfalttipaallysteiset vaylat ja alueet 0,8

- kattopinnat 0,9.

Valuma-alue 1 koostuu nykyisin padasiassa pelloista. Alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen ny-
kyinen hulevesivirtaama on noin 215 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa noin 920 I/s. Hulevesien maéara
tulee kasvamaan nykyisesta noin 4,3 kertaiseksi.

Valuma-alue 2 koostuu nykyisin padasiassa pelloista. Alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen ny-
kyinen hulevesivirtaama on noin 300 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa noin 1 140 I/s. Hulevesien maa-
ra tulee kasvamaan nykyisesta noin 3,8 kertaiseksi.

Valuma-alue 3 koostuu nykyiselldaan padasiassa pelloista. Alueen lavistaa valtatie 4, josta tulee valuma-
alueelle myos vesia. Lisdksi alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen nykyinen hulevesivirtaama

on noin 500 I/s ja tulevan maankéayton tilanteessa noin 960 I/s. Hulevesien maéara tulee kasvamaan nykyi-
sesté noin 1,9-kertaiseksi.

Nykyisen maankayton tilanteessa Oulunportin hulevesien mitoitusvirtaama suunnittelualueella on yhteen-
s& 1 020 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa 3 025 I/s eli noin 3-kertaa nykyista suurempi. Taulukossa 1
ja 2 on esitetty suunnittelualueen valuma-alueittaiset mitoitusvirtaamat nykytilanteessa ja tulevan maan-
kayton tilanteessa.

Taulukko 1 Laskennan mukaiset mitoitusvirtaamat nykytilanteessa.

PINMAN TYYPPI NYKYINEN, NYKYINEN, NYEYINEN, SATEEN Valumakerrain
TOTEUTUNUT | TOTEUTUNUT |TOTEUTUNUT| RAMNKKUUS,
(v-& 1) (v-a2) (V-4 3) Ifs*ha
Niitty, pelta 11,69 14,05 16,43 100 0,15
Asfalttipadllyste 0,00 0,00 3,00 100 08
Sorapintaiset 1,00 2,30 0,30 100 04
Pinta-ala yhteensa 12,69 16,35 19,73
Mitoituswirtaama l/s 215 303 498
Taulukko 2 Laskennan mukaiset mitoitusvirtaamat tulevassa asemakaavassa.
PINNAN TYYPPI TULEVA, UUSI | TULEVA, UUS | TULEVA, UUSI SATEEN Valumakerrain
ASEMAKAAVA | ASEMAKAAVA | ASEMAKAAVA |  RANKKULUS,
(v-A1) (V- 2) [v-a3) I/s*ha
Katto 2,85 357 0,48 100,0 09
Asfalttipadllyste 560 5,62 0,64 100,0 0,3
Nurmi 1,82 3,09 12 45 100,0 0,4
Muut yleiset alueet 242 4,08 6,16 100,0 0,6
Pinta-ala yhteensd 12,69 16,35 15,73
Mitoitusvirtaama I /s 422 1139 952

Hulevesien hallinta, yleistd/ Selvitysalueen rakentaminen lisaéa hulevesien maaraa merkittavasti nykyisesta,
koska alueelle tullaan rakentamaan paljon kovia pintoja nykyisten peltojen tilalle. Virtaojaan Hulevesien
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hallinta tulee hoitaa jo tontilla, jotta ehkéistddén mahdollisten rankkasateiden aiheuttamien tulvien synty.
Uuden asemakaavan mukainen alueen hulevesijarjestelméan mitoitusvesimaéra on noin 3600 m3 (60 sek *
20 min * 3025 I/s). Mitoituksessa ei ole huomioitu rakennusten perustusten kuivatusvesia eikd ilmaston-
muutoksen vaikutusta sademaéariin.

Taydennysrakentamisessa esitetadn kaytettavaksi vettalapaisevia pintoja, viherkattoja ja biosuodatus-
rakenteita. Erityisesti viheralueet viivyttavat ja suodattavat hulevesia paastamalla huleveden rakenne-
kerrosten lapi kuivatusjarjestelmaan. Hulevedet viivytetdan tontilla ennen kuin ne puretaan alueellisen
hulevesiverkoston kautta Virtaojaan. Selvitysalueen korkealuokkaisesta ja tiiviistd rakentamista johtuen
hulevesien viivyttdmista varten tarvitaan maanalaista viivytysta joko hulevesisailidilla tai hulevesikaseteilla.

Viivytys/ Oulunportin jokaisella tontilla tulee viivyttdd hulevesid. Hulevesien viivytystarve riippuu tontin
koosta. Pohjavedenpinnan korkeudesta (+2,3...+7,2) ja tonttien suuresta lapdiseméattémien pintojen maa-
rastéd johtuen suositellaan hulevesienhallinnan toteuttamista tonteilla ensisijaisesti hulevesisaili6illa- tai
kaseteilla, joista vesi purkautuu hiljalleen hulevesiverkoston kautta Virtaojaan.

Virtaojaan on yleissuunnitelmassa esitetty rakennettavaksi hulevesien laskeutusaltaat molemmille puolille
Visiolinjaa. Laskeutusaltaan koko on Visiolinjan lansipuolella noin 2 500 m3 ja itdpuolella noin 1 500 m3.
Laskeutusaltaiden ensisijainen tarkoitus on tasoittaa Virtaojan virtausta ja kerata yleisten alueiden huleve-
det viivytykseen. Laskeutusaltaat tasoittavat myos alueen Kkiinteistdjen jo viivytettdvien vesien purusta
aiheutumaa virtaushuippua Virtaojassa. Oulunportin yleissuunnittelualueen laskettu lisdvirtaama Virta-
ojaan on noin 85 I/s. Laskennassa on huomioitu yleisten alueiden viivytys laskeutusaltaissa seké tonteilla
tehtéva viivytys. Viivytyksen purku tapahtuu tasaisesti 12 tunnin aikana. Visiolinjan varteen rakennettu
hulevesiputki on kooltaan 1 000 mm, jonka maksimi kapasiteetti on noin 2 000 I/s. Hulevesiputken kautta
on johdettu Oulunportin alueen lisédksi myds Kaakkuriojan vedet laskemaan Virtaojaan. Oulunportin valu-
ma-alueiden 1 ja 2 aiheuttama viivytyksen jalkeinen lisédvirtaama on noin 60 I/s, mik& on hulevesiputken
kapasiteetista noin 3 %. Virtaojan linjaa joudutaan muuttamaan uuden katuyhteyden vélilla Visiolinja-
Metsokankaantie, jotta mahdollisen rankkasateen aikana hulevedet eivat valu alikulkuun.

Oulunportin hulevesien vaikutus Virtaojan kapasiteettiin/ Suunnittelualueella alajuoksulla (Visiolinjan lan-
sipuolella) Virtaojan ylittavien vaylien rummut ovat kooltaan keskim&arin 1 800 mm. 1 800 mm kokoisen
rummun maksimi kapasiteetti on noin 7 000 I/s. Limingantien kohdalla (mt 847) oleva silta-aukko on kool-
taan 1 500 mm. Peravainiolla sijaitseva Virtaojantien vaylarumpu on kooltaan 1 200 mm, jonka maksimi
kapasiteetti on noin 2 500 I/s. Oulunportin viivytyksen kautta tuleva lisvirtaama Virtaojaan on noin 85 I/s,
mika on 1 800 mm:n vaylarumpujen kapasiteetista noin 1,5 % ja Virtaojantien 1 200 mm:n rummun kapa-
siteetista noin 3,5 %.

Tulvatarkastelu/ Per&vainion alueella on nykyisin merenpinnan vaihtelusta, tulvariskista seka pienesté kor-
keuserosta johtuen vedenhallintaan liittyvia ongelmia. Virtaojan viettokaltevuus vaihtelee Kaakkurin ja
Peravainion valilla 0,5...1 %. Virtaojan varren asuinalueen korkeusasema vaihtelee 3...4 metrin valilla. Har-
vinainen tulva 1/100a (kerran sadassa vuodessa) nostaa Kempeleen lahdella merenpinnan tason Mylly-
ojan, Vaardojan ja Virtaojan haarauman alueen pelloille. Meriveden korkeus on kaynyt korkeimmillaan
tarkastelujakson vuosina 1922-2017 aikana 1,93 metrissa, jolloin Virtaojantien vaylén alittava rumpu on
hetkellisesti kokonaan veden peitossa (Iahde limatieteen laitos). Talléin meriveden pinnan noususta aiheu-
tuva tulva heikentaa Virtaojan virtaamaa Limingantiehen (mt 847) asti. Meriveden vuosimaksimien keskiar-
vo tarkastelujaksolla vuosina 1988-2017 on ollut 1,37 metria (lahde limatieteen laitos). Talldin Virtaojan-
tien vaylan alittavasta rummusta on 2/3 osaa hetkellisesti veden peitossa.

Oulunportin alueelta aiheutuva lisévirtaama viivytysten jalkeen Virtaojan tulvariskiin on vahainen. Selvitys-
alueen tulvareitiksi on esitetty Virtaojaa, josta vesi purkautuu Lentokenténtien (mt 815) alittavan Myllyojan
kautta mereen.

Suositukset asemakaavaa varten/ Oulunportin asemakaavaan suositellaan siséllytettavaksi maarays hule-
vesien viivyttdmisesta esim. seuraavasti: vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetta la-
paisematdnta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesiséilididen tulee tyhjentya tasaisesti 12 tunnin sisalla
tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetaan esim. hulevesisailio ja -kasettiratkaisuin.
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3.3.6 Rakennettavuusselvitys ja sulfaattimaaselvitys
Rakennettavuusselvityksen on laatinut Geobotnia Oy (26.10.2018). Raportti kokonaisuudessaan on asema-
kaavaselostuksen erillisliitteena.

Oulunportin alueella on tehty kattavasti painokairauksia ja naytteenottoa Oulun kaupungin ja Geobotnia
Oy:n toimesta vuosina 1992...2000 aiempaa asemakaavahanketta varten. Selvityksen yhteydessa alueelle
ohjelmoitiin liséksi siipikairauksia (5 kpl), ndytteenottoa (13 pisteestd) ja yksi heijarikairaus. Osalle hairiin-
tyneistd maanaytteista tehtiin rakeisuus- ja vesipitoisuustutkimuksen liséksi my®s sulfaattimaatutkimukset
(9 kpl). Liséksi alueelle on suunnitteilla uusi alikulkusilta Vt4:n alitse ja tutkimuksia tehtiin myos sillan pe-
rustamistapalausuntoa varten.

Geotekninen kuvaus/ Tutkittu alue on jaettu pohjatutkimustulosten perusteella kolmeen maaperaltdan
erilaiseen alueeseen:

- Alue 1/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa 16yhaa silttid/hiekkaista silttia, jonka paksuus maan-
pinnasta vaihtelee valilla 2,0..4,2 m. Loyhan siltin/hiekkaisen siltin vesipitoisuus vaihtelee valilla 11...18
paino-%. Alueella tiivis hiekka/moreeni alkaa tasovalilta +1,3...+4,0.

- Alue 2/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa l6yhaa savista silttia 1,2...3,0 m paksuudelta. Léyhan
savisen siltin vesipitoisuus vaihtelee valilla 18...58 paino-%. Savisen siltin alla on 1,6...6,0 m paksu kerros
pehmeaa laihaa savea, jonka vesipitoisuus vaihtelee valilla 35...64 paino-%.

Pehmean laihan saven alla on vield 16yhaa savista silttia tasovalille +0,0...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta).
Loyha&n savisen siltin vesipitoisuus tutkituissa naytteissa vaihtelee valilla 31..37 paino-%. Tiivis hiek-
ka/moreeni alkaa tasovalilta +0,0 ...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta).

- Alue 3/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa keskitiivista silttistéd hiekkaa 3,0...4,0 m paksuudelta.
Keskitiiviin silttisen hiekan vesipitoisuus vaihtelee valilla 14...19 paino-%. Keskitiiviin silttisen hiekan alla on
tiivistd hiekkaa/moreenia. Pohjavedenpinta oli tutkimustyon aikana (6.-8.9.2000) tasolla +3,55...+4,31 -
0,4..1,4 metrin syvyydessa maanpinnasta. Pohjavesipinta on todennékoisesti markana vuodenaikana pai-
koin maanpinnassa.

Pohjavesi/ Tutkitulla alueella mitattiin pohjavesipinnat yhteensa 13 néaytepisteestd 7.3.2018...19.3.2018
vélisend aikana. Tutkituissa naytepisteissd pohjavedenpinnan korkeus vaihteli valilla +2,3..+7,2 (15..25 m
maanpinnasta). Aikaisemmin alueella on mitattu pohjavesipintoja alueen lénsiosaan asennetusta pohjave-
siputkesta ja Geobotnia Oy:n tekeman pohjatutkimuksen yhteydessa. Pohjavesipinnat vaihtelivat tutki-
musaikana (6.9.2000...28.9.2007) valilla +2,68...+4,55 (0,4...3,1 m maanpinnasta).

Sulfaattimaaselvitys/ Suomessa mm. GTK on kayttanyt sulfaattimaiden tunnistamiseen riskiluokittelua,
jossa happamien sulfaattimaiden luokittelu perustuu kahteen tai kolmeen tekijaan: sulfidipitoisen maaker-
roksen alkamissyvyys, maastossa mitatun pH:n minimi ja rikkipitoisuus. Naytteista selvitettiin laboratorios-
sa myds NAG eli nettohapontuotto ja siihen liittyvd minimi-pH eli NAG-pH, joiden perusteella voidaan
arvioida maaperan hapontuottoa.

Alueella tehtiin pohjatutkimus ja naytteista maadritettiin rakeisuus ja vesipitoisuus. Naiden tulosten perus-
teella lahetettiin laboratorioon yhdeksan naytetta. Kaikki tutkitut naytteet olivat 2,0 m syvyydelta ja rakei-
suudeltaan savista silttid/laihaa savea tai hiekkaista silttid. Pohjavedenpinta néissa tutkimuspisteissé vaih-
telee vdlilla 1,5...2,5, joten suurin osa sulfaattimaanaytteisté on otettu laheltd pohjavedenpintaa tai hieman
sen alapuolelta.

Tutkimuspisteissa pH oli alimmillaan 4,8 ja suurin kokonaisrikkipitoisuus Skok oli 13 000 mg/kg. Erityisesti
tutkimuspisteissa P457, P458 ja P467 rikkipitoisuus on korkea ja se ylittada taulukon 3 luokittelun korkeim-
man riskiluokan raja-arvon. Minimi pH:ta kuvaava NAG-pH oli alimmillaan 2,9. Tutkimuspisteiden naytteet
P463, P465 ja P468 kuuluvat matalimpaan riskiluokkaan. Saatujen tulosten perusteella alueella olevat savi-
set siltit voivat viitata potentiaalisesti happamaan sulfaattimaahan. Riskiluokituksen perusteella voidaan
todeta, ettd sulfaattimaan hapontuottoa voidaan pitéd& kohtalaisena niissa pisteissé (P457, P458 ja P467),
joissa riskiluokitus on muutenkin korkeampi (kyseiset pisteet sijaitsevat aivan alueen pohjoisrajalla, poh-
joisosassa radan varressa seka Kaakkurin puolella Virtaojan pohjoispuolella). Muissa pisteissa hapontuot-
toa voidaan pitaa alhaisena.

Johtopéaatokset: Sulfaattimaan haitallisten ymparistdvaikutusten valttdminen voidaan estaa silla, ettd maat
eivat padse hapettumaan. Kaytadnnossa tama tarkoittaa sitd, ettd maata ei kaiveta eiké pohjavedenpintaa
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alenneta. Alueella, jossa on paksu savinen siltti/laiha savikerros (kartassa vaaleansininen alue), ei suositella
rakennushankkeita, joissa lasketaan pohjavedenpintaa tai savista silttikerrosta kaivetaan. Néain ollen kysei-
nen potentiaalinen sulfaattimaa ei paase hapettumaan rakennustoiden seurauksena ja aiheuttamaan hap-
pamia valumia ymparistoon.

Rakennettavuus/ perustamistavat alueittain/ Tutkitun alueen rakennettavuuteen vaikuttaa padasiassa hie-
norakeisten kerrosten paksuus ja etdisyys maanpinnasta. Alue on jaettu maaperé- ja rakennettavuusolo-
suhteiltaan kolmeen osa-alueeseen. Jaon perusteena on hienorakeisten maakerrosten paksuus ja etéisyys
maanpinnasta. Perustamistapa-alueet on esitetty maapera- ja raken-

nettavuuskartassa.. ALUE 1
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Kuva 46. Rakennettavuuskartta, jossa rakennettavuudeltaan paras alueen osa on osoitettu keltaisella varilla.

- Alueella 1 esiintyy maanpinnassa kerros 16yhaa hienoa hiekkaa/silttista hiekkaa/savista silttid ja kerrok-
sen alapinta on 2,0..4,0 m maanpinnasta. Loyha hieno hiekka/silttinen hiekka/savinen siltti saattaa painua
rakentamisen aikana jonkin verran. Talla alueella rakennukset voidaan paasaantdisesti perustaa maanva-
raisesti. Mikéali alueelle rakennetaan raskaita teollisuushallirakenteita, maanvarainen perustaminen pitaa
tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat ja painumille herkat rakenteet voidaan joutua esikuormitta-
maan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia pohjanvahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.

- Alueella 2 esiintyy kerros pehmeéa laihaa savea ja 10yhaéa savista silttid. Pehmean maakerroksen alapinta
on 4,0...14 metria maanpinnasta. Talla alueella suositeltavana perustamistapana on ensisijaisesti paalutus.
Myds massanvaihto hienorakeisen kerroksen alapintaan voi olla teknisesti mahdollinen, mutta sita ei suo-
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sitella, koska alueella voi esiintyd pontentiaalisia sulfaattimaita. Esikuormitus voi olla tapauskohtaisesti
mahdollinen pohjanvahvistustapa kevyesti kuormitetuilla rakennuksilla paikoissa, jossa pehmean maaker-
roksen alapinta on yli 2 m syvyydessa maanpinnasta.

- Alueella 3 esiintyy maanpinnassa kerros lI6yhaa/keskitiivisté hiekkaa/silttisté hiekkaa, jonka alapinta vaih-
telee 0,5..3,0 m maanpinnasta. Léyhan/keskitiiviin hiekan alla on tiivistd hiekkaa/moreeni. Talla alueella
rakennukset voidaan paasaantdisesti perustaa maanvaraisesti. Mikali alueelle rakennetaan raskaita teolli-
suushallirakenteita, maanvarainen perustaminen pitéa tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat ja pai-
numille herkat rakenteet voidaan joutua esikuormittamaan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia poh-
janvahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.

Liséksi rakennettavuusselvityksessd on annettu tarkempia ohjeita koskien perustamis- ja vahvistamistapo-
jen periaatteita, routasuojausta, salaojitusta seka kunnallistekniikkaa ja katuja.

Jatkotoimenpiteet/ Rakennettavuusselvitys on laadittu alueen rakennettavuuden arvioimiseksi seka raken-
nusten perustamistapojen alustavaa arviointia varten. Kunkin rakennuksen osalta on ennen rakentamista
arvioitava lisdpohjatutkimusten tarve perustamisen yksityiskohtaista suunnittelua varten. Mikali alueelle,
jossa on savinen silttikerros, suunnitellaan mydhemmin saviseen silttiin asti ulottuvia kaivutoita tai pohja-
veden alentamista, tulee alueella tarkemmin selvittdé sulfaattimaiden esiintyminen. Rakennettavuusselvi-
tys on tarkistettava, mikali tarkastelualueen laajuudessa tai rakennusten tyypeissa tapahtuu muutoksia.

3.3.7 Tarinaselvitys
Téarinaselvityksen paivityksen on laatinut Geobotnia Oy (raportti 26.10.2018).

Kaava-alue sijoittuu paaradan itdpuolelle. Alueen pituus radan suunnassa on noin 1000 metria ja se ulot-
tuu 300...600 metria radasta. Tarindmittaus toteutettiin linjamittauksina maaperasta. Tarinamittauksessa
on mitattu rataosalla kulkevia raskaita tavarajunia. Mittaukset on tehty aikavalilla 19.6 — 11.7.2018.
Tarindmittaus on toteutettu VTT:n ohjetta "Rautatieliikenteen téarindn vaikutus rakenteisiin - vaurioalttiu-
den kartoittaminen ja mittaaminen” (VTT 2002) noudattaen. Tuloksia on verrattu myds VTT:n julkaisuun
"Suositus lilkkennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta” (VTT 2004).

Mittauskohteen ohi lilkenn6i sdanndéllisesti tavarajunia, joiden kokonaispaino vaihtelee <1000 ... noin 5000
tn, lastinaan padasiassa rautapelletteja. Kohteen kohdalla nopeusrajoitukset olivat akselipainon ollessa
max 22,5 tn 100 km/h ja tavarajunat yli 3000 tn 50 km/h. Mittausaikana rataty®t paaradalla kohteen poh-
joispuolella aiheuttivat poikkeustilanteen normaaliin tavaraliikenteeseen. Tydn aikainen rajoitus oli kaikilla
junilla 50 km/h kmv 746+000...747+600, joka on voimassa 15.11.2018 asti.

Anturit asennettiin upottamalla maaperéan rautatankojen paahan VTT 2002 ohjetta noudattaen. Anturien
paikat on esitetty tarindaluekartalla (Kuva 47). Mittausten suurimmat térinédn heilahdusnopeudet ja domi-
noiva taajuus junatietoineen lahinna rataa olevassa anturissa on koottu taulukkoon 1).

Tauwlukko 1. Suurimmat mitatuf tdrindarvot maaperdssd ja dominoiva taajuus ldhinnd
rataa olevassa anturissa sekd suurimman tarindn aiheuttaneen junan tiedot
erf mittausiinfoilia.

II(GH[}E Etdisyys | Heilahdus- | Dominoiva Suurimman térinan aiheuttanut juna
radasta | nopeus taajuus | junan no, tyyppi (vetu- | Kokonais- | Akseli- Junan | Ajonopeus
(m) (mmis) | Fdom (Hz) |  rit+yaunut) ja aika | paine {tn) | paino jtn} | pituus (m) | (km/h)

Linja 1 30 2,08 449 Ta 5418 (2+45) 4160 221 GBS 479
19.6.2018 klo 10:17

Linja 2 30 1,16 5.1 Ta 5418 (2+45) 4175 2210 654 30
6.7.2018 klo 10:10

Linja 3 100 0,317 20 Ta 5412 (2+30) 2843 222 455 494
6.7.2018 klo 11:23

Linja 4 30 225 52 Ta 5412 (2+30) 2833 221 456 54
11.7.2018 klo 11:15

Linja 5 30 0,841 54 Ta 5412 (2+30) 2833 21 456 54
11.7.2018 klo 11:15

Linja & 600 0,27 20 Ta 5412 (2+30) 2833 221 436 34
11.7.2018 klo 11:15
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Johtopaatokset

Tarindn vaurioriskit/ Tarindn vaurioriskeja arvioidaan heilahdusnopeuden huippuarvon perusteella.

Taulukossa 2 on esitetty yleisesti Suomessa kaytettavat rakennusten vauriorajat.

Taulukko 2. Tarinan heilahdusnopeuden raja-arvot rakennusten vaurioifumisalitiuden
arvioimisessa. Lahde: VTT 2002.
Tarinaalttiusluokka Dominoiva | Heilahdusnopeuden resultan-
taajuus, Hz | tin huippuarvo v, , mm/s
I. Normaalikuntoiset hyvin jaykistetyt rakennuk- <10 8
set. Terds- ja terdsbetoniset teollisuusraken- 10...30 10
nukset, muut terdsrakenteet, sillat ja muut > 30 12
niihin rinnastettavat rakenteet.
Il. Perinteisesti rakennetut betoni-, tiili- tai puu- <10 4
rakenteiset asuin- ja likerakennukset tai muut [ 19 3 5
niihin rinnastettavat rakennukset ja rakenteet.
> 30 6
lll. Erityisen herkat rakennukset tai rakenteet ja <10 2
kulttuurihistoriallisesti tai yhteiskunnallisesti 10...30 3
merkittavat rakennukset. > 30 A

Asuin- ja liilkerakennukset sijoittuvat tyypillisesti luokkaan II, jolloin vaurioriskeja voi esiintya tarinan huip-
puarvoilla > 4,0 mm/s.

Ennustekayrien perusteella vaurioriskiraja ylittyy tyypillisilla rakennuksilla (vahvistumiskerroin kB = 1,3)
mittauslinjan 1 ja 2 alueella 15 metrin pa&ssa radasta. Linjalla 4 alue ylettyy 25 metrin p&ahén radasta.
Muilla linjoilla vaurioriskialue on hyvin kapea eiké ulotu kaavailtuihin uusiin rakennuksiin.

Ennustekayrien perusteella vaurioriskiraja ylittyy térindalttiilla rakennuksilla (vahvistumiskerroin kB = 1,9)
mittauslinjan 1 alueella 50 metrin paassa radasta ja linjan 2 alueella 20 metrin péassa radasta. Linjalla 4
alue ylettyy 40 metrin paéhan radasta. Muilla linjoilla vaurioriskialue on hyvin kapea eika ulotu kaavailtui-
hin uusiin rakennuksiin.

Liitteena olevassa tarindaluekartassa (Kuva 47) on vaurioriskialue kuvattu VTT 2002 ohjeen mukaisella
merkinnalld V. Sen rajaus on madritetty heilahdusnopeuden 4,0 mm/s mukaan, kayttden rakennuksille
vahvistumiskerrointa kB = 1,3 ja vahvistumiskerrointa kB = 1,9. Nama4 vastaavat tyypillisia yksikerroksisia
rakennuksia ja tarinélle herkempia kaksikerroksista rakennuksia. Ohjeen mukainen H-alue on méaaritetty
heilahdusnopeuden 1,0 mm/s mukaan vastaaville rakennustyypeille.

Tarindn hairitsevyys/ Tydpaikkarakentamisessa asuinrakennuksiin verrattavia varahtelyluokkia ei ole jul-
kaistu, mutta voidaan arvioida, ettéd esimerkiksi toimistotydssa tarindsta johtuvaa hairiintymisté voi esiintya
noin 2-kertaisilla tarindarvoilla asumisen suositusarvoihin verrattuna. Rakennuksen sijainnista ja tyypista
riippuen tarind on tydpaikoilla havaittavissa 100...200 metrin paahan radasta. Tarindé ei kuitenkaan voida
pitda hairitsevana tai hallisena joitakin tarindherkkia laitteita tms. lukuun ottamatta.

Mahdollisuudet alentaa maaperan tarindéd/ Erilaisilla perustamistavoilla ei voida estaa sitd, etteikd osa
térindn energiasta siirtyisi rakennukseen. Rakennuksen paaluttaminen tai maapohjan stabiloiminen luulta-
vasti alentaa pystysuoraa tarindd, mutta vaakasuora pysyy todennékoisesti likimain saman suuruisena.
Tallaisten perustamistapojen teho arvioidaan niin heikoksi, ettd hyvaksyttavaan tarindn hairitsevyyteen ei
paasta. Tehokkain tapa alentaa tarinaa olisi tarindlahteeseen puuttuminen, jossa voitaisiin teoreettisesti
ajatella seuraavia ratkaisumalleja: Raskaiden junien nopeuden alentaminen edelleen (alhaisemmaksi kuin
50 km/h) tai ratarakenteen vahvistaminen siten, ettd rata perustettaisiin paalulaatalle tai radan alla oleva
pehmed maa stabiloitaisiin.

Rakenteellisia suosituksia/ Rakennettaessa alueelle uusia rakennuksia, suositellaan tarinat otettavaksi
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon. Mm. seuraavat tekijat ovat oleellisia: ei tehda 2-kerroksisia
puurunkoisia rakennuksia, joissa térinan vahvistumisen ehkaiseminen on hankalaa, rakenneosien ominais-
taajuudet pitdisi suunnitella siten, etté ne eivat osu maaperéatérinan taajuusalueelle n. 5 Hz (estetdan reso-

29



564-2375 Asemakaavan muutosluonnos 29.10.2018, Oulunportti

nanssin syntyminen) ja rakenteissa tulisi olla mahdollisimman paljon materiaalivaimennusta, jota voidaan
lisata esim. kayttamalla paikalla valettuja betonirakenteita ja jaykkia liitoksia rungossa.

coraactand MR——dh=_
V-ALUE WVAHWVISTUSKERROIN Kb=1,3
V-ALUE VAHVISTUSKERROIN Kb=1,9
H-ALUE WVAHVISTUSKERROIN Kb=1,3
—— H-ALUE VAHVISTUSKERROIN Kb=19
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on
laatia asemakaava Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelman mukaisesti ja
muodostaa alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, palveluiden ja erikoiskaupan keskitty-
mé4, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paattksella 5.6.2018 (§ 264).
Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 24.5.2018.

Tyota on ollut ohjaamassa sama ohjausryhméa kuin Oulunportin yleissuunnitelmassa. Ohjausryhmén ko-

koonpano:

Ritva Kuusisto YYP/ Kaavoitus

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus

Paula Korkala YYP/ Kaavoitus

Erkki Martikainen YYP/ Katu- ja viherpalvelut

Johanna Jylha YYP/ Katu- ja viherpalvelut (Veera Sanaksenahon tilalle)
Kaija Puhakka, varalta Jukka Kangas YYP/ Maa ja mittaus

Matti Tynjala Oulun seudun ymparistotoimi

Reijo Lammasniemi Rakennusvalvonta

Seija Haapalainen BusinessOulu

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

- yhdyskuntalautakunta - Telia Finland Qyj, DNA Qyj, Elisa Oyj

- Oulun Vesi ja Oulun Energia - Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Kaakkurin suuralueen yhteistyéryhma

- Lilkennevirasto - Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys ry

- Oulun seudun ymparistotoimi - Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- BusinessOulu - Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
- Sivistys- ja kulttuuripalvelut - Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat

- Hyvinvointipalvelut - Oulun Yrittgjat

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos - Kempeleen kunta

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-
ilmoituksessa 12.6.2018 ja kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteen& olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 25.5.2018 péivéatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villd 12.6.-12.7.2018. Mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla - . .20  MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § séadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl).

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti nahtavilla .~ . .20  MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 §
saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa alue sisdltyy vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma), jolle on yhdyskunta-
rakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdité. Yleiskaavassa
suunnittelualue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavaran kaupan aluetta (P-1).

Oulun kaupunkistrategia 2026: Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on edistaa yritysten menesty-
mista ja tarjota kasvua tukevan ympaériston

Oulun kaupungin tavoitteena on muodostaa alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, pal-
veluiden ja erikoiskaupan keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja lilkenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutos laaditaan 26.6.2018 (§ 330) yhdyskuntalautakunnassa hyvéksytyn Oulunportin maankayton,
liikenteen ja ympériston yleissuunnitelman mukaisesti. Yleissuunnitelman vaikutukset on esitetty yleis-
suunnitelmaraportissa (11.6.2018), joka on asemakaavaselostuksen erillisliite.

45.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Yleissuunnitteluvaiheessa DNA Oy;j esitti mielipiteen, jossa toivottiin heidan putkimastolleen paikkaa kaa-
va-alueelta. Kaavaluonnoksen laadinnan aikana DNA Oyj perui toiveensa, joten putkimastolle ei kaavassa
ollut tarvetta osoittaa sijoituspaikkaa. Liikenneviraston ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnoissa
esitetyt asiat eli radan lahelle rakentaminen, melu ja térind on otettu kaavaluonnoksen laadinnassa huo-
mioon yleissuunnittelussa esitettyjen vastineiden mukaisesti. Heiltd pyydetdan uudet lausunnot kaava-
luonnosvaiheessa.

452 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
le asettamisesta 5.6.2018 § 264.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston . .20 §  mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta péaatti asettaa asemakaavaehdotuksen . .20 § _julkisesti nahtaville MRL 65 8§
tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaava noudattaa rakenteeltaan Oulunportin maankayt6n yleissuunnitelmaa (11.6.2018).

Kaavaluonnoksessa on sdilytetty Porttivayla sisddnajovaylana ja Visiolinja —katu nykypaikallaan kiertoliit-
tymasta etelaén. Pohjoisosaltaan Visiolinja on linjattu uudelleen ulkemaan alueen lansirajalla radan varres-
sa ja edelleen olevasta silta-aukosta Vasaraperan puolelle. Uuden linjauksen ansiosta alueen pohjoisosaan
on mahdollista muodostaa isompi yhtendinen tontti. Oulunportin alue on yhdistetty Kaakkurin keskukseen
uudella moottoritien alittavalla katuyhteydelld, jonka varressa kulkee my6s kevyt lilkkenne. Moottoritien
varteen nakyvimmalla paikalla on sijoitettu tiivis rakennusmassarivi, jonka tontteja palvelee uusi lenkkika-
tu. Samalla moottoritien varren rakennukset suojaavat aluetta vt 4:n liikennemelulta. Rautatiealueen var-
ren tontit sijaitsevat kiinni rautatiealueen rajassa, mutta niiden rakennusalat on rajattu kauemmaksi ratata-
rindn aiheuttaman vaurioriskin ja olevien teknisten linjojen takia.

Alueen eteldosassa Visiolinjan lansipuolella sijaitsevia tontteja on yleissuunnitelmasta poiketen liitetty
pareittain yhteen isommiksi tonteiksi, joista vain yhdelle on jaanyt yleissuunnitelman mukainen rasiteajo-
yhteys. Tonttien liittdmisten takia muilla ei ole enda tarvetta rasiteajoyhteyksille, vaan niille voidaan osoit-
taa suoraan liittyma kadulta liikenteen yleissuunnitelman mukaisista liittyméapaikoista.

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, liike- ja toimistotiloja seké ymparistohairioi-
téd aiheuttamattomia tyo6tiloja (KM-8). Véahittaiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan liiketiloja seké sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toi-
mialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle.

Moottoritien varteen osoitetaan suojaviheralue ja eteldosassa sailyy laajempi viheralue (Visiopuisto). Vi-
siopuistossa kulkeva nykyinen hulevesioja, Virtaoja, linjataan uudestaan ja sen varteen osoitetaan laajen-
nuksia hulevesien viivytysta varten. Kaavassa sdilyy voimassa olevan asemakaavan Tiimipuisto ja sen kaut-
ta Kaakkuriin kulkeva kevyen liikenteen yhteys. Liséksi alueelle osoitetaan pienet puistoalueet Visiolinjan
varteen seka eteld- ettd pohjoisosaan aluetta.

5.2 Mitoitus

Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 43,8 ha, josta KM-8-korttelialueita on noin 22,6 ha. Alueelle
osoitettujen tonttien pinta-alat vaihtelevat pohjoisosan n. 8 ha:n tontista eteldosan n. 4000 m2:n tonttiin.

Rakennusoikeus
Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensd 89 700 k-m2. Tonteittain rakennusoikeus vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0.29...0.51.

Kerrosluku
Suurin sallittu kerrosluku tonteilla on kaksi (I) lukuun ottamatta toriaukion pohjoispuolella olevaa tonttia,
jonka aukiota rajaavalla rakennusalalla sallitaan enintdan 5-kerroksinen rakennus (V).

Autopaikkavelvoitteet
Autopaikkoja on tontille jarjestettava seuraavasti:
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 2lap/ 50 k-m2

muut vahittéiskaupan tilat 1 ap/ 25 k-m2
muut liiketilat 1 ap/ 50 km2
toimistot 1 ap/ 70 k-m2

tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap/ 100 k-m2

Polkupydravelvoitteet tarkastellaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Alla olevassa taulukossa on esitetty kaava-alueen KM-8-tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kortteli/tontti | tontin pinta-alam2 | rakennusoikeus k-m2 vastaa tehokkuutta e=0.00
5074 20 140 7 100 0.35
51/9 82 582 37 000 0.45

517/10 16 472 8 500 0.51
52/1 23021 7 000 0.30
5272 9272 3700 0.40
52/3 10 161 4 000 0.39
52/4 4942 1500 0.30
52/5 5644 2000 0.35
5375 14 511 5800 0.40
B53/6 10 614 3500 0.33
5377 10 228 3500 0.34
53/8 6 848 2000 0.29
56/1 3992 1500 0.38
56/2 7 144 2600 0.36
Yht. 225 571 m2 89 700 k-m2 e=0.29...0.51

5.3 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan lk -kolmioma&arayksesséa edellytetdén, etté koska korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytévaan,

tulee alueen suunnittelun ja rakentamisen olla erityisen laadukasta.

portti —kolmioma&arays sisaltdd ympariston laatua koskevia maarayksia koskien mm. piha-alueen viihtyi-

syyttd ja laadukkuutta, huoltotoimintaa, jatekerdystd, hulevesien viivytysta tonteille, happamia sulfaatti-
maita, radan laheisyyteen rakentamista, ratatarindd, melua ja kaupunkikuvaa. Rakennusalojen maarittelys-

sa on otettu huomioon raideliikenteen aiheuttama tarinavaurioriski.

Kaavassa on myds osoitettu Virtaojan varteen hulevesien viivytysaltaat, ja ohjeellisena esitetty Virtaojan

uusi linjaus mutkittelevaksi kiintoaineksen pysayttamiseksi.

Kaupunkikuvaan liittyvéat ratkaisut ja maaraykset tutkitaan tarkemmin asemakaavaehdotusvaiheessa. Tar-

keimpia nakokulmia ovat ndkymat moottoritielta ja alueelle siséan tultaessa Porttivaylalta.
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5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

KM-8 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn. Alueelle saa
sijoittaa liike- ja toimistotiloja sek& ymparistohairiditéa aiheuttamattomia tyotiloja. Vahittaiskaupan osalta
alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka sellaisia muita erikoistavaran kau-
pan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle
alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodin-
koneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vastaavien paljon
tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

Merkinnélla on osoitettu kaikki korttelialueet. Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittéistavaramyymalaa (ei
pm-maarays).

5.4.2 Muut alueet

VP Puisto.

Puistoksi on kaavassa osoitettu pienialaiset viheralueet Visiolinjan varressa ja Kaakkuriin johtavan kevyen
liikenteen reitin varressa.

VL Lahivirkistysalue.
Merkinnalld on osoitettu kaava-alueen eteldosan laajempi yhtendinen viheralue (Visiopuisto) ja Kaakkurin
puolen viheralueet.

LT Maantien alue.
Merkinnall&a on osoitettu moottoritien (vt4) alue. Se on mukana moottoritien alittavan katuyhteyden takia.

EV Suojaviheralue.
Merkinnalld on osoitettu korttelialueiden ja moottoritien vélinen viheralue.

5.4.3 Muut kaavamaaraykset

00 % Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttada rakentamiseen.
Merkintd on osoitettu alueen pienemmille tonteille ja silla on haluttu varmistaa, etta tontteja ei rakenneta
téyteen vaan alueelle jaa riittévasti tilaa autopaikoille ja lumitiloille ja kaavassa osoitetut istutettavat alueet
tulevat niille osoitettuun kayttoon eika niité ole tarvetta esim. asfaltoida autopaikoiksi.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtéjaksoisena. Merkinnalla
varmistetaan, etta rakennukset muodostavat mahdollisimman yhtendisen kokonaisuuden ja ettd moottori-
tien varresta muodostuu yleissuunnitelman tavoitteen mukainen yhtendinen rakennusrivi.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
Merkinnalld on osoitettu korttelin 52 tontilla nro 1 kulkureitti tontinrajasta sisadnvedetyn rakennusmassan
taakse.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinnédlla on varmistettu, ettd rakennukset sijoitetaan yhtendisella tavalla riviin moottoritien varteen.
Rautatien varren tonteilla taas on puolestaan rautatietarindn vaurioriskin takia tarkeaa sijoittaa rakennuk-
set mahdollisimman kauas rautatiestd. My6s teknisia linjoja kulkee osalla matkaa rautatien varressa. Toi-
saalta rakennukset on my6s haluttu rajaamaan Visiolinja-katua.

ei pm Merkintd osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa péivittaistavaramyymaléa. Paivittais-
myymalat on luontevampaa sijoittaa Kaakkurin aluekeskukseen.

ajo-1 kadunomainen ajoyhteys.

Merkinnalld on osoitettu Oulunlahdentien alittava Visiolinja -kadun reitti, joka on suunniteltu kulkevaksi
nykyisessa silta-aukossa rautatiealueella. Kyseinen kadun linjaus on Kaksoisraiteen radan yleissuunnitel-
man 2010 mukainen ratkaisu.

va Vaara-aluemerkinnalld on osoitettu 110 kV:n voimalinjan vaara-alue 25 m+ 25 m. Vaara-
alueen rakentamisrajoitusalue on 15 m, mutta Fingrid Oyj:lla on tavoitteena laajentaa sitd 20 metriin. Kaa-
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vassa korttelin 52 tontin nro 3 rakennusalan raja voimalinjan puolella on osoitettu 6 m paahan tontin ra-
jasta. Tontin itarajalla rakennusala hieman alittaa 20 m etéisyyden voimalinjasta (ei kuitenkaan alita 15 m).

vm Muuntaja.

Kaavakartalla on osoitettu kaksi muuntajan paikkaa pohjoisosaan ja kaksi eteldosaan aluetta. Pohjoisosas-
sa yksi muuntamoista sijaitsee pienelld puistoalueelle ja toinen korttelin 51 tontilla nro 9. Tontille osoitettu
muuntaja voidaan myds integroida rakennukseen tai pihan katosksiin tms. Asia tarkentuu kaavaehdotus-
vaiheessa, kun tontin tontinkayttdsuunnitelmat etenevét. Joka tapauksessa oleva muuntaja jaa Visiolinja —
kadun uuden linjauksen alle, ja siksi se pitaa siirtaa.

Eteldosaan on osoitettu yksi muuntaja korttelin 53 tontille nro 5 integroituna rakennusmassaan ja toinen
Visiopuistoon korttelin 52 tontin nro 5 rajalle. Jos muuntaja on betonirakenteinen, se ei tarvitse suojaetéi-
syytta. Jos rakennetaan peltirakenteinen muuntaja, edellyttdd se 20x21 metrin aluevarauksen.

hule Huleveden johtamiselle ja késittelylle varattu alueen osa.
Merkinnélla on osoitettu Virtaoja ja sen hulevesien viivyttamisté varten osoitetut laajennukset. Virtaoja
linjataan kaavassa uudella tavalla.

Kolmiomaaraykset

Kaavan kolmiomaarayksilla (portti, Ik) ohjataan kaupunkikuvan ja ympariston laadullisia tavoitteita mm.
koskien piha-alueita, huoltotoimintaa, ulkovarastointia, hulevesid, happamia sulfaattimaita, rautatien lahei-
syyteen rakentamista, ratatérinda, liikennemelua ja moottoritien varren kaupunkikuvaa. Alue sijoittuu Ou-
lun seudun laatukaytévan varteen, jossa alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukas-
ta.

Liséksi kaavassa on 2-raide-kolmiomaarays, joka on mukana rautatiealueeseen (LR) liittyvéana méaaraykse-
na. Kyseinen kolmiomaarays ohjaa radan varren tarina- ja melusuojauksien rakentamista.

5.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty yleissuunnitteluvaiheessa laadittua vaikutusten arviointia, jota on
téydennetty ja paivitetty mm. taloudellisten vaikutusten osalta.

5.5.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita sijaintinsa seka alueelle sijoitettavien
kaupallisten ja muiden palveluiden luonteen ja maaran osalta. Oulunportti tukee myds olevaa yhdyskunta-
rakennetta sijoittumalla Kaakkurin aluekeskuksen laheisyyteen, jolloin se saa aikaan molemmin puolista
synergiaetua monipuolistamalla toimintoja ja lisadmalla alueen liikennevirtoja. Oulunportti kaupan ja tyo-
paikkojen alueena korostaa kaupunkirakenteessa Kaakkurin aluekeskuksen merkitystd. Moottoritien ali
kulkeva uusi katuyhteys yhdistaé alueen Kaakkurin keskukseen maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

5.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Alueen rakentaminen vaikuttaa Oulun kaupungin sisddntulovaylan, Vt 4 Pohjantien, maisemakuvaan posi-
tiivisesti. Nykyiset, osittain pajukoituneet, viljelysta poistuneet peltoalueet muuttuvat rakennetuiksi puisto-
, tontti- ja katualueiksi. Rakennettuna Oulunportin alue tadydentda visuaalisesti Pohjantien varren maan-
kayttoba. Kaavan kolmiomaarayksilla ohjataan tarkemmin kaupunkikuvan ja ympaériston laadullisia tavoit-
teita. Asemakaavamuutoksella muodostetaan uutta maisemakuvaa alueelle, johon on nékymat kaikilta
ympardivilté alueilta ja liikennevayliltd. Oulunportti korostaa maisemassa Kaakkurin aluekeskuksen merki-
tysta tdydentamalla urbaania rakennettua ympéristdd. Moottoritien varsi tulee rakennetuksi kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisesti ja samalla rakennusten sijoittelu tiiviisti moottoritien varteen rajaa nyt avonaista
tilaa ja muodostaa alueen yhtendisen pagjulkisivun. Moottoritien varren istutusalue kaupungin hallinnassa
suojaviheralueena varmistaa laadukkaan ja yhtendisen alueen toteutuksen ja yllapidon.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Oulunportin rakentamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistéon, silla alueella ei ole nykyiselladn luon-

nontilaisia tai sen kaltaisia alueita, vaan se on vahvasti kulttuurivaikutteista. Alueelta ei mydskaan I6ytynyt

uhanalaisia tai suojeltuja lajeja. Oulun kaupungin viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus — selvi-

tyksessa Oulunportin halkaisevat ojat, Kaakkurinoja ja Virtaoja, on osoitettu ekologisiksi yhteyksiksi. Hanke
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vaikuttaa ekologisiin yhteyksiin siten, ettd Kaakkurinoja poistuu osittain kaytOstd ja ainoastaan Virtaoja
tulee jadmaéan ekologiseksi yhteydeksi alueella. Virtaojan varteen muodostuu laajahkot puistoalueet, jotka
tukevat tatd yhteyttd. Kaakkurinojan katkaiseminen ja sen ohjaaminen hulevesiverkostoon on tehty jo
aiemmin edellisen asemakaavahankkeen perusteella.

5.5.4 Vaikutukset lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Oulunportin alueen autoliikenne kytkeytyy Limingantielle Porttivaylan liikennevaloliittyman kautta, joka
turvaa Oulunportin maankayton synnyttdman liikkenteen toimivuuden. Oulunportin alueen paaliittyména
toimiva Porttivayla ja Visiolinja-kadun kiertoliittyma turvaavat erittdin hyvin alueen sisdisen autoliikenteen
toimivuuden. Uudet katuyhteydet Vasaraperalle (Visiolinja) ja valtatien 4 ali Kaakkuriin, parantavat alueen
liikenneyhteyksia ymparoivaan katuverkkoon, tasaavat lilkkenneverkon ja liittymien kuormitusta ja mahdol-
listavat hyvin alueen kytkeytymisen joukkoliikenteen verkkoon. Oulunportin toteuttaminen mahdollistaa
Visiolinjan katuyhteyden jatkamisen Vasaraperan puolelle, mika puolestaan parantaa Vasaraperan liiken-
teellisia olosuhteita.

Uusien katuyhteyksien varsien uudet kevyen liikenteen yhteydet parantavat jalankulun ja pydrailyn yhteyk-
sid ja olosuhteita. Kaakkurin suuntaan rakentuu toinen kevyen liikenteen yhteys valtatie 4:n ali.

Rautatie, Oulunlahdentie ja valtatie 4 (Pohjantie) muodostavat Oulunportin alueelle voimakkaan estevai-
kutuksen, mutta uudet liikennejarjestelyt mahdollistavat alueelta erittdin hyvat ja toimivat yhteydet ympa-
roivaan katuverkkoon ja sen péaaliikenneverkkoon. Kaakkurin eritasoliittyméan lisérampit, Oulunlahdentien
4-kaistaistaminen ja Limingantien liikennevaloliittyméan kehittdminen parantavat osaltaan myds Oulunpor-
tin alueen autoliikenteen sujuvuutta ja liittymien toimivuutta.

Uusi valtatie 4:n alittava katuyhteys muodostaa vaihtoehtoisen reitin Limingantieltd Kaakkuriin ja Metso-
kankaalle, mika saattaa aiheuttaa Oulunporttiin l&piajoliikennettd. Kaupan kannalta lapiajoliikenne voidaan
nahda myos toivottavana potentiaalisena lisdasiakasvirtana.

Valtatie 4 parantamissuunnitelmassa on Kaakkurin eritasoliittymén Oulunportin puoleiselle rampille esitet-
ty uusi linja-autopysékki. Pysakilta kevyen liikenteen yhteys edelleen Oulunportin alueelle tutkitaan tar-
kemmin korttelin 51 tonttia nro 9 varten laadittavan tontinkayttosuunnitelman yhteydessa.

Asemakaavan kolmiomaarayksessa edellytetddn Liikenneviraston yleissuunnitteluvaiheen lausunnon mu-
kaisesti rautatien laheisyyteen rakennettaessa huomioon otettavat asiat. Tarinavaurioriskin takia on raken-
nusalat kaavassa osoitettu tarinaselvityksen mukaiselle etéisyydelle paaradasta.

5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Oulunportin alue on rautatieliikenteen takia térindherkkaa aluetta, jonne ei kuitenkaan osoiteta asumista.
Asemakaavahankkeen yhteydessa on laadittu uusi térindselvitys (raportti 26.10.2018) ja siihen liittyen tehty
uudet tarindmittaukset. Vaikka kyseisella mittausjaksolla kaikella junaliikenteelld oli alennetut nopeudet,
raskaimmalla junaliikenteelld pysyi sama vuoden 2015 tammikuusta asti voimassa ollut 50 k-m/h-rajoitus.

Rakennusalan rajat on kaavassa osoitettu tarindselvityksen mukaisille térindvaurioriskin edellyttamille etéi-
syyksille paédradasta. Etdisyyksissa on liséksi ennakoitu kaksoisraiteen rakentaminen n. 12 m etéisyydelle
paaradan itdpuolelle, joten etdisyysvaatimuksia on kasvatettu vahintdan 12 metrilld. Kaavaan on myos
lisdtty maarays tarindhaitan huomioon ottamisesta rakentamisen materiaalivalinnoissa ja rakenneratkai-
suissa. Rakennuksen sijainnista ja tyypista riippuen térind on tyopaikoilla havaittavissa 100...200 metrin
paahan radasta. Tarinaa ei kuitenkaan voida pitdéd héiritsevana tai hallisena joitakin tarindherkkia laitteita
tms. lukuun ottamatta. Asemakaavassa kielletdan térindherkan toiminnan sijoittaminen alueelle.

Oulunportin alue on joka puolelta liikennevirtojen ja niiden aiheuttaman melun ymparéima. Liike- ja toi-
mistorakennuksiin sovelletaan vain sisatilojen péaivaohjearvoa 45 dB eikd ymparoiva liikennemelu edellyté
kaavassa vaimennusvaatimusta. Asemakaavassa on rakennukset sijoitettu moottoritien varteen yhtenéi-
seen riviin kaupunkikuvallisista syistd, mutta samalla ne yleisen viihtyvyyden nakoékulmasta suojaavat alu-
etta moottoritien liikennemelulta.

Oulunportin sijainti aivan Kaakkurin aluekeskuksen tuntumassa parantaa Kaakkurin asukkaiden palveluita.
Alueiden valinen l&heisyys my6s helpottaa asiointia. Lilkkennemaérét alueella kasvavat, mutta uudet liiken-
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neyhteydet mytds mahdollistavat asukkaille uusia vaihtoehtoisia kulkureitteja. Oulunportin toteutumisen
myota saadaan talla hetkelld keskenerdiset katualueet viimeisteltya laadukkaaksi elinympéaristoksi.

Kaavassa on otettu huomioon alueen rakentamisesta aiheutuvat hulevedet, ja kaavamaarayksilla varmis-
tettu, ettei niista aiheudu haittaa ympariston asutukselle ja muulle toiminnalle. Oulun kaupungilla ei ole
vield ohjeistusta, miten ilmastonmuutos tulisi ottaa hulevesien hallinnassa huomioon, joten ilmastonmuu-
toksen vaikutusta sademaéariin ei ole otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

5.5.6 Kaupalliseen toimintaan, palveluihin ja elinkeinoelamaan

Maankaytto- ja rakennuslain kaupan sijoittamista koskevat pykalat, joiden mukaan vahittaiskaupan suur-
yksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen
ole perusteltu. Ja suunnitellulla maankaytolla ei saa merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin. Liséksi alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld. Yli 4000 k-m2 oleva myymald muodostaa véhittaiskaupan suur-
yksikon (koskee myds paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa). Merkitykseltéan seudullisen vahittéiskaupan
suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta se on
osoitettu maakuntakaavassa.

Oulunporttiin suunniteltu kaupallisen toiminnan luonne, maéra ja sijainti yhdyskuntarakenteessa noudat-
taa maakuntakaavan ja yleiskaavan linjauksia. Kaupallisen toiminnan luonne on myds hanketta varten
laaditun kehittdmissuunnitelman mukaista. Oulunportti mahdollistaa uuden laadukkaan paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan keskittymé&n muodostamisen Oulun kaupungin eteldosaan. Oulunportin alue sijaitsee
Kaakkurin aluekeskuksen tuntumassa ja tukee ja tédydentda sen toimintoja. Oulunportti mahdollistaa yri-
tyksille sijoittumisen kaupungin eteldosaan nakyvélle paikalle, jossa ne saavat synergiaetua Kaakkurin
aluekeskuksesta ja Kaakkurinkulman kaupallisista palveluista.

Alueelle mahdollistettu kaupallinen toiminta tukee sek& yleiskaavan ettd maakuntakaavan tavoitteita, ja
toteuttaa maankaytto- ja rakennuslain tavoitteita kaupallisten toimintojen sijoittamisesta. Alueelle kaavas-
sa sallittu erikoistavaran kauppa ei ole keskustahakuista kaupallista toimintaa eika siksi kilpaile keskustan
kaupallisten toimintojen kanssa. Joukkoliikenneyhteydet ovat suhteellisen hyvét ja l&ahin bussipysakki si-
jaitsee aivan Tiimipolun kevyen liikenteen alikulun vieressa Metsokankaantielld, josta on lyhyt matka Ou-
lunportin alueelle. Alueella on my6s hyvat pyoréatiejarjestelyt.

5.5.7 Taloudelliset vaikutukset

Oulunportin yleissuunnitteluvaiheessa laskettiin hankeen taloudelliset vaikutukset. Yleissuunnitelman ja
edelleen asemakaavaluonnoksen mukaisten liikennejarjestelyjen ja ympéristdn rakentamistoimenpiteiden
kustannusarvio on yhteensa noin 7,7 miljoonaa euroa vuoden 2018 hintatasossa (alv 0 %). Kustannusarvio
sisaltad 20 %:n yleiskustannusosuuden. Kustannusarvio ei sisalla arvonlisdveroa, laitesiirtoja eikd suunnitte-
lua ja rakennuttamista.

Yleissuunnitelman mukaisen katuverkon ja kevyen liikenteen vaylien rakentamiskustannukset ovat noin 4,1
miljoonaa euroa. Kustannuksissa on huomioitu alueelle jo osittain rakennettujen vaylien rakenteet. Kus-
tannuksiin siséltyy vayliin liittyvd ympéaristérakentaminen. Moottoritien (vt 4) alittavan uuden katuyhtey-
den kahden risteyssillan, pumppaamon ja Virtaojan kohdan valtatien 4 rumpujen uusimisen kustannusar-
vio on noin 2,8 miljoonaa euroa. Kustannukset siséltavat arvion valtatien tydnaikaisista liilkennejérjestelyis-
té (kiertotie). Puistojen ja aukioiden rakentamiskustannuksiksi on arvioitu noin 800 000 euroa, mika siséal-
téa Virtaojan siirron ja kunnostuksen seka kaksi laskeutusallasta.

Oulunportin alueelle 15 vuotta sitten laaditun asemakaavan mukaan rakennettiin vain osa katuverkkoa ja
osa teknistd johtoverkkoa. Koska vuonna 2002 laadittu asemakaava ei toteutunut, kyseiset investoinnit
ovat jaaneet ilman kayttéa. Oulunportin uudelleen suunnittelu ja toteutus mahdollistavat alueelle tehtyjen
investointien saamisen hyodtykayttoon.

Suunnittelussa lahtdkohtana on ollut alueelle rakennettu katu- ja johtoverkko, jotka suunnitelmassa on
otettu kattavasti huomioon. N&in uuden suunnitelman takia ei jouduta kalliisiin muutostdihin. Vain poh-
joisosaan rakennettu oleva séhkdmuuntaja joudutaan siirtdmaén kaavassa osoitetulta uudelta katualueel-
ta. Kaavaluonnoksessa se on esitetty siirrettavaksi viereisen tontin viheralueelle. Muuntamon siirron (n. 10-
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15 m) kustannusarvio Oulun Energian mukaan on noin 20 000 euroa (alv 0 %). Jos kaupunkikuvallisista tai
muista syistd paadytédan kyseinen muuntaja siirtdmaan kaavassa osoitetulle Visiolinjan varren pienelle
puistokolmiolle (n. 150 m), ovat alustavat siirtokustannukset Oulun Energian mukaan 42 000€ (kaapelei-
den osalta) + 27 000€ (koppi ja kone) = 69 000€ (alv 0%). Tallbin joka tapauksessa joudutaan osoittamaan
pohjoisosalle aluetta toiselle muuntajalle sijoituspaikka (esim. integroituna rakennusmassaan).

Tonteilla kustannuksia lisda se, ettéd hulevesiselvityksen mukaan hulevesia tulee kasitella tonteilla eika
pelkka viivytyspainanteiden teko tonttien hulevesien kasittelyssa riita.

Radan varteen tulevien rakennusten rakenneratkaisuissa tulee ottaa rautatieliikenteen aiheuttama tarina
huomioon, mika saattaa nostaa rakentamiskustannuksia.

5.6 Ympariston hairidtekijat
Alueella hairidtekijoita ovat sitd rajaavat liikkennevaylat eli moottoritie vt 4, rautatie ja Oulunlahdentie. Li-
séksi alueen eteldosan poikki kulkee 110 kV:n voimajohto.

5.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset lisdtdan tdhan kohtaan kaavaehdotusvaiheessa. Ne ovat myos kaavaselos-
tuksen liitteessa 4.

5.8 Nimisto

Kaavamuutosalueen uusi nimistd on kasitelty yhdyskuntajaostossa 20.9.2018 § 10. Uusia alueelle tulevia
nimia ovat Oulunportintie, Portinkaarre, Portinpuisto ja Yrittdjanaukio. Alueelta poistuu selvasti it-
toimintaan liittyvaa nimist6a (Nettiaukio, Datapuisto, Data-aukio, Tiimiaukio). Alueella sailyvat Porttivayld,
Visiolinja, Visiopuisto, Tiimipolku ja Tiimipuisto.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma ohjaa asemakaavan yleisten alueiden
toteutussuunnittelua. Suunnitteluvarauksen saaneet toimijat ovat laatineet omille tonteilleen viitesuunni-
telmat. Kaavaluonnosvaiheessa tontteja koskevat viitesuunnitelmat eivét ole kaikilta osin viela valmiit, ja
niiden tydstamista jatketaan kaavaprosessin aikana.

Viitesuunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteend nro 3.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteutus kdynnistetddn asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Tavoitteena on suunnitella ja
rakentaa kadut kevaan ja kesén 2019 aikana, jolloin tonttien rakentaminen voisi alkaa syksylla 2019.

Oulussa 29.10.2018

Kari Nykénen Virpi Rajala
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Koko suunnittelualuetta koskeva havainnekuva, jossa maankaytdn yleissuunnitelmaan tehty
asemakaavaluonnoksen mukaiset tonttien yhdistamisia koskevat muutokset alueen eteldosassa.
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TOIMIJOIDEN ALUSTAVAT VIITESUUNNITELMAT luonnosvaihe

Kortteli 51 / tontti nro 10
Sikla

/konsulttina
Arkkitehtitoimisto Arkadi

RAVINTOLA

Nakyma lounaasta.

Nakyma kiertoliittymaan.

Né&kyma moottoritielle.
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TOIMIJOIDEN ALUSTAVAT VIITESUUNNITELMAT luonnosvaihe

Kortteli 52 / tontti nro 1
Rinta-Jouppi

/konsulttina
Arkkitehtuuritoimisto Martti
Véhaniitty Oy

RINTA-JOUPFI QULUNPORTTI

o AN

Néakyma luoteesta.

Nakyma moottoritielle.

Nakyma kiertoliittyma&éan.
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TOIMIJOIDEN ALUSTAVAT VIITESUUNNITELMAT luonnosvaihe

Kortteli 52 / tontti nro 2
SAKA

/konsulttina Arkkitehtitoimisto
Tomi Paukkunen

it
[T
NERNRRNARRARENIN

[T
LTI

LTI

YHT. 3 520 m2
autopaikkoja sisalla 123 ap
autopaikkoja ulkona 130 ap

SAKA AUTOMYYMALA LUDNNOS 1/500 17.00.2018 ARK. TSTO TOMI PAUKKUNEN,

Nakyma luoteesta.

Nakyma pihalle ja Portinkaarteelle.

Eid e g g

Nakymé& moottoritielle.
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TOIMIJOIDEN ALUSTAVAT VIITESUUNNITELMAT luonnosvaihe

Kortteli 52 / tontti nro 3

LVI-WaBeK
LVI-WaBeK Oulunportti
Alueenkidyttdsuunnitelma
1:500
Kortteli 53 / tontti nro 5 e
Terwa Kiinteistokehitys Oy ]i T e —— - T
/konsulttina R s PORTTIVAYLA |
Arkkitehtitoimisto Jussi
Tervaoja Oy
LIKERAKI NMI.S"Z
E
E:
= = @W B e
I irEan]
' ‘ontin pinta-sla 14-f)ll1m‘
eduku 0.40
Terwaportti , Tontinkdyttdluonnos 1 1:500 20.9.2018
Arkkitehtitolmista Juss) Tonoois Oy Khywan 34, SIS10 UL o 0400 952218 Ville Terveojo
Nakyméa

kiertoliittymaan.
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TOIMIJOIDEN ALUSTAVAT VIITESUUNNITELMAT luonnosvaihe

Kortteli 50 / tontti nro 4
Temotek Oy
/konsulttina
Linja Arkkitehdit
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Ote asemakaavan muutoksesta ja asemakaavasta seka tonttijaosta 1:6000,
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sek& ympéristohairivita aiheuttamattomia tyétiloja.
Vahittaiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seké
sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta
johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran
aupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen,
puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seké muiden vastaavien paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtéjaksoisena.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Kadunomainen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.
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155 e Eritasoristeys.
159 1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.
174 @ Vaara-alue.

=1 .
174-1 - @ . Muuntajan vaara-alue.
L= _1

174-2 @ Muuntaja.

r— ="
190-113 | hule | Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
_—
200-57 A Ik-merkinnélla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.
Ik
200-129 A 2-raide- merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
2-raide Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat. Meluvalleista tulee
rakentaa maisemoitu ja istutettu luonteva maaston osa. ) o
Tarkemmat melu- ja térindselvitykset tulee laatia ennen raiteen rakentamista laadittavien
tarkempien suunnitelmien yhteydessa.
200-212 A portti-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
portti AUTOPAIKKAVELVOITTEET alueella ovat:

paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 1 ap/ 50 k-m2
muut vahittaiskaupan tilat 1 ap/ 25 k-m2

muut liiketilat 1 ap/ 50 km2

toimistot 1 ap/ 70 k-m2

tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap/ 100 k-m2

PIHA-ALUEET tulee jasenndida istutuksilla ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etté
jalankulkualueet, pysakéinti ja huolto erottuvat toisistaan. Laajat paikoitusalueet tulee jakaa
istutuksilla pienempiin osiin. Ulkovarastointi on kielletty. Huoltopihat tulee toteuttaa
julkisivumaisesti osana rakennusmassaa ja myos jatteiden keruu tulee integroida
rakennusmassaan. Huoltopihat eivéat saa avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille.
Asemakaava-alueen rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina,
huoltopihana tai pysakaintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesié tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetté
lapaisemétonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesiséilididen tulee tyhjentyé tasaisesti 12
tunnin sisélla tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetdén esim. hulevesisailio- ja
kasettiratkaisuin tal vastaavin.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennékdisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja katualueiden
toteutus siséltéa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista,
__engertam|s.ta&taj maaperan kuivatusta, tulee niisté tehdé jatkosuunnittelun yhteydessa
riittavéat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Liikenneviraston
ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa

iohtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mydskaan radan kuivatukseen liittyvien laskugjien kuntoa tai
apaisykapasiteettia el saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinda, jotka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarindan voidaan vaikuttaa
materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa toimintaa.

MELU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttotarkoitus huomioon
ottaen.

KAUPUNKIKUVA: Moottoritien varresta tulee rakennuksilla muodostaa erityisen edustava
yhtenainen julkisivunauha. Rakennusten tulee avautua néyteikkunamaisesti moottoritielle péain
ja moottoritielle suuntautuvasta julkisivusta tulee vahintaan 1/3 olla Ia5|r>|ntaa. Moottoritien
varren korttelissa 52 ja korttelin 51 &hinna kiertoliittymé&a olevalla tontilla tulee moottoritien
puoleisen julkisivun korkeuden olla 9-10 m maanpinnasta. Mainokset tulee sijoittaa
rakennuksissa yhtenaisella tavalla. Jos rakennukseen sijoittuu useita yrityksia, tulee niiden
mainokset koota julkisivussa yhteen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




7206470

7206210

0969/

0969.¥

(31) Peravainio

Korttel1 50

Tontt:1 4

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y

10 7206324.133 477205.643
11 7206318.334 477202.122
12 7206254.619 477051.561
15 7206387.484 476995.335
16 7206411.710 477052.582
17 7206389.101 477163.699
18 7206383.777 477171.104

24.10.2018 ALK

o0

4
20140 m2

20042 m2

7:123
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QccLLy

QccLLYy

7206470

7206210
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(31) Peréavainio |
Korttel1 51 |
. ° |
Tontit 9 ja 10 |
|
|
|
KOORDINAATTILUETTELO |
N:o X Y @
7206653.573 476915.362 !
7206718.220 476986.441
7206661.999 477219.320
12 7206342.163 477267.307
44 7206651.894 477228.086
45 7206502.097 477309.1753 1 L L |
46 7206428.204 477349.172 | 1 I b
47 7206416.774 477329.206 251,65 [
48 7206387.267 477346.097 o
49 7206355.747 477259.530 3 \ 3 !
50 7206339.834 477231.727 &y ’
51 7206363.296 477214.693 56:0 \ e
52 7206398.719 477196.574 - |
53 7206414.404 477174.757 @ \
54 7206417.222 477160.909 |
55 7206447.640 477011.410 } + \ + \ + + + + -
56 7206458.775 476997.797 | |
\ 1431 m2 \ ! |

23.10.2018 ALK

b k/////kéT— \ 2:71 |
|

895:0:815 \ \ 1120 m2\ \
\ 2:21 \ 220\ \ 18705 m2 | |

3893 m2 \\ @ \\ 220!\}\6OW \
\ 1689 m2 \ \ \

\

9910 m2 _ — — . %

82582 m2

17845 m2

3586 m2

6483 m2
m ~

8499 m2

~ 2764 m2

R
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13552 m2
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7205900
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7:123

56:0
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(31) Peravainio

Korttell 52
Tontit 1-—5

10027 m2

5
5644 m?2

KOORDINAATTILUETTELO

OCAONOOPAUWN = =
O

SN
o

m2

12994 m2

X

7206296.710
7206366.750
7206234.183
7206159.183
7206107.183
7205996.983
7205955.997
7206002.108
7206012.593
7206035.197
7206058.970
7206100.589
7206182.553
7206210.495
7206187.760
7206192.846
7205967.101
7205930.275
7206198.234
7206282.683

9272 m2

Y

477261.064
477383.417
477464.779
477510.811

477542.725
477459.186
477410.293
477319115
477323.363
477376.777
477432.954
477415.342
477380.656
477368.831

477315.108
477292.478
477436.533
477349.512
477290.405
477254.667

2

23.10.2018 ALK

S
10161 m2

0LSLLY

0LSLLY

7206400

7205900



(31) Peréavainio
Kortteli 33
Tontit 5—8

0G0LLY

7206300

o0

-

ossEy m

0G0LLY

7:123

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y

1 7206180.628 477082.873
2 7206248.045 477242.182
4 7206188.492 477267.383
7 7206083.503 477262.953
8 7206054.707 477269.710
10 7205919.612 477326.880
11 7205912.481 477310.028
12 7205936.140 477186.336
16 7206169.491 477272.095
17 7206153.150 477233.480
18 7206086.835 477261.543
19 7206075.838 477263.758
20 7205998.327 477293.569
21 7205950.395 477180.304
22 7206026.832 477147.957
23 7206103.270 477115.610

24.10.2018 ALK

6867 m2

14276 m2

10188 m2

+

3747 m2

.
10228 m?2

125,94

8
6848 m?2

7:123

56:0

G8CLLY

G8C/LLY

7206300

7205880
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7206200 7206200

(31) Peréavainio
Kortteli 56
Tontit 1 ja 2

24.10.2018 ALK

CLLY

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y 1

1 7206163.768 477302.034

2 7206184.088 477350.052 3992 m2
3 7206178.465 477363.926

4 7206128.782 477384.951

5 7206077.769 477406.539

6 7206063.867 477400.905

7 7206027.887 477315.882

8 7206031.643 477306.614 oL
9 7206087.670 477287.800

10 7206104.336 477327.184

21 7206064.450 477292.731

YLy



