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30 8 Asemakaavan muutos ja asemakaava 564-2375 ja tonttijaon
muutokset, Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosat
(Oulunportti ak)

Dno OUKA/4679/10.02.03/2018

Valmistelijat/ Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Lisdtietojen Virpi Rajala, p. 044 703 2422

antaja

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 5.6.2018 § 264, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 6.11.2018 § 506, kaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 29.1.2019 § 45, kaavaehdotus
Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 102

Kaupunginhallituksen
kasittely

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Peravainion kaupunginosan
kortteleita 50, 51 ja 53 ja katu- ja viheralueita seka rautatie-
ja maantien aluetta ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja
viheraluetta. Asemakaava laaditaan osalle Kaakkurin
kaupunginosaa.

Asemakaavaehdotus on laadittu yhdyskuntalautakunnan
hyvaksyman Oulunportin maankaytén, liikenteen ja ympariston
yleissuunnitelman (564-2343) mukaisesti. Asemakaavassa
muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelialueet (K-4,

KL ja PL) liikerakennusten korttelialueiksi (K-8 ja KM-8). Tonteille
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia tyoétiloja, ja vahittaiskaupan osalta paljon

tilaa vaativaa ja muuta ei-keskustahakuista erikoiskauppaa.
KM-8-tonteille mahdollistetaan lisdksi vahittaiskaupan suuryksikon
sijoittaminen. Kaavassa osoitetaan uusi katuyhteys moottoritien ali
Kaakkuriin, uusi moottoritien varteen tulevia tontteja palveleva
lenkkikatu ja lisaksi Visiolinja-katu jatketaan Vasaraperan puolelle.
Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 89 700 k-m2.
Tydpaikkoja alueelle sijoittuu noin 500 kpl.

Esittelyteksti

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.2.-
11.3.2019.
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Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa, jotka olivat Vaylavirastolta ja
Fingrid Oyj:Ita. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Liséksi Pohjois-Pohjamaan ELY-keskus ilmoitti, ettei heilla ole
tarvetta antaa lausuntoa, koska kaavaehdotuksessa on otettu
huomioon heidan kaavaluonnoksesta antama lausunto seka
viranomaisneuvottelussa esittamat kommentit. Lausunnot ovat
kokonaisuudessaan kaavaselostuksen kohdassa 4.5.2. Ennen
kaavaehdotuksen nahtavilldoloa saatiin myods Elisa Oyj:n palaute,
jossa ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Yhdyskuntalautakunta on 29.1.2019 § 45 paattanyt esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
kaavaehdotuksen hyvaksymista, mikali kaavaehdotuksesta ei
nahtavilla olon aikana jateta muistutuksia tai kaava-asiakirjojen
muuttamista edellyttavia lausuntoja.

Maakuntakaava ja yleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu

osaksi taajamatoimintojen aluetta, vahittdiskaupan kehittamisen
kohdealueeksi ja osaksi Oulun seudun laatukaytavaa. Uuden Oulun
yleiskaavassa alue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan
aluetta (P-1), jolle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarankaupan
suuryksikoéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle.

Oulunportin maankaytdn, liikkenteen ja ymparistén yleissuunnitelma
11.6.2018

Asemakaava laaditaan yhdyskuntalautakunnan 26.6.2018 § 330
hyvaksyman Oulunportin maankaytén, liikenteen ja ympariston
yleissuunnitelman mukaisesti. Tavoitteena yleissuunnitelmassa

oli muodostaa Oulunportin alueesta kaupungin eteldosan merkittava
ty6paikkojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma, joka
liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.
Asemakaavamuutoksessa on jatetty suunnittelualueen ulkopuolelle
yleissuunnitelmassa Kaakkurin puolelle esitetty toimistokortteli.

Suunnitteluvaraukset

Yhdyskuntalautakunta paatti alueelle tulevien yritysten
suunnitteluvarauksista 27.2.2018 § 105. Suunnitteluvarauksen
Oulunportin alueelle saivat Rinta-Joupin Autoliike Oy, Suomen
Autokauppa Oy, Best-Caravan Oy, LVI-WaBek Oy, Terwa
Kiinteistokehitys Oy, Temotek Oy, Siklatilat Oy ja Newsec Asset
Management Oy. Ennen asemakaavan luonnosvaihetta Best-
Caravan Oy jattaytyi pois alueelta ja sille varattu tontti liitettiin
viereisiin tontteihin.
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Perusselvitykset

Oulunportin yleissuunnittelutydn yhteydessa laadittiin luonto- ja
maisemaselvitys, kehittdmissuunnitelma, rakennettavuusselvitys ja
hulevesiselvitys. Asemakaavatydn aikana taydennettiin hulevesi- ja
rakennettavuusselvitysta seka laadittiin tarinaselvitys ja tdydentava
lilkenneselvitys. Kaikki perusselvitykset on esitelty selostuksen
kohdassa 3.3.

Viitesuunnitelmat

Alueelle suunnitteluvarauksen saaneet toimijat ovat laatineet
tonteilleen alustavia tontinkayttésuunnitelmia. Viitesuunnitelmat on
esitetty selostuksen kohdassa 6.1.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavahankkeesta 11.1.2019.
Neuvotteluun osallistuivat edustajat ELY-keskuksesta, Kempeleen
kunnasta ja Oulun kaupungilta. Neuvottelussa kaytiin Iapi
Kempeleen kunnan kaavaluonnoksesta antama lausunto ja Oulun
kaupungin laatima vastine siihen. Lausunto selostuksen kohdassa
4.5.1. Neuvottelussa viranomaisilla ei ollut huomautettavaa
kaavasta eika vaatimuksia uusien perusselvitysten tekemisesta
kaavaa varten. Tasta huolimatta laadittiin tdydentava
liilkenneselvitys, jolla selvennettiin kaavaluonnoksesta saadun
palautteen takia kaavan liikenteellisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutos ja asemakaava 14.1.2019

Asemakaavaan ei ole tehty mitdan muutoksia kaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Vain yksi kirjoitusvirhe on korjattu kaavan
kolmiomaaraykseen.

Kaavan rakenne
Kaava noudattaa rakenteeltaan Oulunportin maankdaytén
yleissuunnitelmaa (11.6.2018).

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan
korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikkerakennusten korttelialueiksi (K-8
ja KM-8). Tonteille saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka
ymparistéhairidita aiheuttamattomia tydétiloja, ja vahittaiskaupan
osalta paljon tilaa vaativaa ja muuta ei-keskustahakuista
erikoiskauppaa. KM-8-tonteille mahdollistetaan lisaksi
vahittaiskaupan suuryksikon eli yli 4000 k-m2 kokoisen kaupan
yksikdn sijoittaminen. Paivittaistavaran myymalaa ei alueelle sallita.

Oulunportin alue on yhdistetty Kaakkurin keskukseen uudella
moottoritien alittavalla katuyhteydella. Visiolinja-katu on linjattu
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pohjoisosaltaan kulkemaan alueen lansirajalla radan varressa, mika
mahdollistaa pohjoisosaan isomman tontin sijoittamisen.
Moottoritien varteen nakyvimmalla paikalla on sijoitettu tiivis
rakennusten rivi, jonka tontteja palvelee uusi Portinkaarre-
lenkkikatu. Samalla moottoritien varren rakennukset suojaavat
aluetta vt 4:n lilkkennemelulta.

Rautatiealueen varren tontit sijaitsevat kiinni rautatiealueen
rajassa, mutta niiden rakennusalat on rajattu kauemmaksi radasta
ratatarindn aiheuttaman vaurioriskin ja olevien teknisten linjojen
takia. Alueen eteldosassa Visiolinjan lansipuolella sijaitsevia tontteja
on yleissuunnitelmasta poiketen liitetty pareittain yhteen isommiksi
tonteiksi.

Alueen eteldosassa sailyy laajempi viheralue (Visiopuisto), jossa
kulkeva nykyinen hulevesioja, Virtaoja, linjataan uudelleen ja sen
varteen osoitetaan laajennusalueita hulevesien viivytysta varten.

Mitoitus

Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 89 700 k-m2,
josta KM-8-korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 65 400 k-
m2 ja K-8-korttelialueiden 24 300 k-m2. Tonteittain rakennusoikeus
vastaa tonttitehokkuuslukua €=0.29...0.51. Rakennusoikeus
vahenee kaavamuutosalueella 66 600 k-m2 verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan. Tydpaikkoja alueelle sijoittuu noin 500 kpl.

Kerrosluku alueella on etupdadssa enintaan kaksi (II) ja alueen
keskella sijaitsevan aukion tuntumassa enintaan viisi kerrosta (V).
Kaavan kolmiomaarayksessa on esitetty auto- ja
pyorapaikkavelvoitteet. Kolmiomaarayksessa on myds tarkempia
maarayksia koskien mm. piha-alueita, hulevesien viivytysta
tonteilla, happamia sulfaattimaita, radan Idheisyyteen rakentamista,
tarinaa, melua ja kaupunkikuvaa.

Alue sisaltyy maakuntakaavan Oulunseudun laatukaytavaan ja
sen vuoksi lk-kolmiomaarayksessa edellytetaan, ettd suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaupunkirakenteeseen,
kaupunkikuvana ja maisemaan, luontoon ja luonnonymparistddn,
lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen, ihmisten elinoloihin,
kaupalliseen toimintaan, palveluihin ja elinkeinoeldmaan ja lisaksi
on arvioitu hankkeen taloudelliset vaikutukset. Vaikutusten arviointi
on esitetty selostuksen kohdassa 5.5.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
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Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 14.1.2019
paivatty asemakaavan muutos ja asemakaava ja 14.1.2019
paivatyt tonttijaon muutokset hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.
Liitteet - 564-2375 (Oulunportti ak) Asemakaavan selotus ja liitteet

14.1.2019
- 564-2375 (Oulunportti ak) Asemakaavakartta 14.1.2019

Oheismateriaali -

Kaupungin- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 14.1.2019 paivatyn asemakaavan
hallituksen muutoksen ja asemakaavan ja 14.1.2019 paivatyt tonttijaon
padtosehdotus muutokset.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 05.04.2019
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Valitusviranomainen
Paatokseen tyytymaton voi hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.
postiosoite Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
kayntiosoite Isokatu 4, 3. krs, 90100 OULU
puhelin 029 564 2800 sahkoposti pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
faksi 029 564 2841 virka-aika klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valitusoikeus
Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds va-
littbmasti vaikuttaa (asianosainen) ja kunnan jasen.

Valituksen peruste

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

1. paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

2. paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
3. paatos on muuten lainvastainen.

Valitusaika ja sen alkaminen
Valitusaika on (30) paivaa. Valitusaika alkaa kulua paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksi-
saantipdivaa ei lueta maaraaikaan.

Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta osoiteta, seitsemantena (7.) paivana siita, kun
valituksen alaisen paatdksen sisaltava kirje on jatetty postin kuljetettavaksi. Kaytettaessa tavallista sahkdista
tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatdksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.
Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana yleisessa tietoverkossa. Poytakirja on 5.4.2019 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Maankadytto- ja rakennuslain 188 §:n 4 momentin mukaan asemakaavan hyvdksymista koskevan paattksen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun paatés on kuntalain 140 §:n mukaisesti nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valitusasiakirjojen sisalto, liitteet ja toimittaminen
Kunnallisvalitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tdyttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatods, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtdvaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituskirjelmdssa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta sekd mahdollisen laillisen edustajan, asiamiehen tai vali-
tuksen laatijan nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot.
Jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Séhkoistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Valitukseen on liitettdva
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljennéksena
- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapai-
va, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda ensimmaisena arkipai-
vana taman jalkeen. Valitus on tehtava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paatty-
mista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii perille viraston auki-
oloaikana ennen valitusajan paattymista.

Oikeudenkdayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan.
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Lahetetty sahkopostilla
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