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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympaéristd, puistoalue, jonka arvot tulee
sailyttad. Aluetta koskevista maankéayttd- ja muista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
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Ohjeellinen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kahvilarakennuksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttdtarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa.
Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan neliometreiné. Luku siséltyy
kokonaiskerrosalaan.

Maanalainen tila.

Maanalainen pysakointipaikka.

Uloke.

Ullakkokerros.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Séilytettava puu.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympaéristd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkéayttotavoltteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutosttiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
Irnuutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.

Rakennusalan osa, jolle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

vaa3-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN, YLEISTA:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
korttelikokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan ndkdkulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa
miellyttavad kaupunkikuvaa. Maantasokerrokseen ei voi sijoittaa asuntotiloja. Kansipihoille saa
rakennusoikeuden puitteissa rakentaa erillisia varastorakennuksia ulkoiluvalineiden ja
kiinteistdnhoidon tarpeisiin. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa
alueen arkkitehtuuriin. Rakennusten vesikaton tulee olla tasakattomainen lukuun ottamatta
suojelurakennusta.

TONTIN NRO 7 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Tontilla nro 7 tulee kiinnittdd huomiota rakennusten visuaaliseen keveyteen jasentamalla
rakennusosia eri julkisivumateriaaleja ja vareja kayttden. Tontilla tulee muodostaa yksi- tai
kaksikerroksinen jalustaosa, joka erottuu visuaalisesti muusta julkisivusta. Jalustaosan
sisdankayntien ja syvennysten pinnoissa voidaan kayttadad muita vareja. Makelininkadun
puoleisen kuusikerroksisen rakennusmassan asuinkerrosten julkisivun tulee olla kadun puolella
rapattua pintaa ja varisavyltaan valkoinen. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta
materiaalia ja varisavya. Kuusikerroksisen rakennusmassan sisépihan puoleinen julkisivu voi
olla muuta materiaalia ja varia. Parvekkeet tulee lasittaa. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse
lasittaa. Mé&kelininkadun puoleisen kuusikerroksisen rakennusmassan parvekkeet tulee
toteuttaa kadun puolella joko sisdanvedettyina tai ranskalaisina parvekkeina. 13- ja
16-kerroksisten rakennusosien parvekejulkisivujen tulee muodostua paaosin Farvekkeiden
lasituksesta. Parvekkeiden tulee muodostaa yhtendinen parvekevyohyke, erillisia parvekkeita
ei sallita parvekejulkisivuilla. Parvekelasitusten tulee muodostaa yndenmukainen julkisivupinta.
Julkisivuun tulevat mahdolliset tekniikka-asennukset tulee haivyttdd samanvarisiin
taustapintoihin. Parvekejulkisivussa umpiosien savyn tulee olla sama kuin parvekelasituksen
ulkopuolinen listoitus ia asitusprofiilit. 13- ja 16-kerroksisten rakennusosien muiden kuin
parvekejulkisivujen tulee olla varisavyiltddn parvekejulkisivuista poikkeavia. Niille voidaan
sijoittaa ranskalaisia parvekkeita ja pienia erillisia ulokeparvekkeita. 13- ja 16-kerroksisten
rakennusosien suunnittelussa ja materiaaleissa tulee ottaa huomioon tuulten ja tuulenpuuskien
vaikutus. Asemakaavakartalla esitetyt rakennukseen jatettavéat kulkuaukot koskevat kerroksia
3-6. Naihin kerroksiin voidaan rakentaa rakennusmassat yhdistévia lasiseinaisia kulkusiltoja.
Yhden sillan enimmaisleveys on nelja metria. Kulkuaukon vahimmaisleveys on 13-kerroksisella
rakennusosalla kuusi metria ja 16-kerroksisella rakennusosalla viisi metria. Kortteli rajautuu
Vaarankadun ja Vaaranaukion suunnassa valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen.
Korttelialueen rajaa ei voi Vaaranpihan ja Vaaranaukion suunnassa ylittaa Earvekkeilla tai
ulokkeilla. Rakennusten kaksi alinta kerrosta muodostavat jalustaosan, jonka julkisivuissa tulee
olla lasipintaa tai aukkoa VaaranEuiston suunnassa vahintaan 40 %, Pakkahuoneenkadun
suunnassa vahintdan 35% ja Méakelininkadun suunnassa vahintaan 30 %.

TONTIN NRO 8 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Tontilla nro 8 julkisivupintojen tulee olla rapattuja ja varisavyltaan vaaleita. Parvekkeiden
taustaseinissa ja muissa rakennuksen sisaénvedetyissa osissa voidaan kayttad muuta
julkisivumateriaalia ja -varia. Parvekkeet tulee toteuttaa joko sisddnvedettyina tai ranskalaisina
parvekkeina. Parvekkeet tulee lasittaa pois lukien rakennuksen sisépihan [i')u_o_leiset pitkat
Julkisivut. Suojelurakennuksen parvekkeiden lasittamista ei sallita. Ranskalaisia parvekkeita ei
tarvitse lasittaa. Taydennysrakentaminen tulee sovittaa kaupunkikuvallisesti
suojelurakennuksen arkkitehtuuriin. Kauppurienkadun ja Makelininkadun kulmaan
rakennettavan rakennuksen parvekkeet, ulokkeet tai muut rakenteet eivéat saa ylittaa
suojelurakennuksen puoleisia rakennusalan rajoja. Kauppurienkadun ja Mékelininkadun
kulmaan rakennettavan rakennuksen alin kerros muodostaa jalustaosan, jonka julkisivuissa
tulee olla lasipintaa tai aukkoa Kauppurienkadun suunnassa véhintaén 50 % ja Méakelininkadun
suunnassa vahintaan 40 %.

RAKENNUSSUOJELU:

Tontilla nro 8 sijaitsevan sr-20 -merkinnalla osoitetun rakennuksen korjaus- ja muutostoissa
tulee vaalia sen alkuperaista tyylia ja sailyttdad ikkuna-aukotus ja puitejako. Sr-20 -merkinnalla
osoitetun rakennuksen Vaarankadun puoleiselle pitkalle julkisivulle voidaan toteuttaa
kerroksissa 2-5 ranskalaisia parvekeovia lasikaiteineen. Lasien tulee olla himmeapintaisia ja
kuvioimattomia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Sisapihan puoleiselle pitkalle julkisivulle voidaan toteuttaa kerroksissa 2-5 rakennuksen
arkkitehtuuriin ja olevien parvekkeiden ilmeeseen sovitettuja lasittamattomia ulokeparvekkeita.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi tulevista alueista vahintdén puolet on oltava paksua kasvualustaa, Faksuus
vahintdan 0,5-0,9 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienié puita. Istutusalustojen
korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden,
kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon
rakenteiden mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
pihan korkoa tai rakennuksia. Kansipiha tulee aidata vahintdan yhden metrin korkuisella
umpinaisella kaiteella. Kansipihan tulee ainakin Uusikadun puoleisessa reunassa toteuttaa
rakenteeltaan tiiviind ja aanta eristavana. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla
soll/ittaa mpéardéivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
rakennuksia.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettéva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Ulkoalueiden suunnittelussa otetaan huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet,
huoltoreitit, pelastusreitit seka hulevesien hallintajarjestelmat. Tarvittaessa sovitaan tonttien
yhteisista jarjestelyisté. Piha-alueilla on varattava riittavéasti tilaa lumenkésittelyyn ja varastointiin
seka hulevesien viivytykselle ja mahdolliselle imeytykselle. Pihojen oleskelualueita tulee suojata
pensailla ja puilla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla
ennen johtamista sadevesijarjestelmaan asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan.

Vaaranaukion puoleisen julkisivun suunnasta on jarjestettava kapeimmailta kohdaltaan
vahintdan kolme metrid levea ulkoporras pihakannelle tontille nro 7.
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PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakdointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékointipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakéintipaikka / 210 as-kem?

- palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka / 300 as-kem?

- liiketila: 1 pysékdintipaikka / 85 kem?

Tontilla nro 8 Kauppurienkadun ja Mékelininkadun kulmaan rakennettavan rakennuksen
asunnoille ei yll& mainitusta poiketen tarvitse varata pysakdintipaikkoja silté osin, kun asuminen
on palveluasumista. Palveluasumiseen liittyvan henkilékunnan kayttoon tulee varata riittavasti
pysékdintipaikkoja.

Pysékaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tAman pysakdintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ysakointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakéintiselvityksen perusteella
arkita joustoja. Joustolaskelmatlja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa

erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla

mainitusta lukumaarasté vahintéaén 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan
joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakoéintinormiin:

Pyorapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyorapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita esteettémassa ja lukittavassa
sisatilassa. Jousto enintaéan -10 %.

Yhteiskayttoautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydesséa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttbautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:
Alueelle on osoitettava riittavasti polkupyodrapaikkoja tontin tydntekijoita ja asiakkaita varten
seka vahintaan yksi polkupydréapaikka/30 as-m2. Asuntojen polkupydréapaikat on sijoitettava
kokonaan katoksiin tai sisatiloihin ja toteutettava ainakin osittain runkolukitusmahdollisuudella
varustettuina tai muutoin lukittavissa tiloissa. Liiketilalle on osoitettava vahintddn yksi
Bolkupybrapai_kkamo kem? ja toimistotilalle vahintaan yksi polkupydréapaikka/50 kem?2.
olkupyorapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja pyrittava sijoittamaan
rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen. Polkupydrien sdilytystilaan ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT:

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. IImanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettéava erityistd huomiota. llmanvaihtotekniikan aiheuttama melu asuntojen seinalla ei saa
ylittdd 45 dBA.

Alueelle on sijoitettava korttelikohtainen sahkdmuuntamo asemakaavassa osoitetulle alueelle
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla rakennuksen yhteyteen integroimalla.
Korttelimuuntamo on voitava toteuttaa ensimmaisen rakennusvaiheen yhteydessa. Muuntamon
ulkopinta kadun suuntaan tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja
varisavyihin.

JATEHUOLTO: o _ _ )
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle paikalle.

VAESTONSUOQJA: _ o ) ) _
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin ja/tai osoitetaan erikseen sovittavalla
tavalla korttelialueen ulkopuolelta.

vaa4-merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Vaaranaukion suunnitelma on sovitettava yhteen Vaaranpuiston ymparistosuunnitelman
kanssa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti arvokkaan alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Vaaranaukio tulee paallystaa betonilaatoituksella tai -kivetyksell&. Aukion paallysteen tulee
sopia korttelin yleisilmeeseen. Aukiolle tulee istuttaa suurikokoisia lehtipuita luomaan varjoa
oleskelualueelle. Aukion tulee yhdistya luontevasti puistomaisemana sailyvdan Vaaranpuistoon
ja Kaupunginojan varteen.

Vaaranaukion ja siihen liittyvien kulkuyhteyksien suunnittelussa on varmistettava, ettei
Vaaranaukiosta muodostu autolla lapikuljettavaa. Eri likennemuodot ja jalankulkualueet tulee
erotella toisistaan erilaisilla pinnoitemateriaaleilla tai varisavyilla.

Vaaranaukiolle sijoitettavien kahvilarakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa Vaaranpuiston,
Vaaranaukion sekd Vaaranpiha-korttelin yleisiimeeseen. Julkisivuista vahintaéan 50 % tulee olla

lasipintaa. Kahvilarakennuksille tulee rakentaa viherkatot. Kahvilarakennukset tukeutuvat
Vaaranpiha-korttelin liiketiloihin, joten niille ei aiheudu erikseen autopaikkavelvoitetta.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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