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564-2056 Asemakaava ja asemakaavan muutos, Heikkildnsaarentie ja Lukantie

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulunsuun kylaa Heikkilankankaan (33.) kaupunginosassa. Padosa alueesta on ennes-
taan asemakaavoittamatonta. Asemakaavaa muutetaan osassa liikenne-, katu- ja viheralueita.

Asemakaavan avulla muodostuvat Madekosken (32.) kaupunginosan korttelit 61-67 seka katu-, virkistys-,
vesi- ja peltoaluetta. Lisaksi muodostuu liilkennealuetta Heikkilankankaan (33.) kaupunginosaan.

Asemakaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Heikkilansaarentie ja Lukantie
Kaavatunnus: 564-2056
Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Antti Maatta

Oulun kaupunki / Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksessa 1.12.2009 ja 23.12.2016.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulujoen ja valtatien 22 (Kainuuntien) varrella, noin 8 km Oulun keskustasta
kaakkoon.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaava laaditaan Oulujokivarren osayleiskaavan (kv 21.5.2007 § 44) pohjalta ohjaamaan jokivarren
kylamaista pientalorakentamista.

14 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Heikkilansaaren ja Lukantien asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.11.2016 (yh-
dyskuntalautakunta 29.11.2016 § 493)

- Madekosken | osa-alueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskeva palaute ja
kaavoituksen vastineet

- Heikkilansaaren ja Lukantien asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskeva palaute
ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaava ja merkintdjen selitykset, luonnos 23.8.2019

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet. Valtioneuvosto 14.12.2017

- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava. Maakuntavaltuusto 11.6.2018, mkh 5.11.2018

- Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015: Oulu. Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016

- Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys ja tdydennysinventointi 2013-2015. Pohjois-
Pohjanmaan liitto.
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Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, osa 1. Pohjois-Pohjanmaan seu-
tukaavaliitto 1993

Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet. Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Oulujokivarren osayleiskaava. Oulun kaupunki, kv 21.5.2007

Uuden Oulun yleiskaava. Oulun kaupunki, kv 18.4.2016

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma (VILMO). Kh 28.10.2018
Oulun kaupungin asemakaavat 564-1582, kv 19.1.1998 ja 564-1786, tekn.Itk 25.5.2004

Oulun kaupungin asemakaavaluonnos Madekosken kaupunginosaan 15.10.1986

Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet. Oulun kaupunki 1986

Arvokkaita alueita Oulussa, osa 1. Oulun kaupunki 1999

Oulujokivarren rakennusperintd. Oulun kaupunki 2005

Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma. Oulun kaupunki 2002

Uhanalaiset kasvit ja luonnon monimuotoisuus. Oulun kaupunki

Oulujokivarren osayleiskaava: Meluselvitys. Oulun kaupunki 2005

Oulujokivarren rakennus- ja korjaustapaohjeet seka arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet. Oulun
kaupunki, Hirviniemi & Mannikkd Ay 2007

Valtatien 22 kehittamisselvitys valilla valtatie 4 — kaupungin raja. Tiehallinto 2008

Madekosken 1. vaiheen asemakaavoituksen liikenteen ja ymparistdn suunnittelu: Alustava maape-
ra- ja rakennettavuusselvitys. Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2011

Madekosken asemakaavan selvityskartat: 1) maisemakuva, 2) maisemarakenne, 3) alueen ymparis-
tdarvot, 4) maankdytdn suositus, 5) maisemallinen maankaytdn suositus. Oulun kaupunki, Ramboll
Finland Oy 2012

Madekosken | osa-alueen asemakaavan luontoselvitys. Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy, Poy-
ry Finland Oy 2011

Heikkildnsaari ja Turkansaari: Tulvasuojelun hankesuunnitelma. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Ramboll Finland Oy 2012

Lausunto alimmista rakentamiskorkeuksista Madekosken | osa-alueen asemakaavaluonnokseen.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 25.2.2015

Madekosken asemakaava-alueen meluselvitys. Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2012

Valtatie 22 Oulu — Kajaani yhteysvalin parantaminen, tie- ja rakennussuunnitelmat. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus 2014

Uuden Oulun maapoliittiset linjaukset, kv 16.6.2014 § 53

Madekosken liikennetta ja katuja koskevat tarkastelut. Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2010-
2019
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2. TIIVISTELMA

Asemakaavan sisilto

Asemakaavassa Lukantien ja Heikkilansaarentien ymparistddn osoitetaan erillispientalojen korttelialueita,
joihin sijoittuu yhteensa 56 pientalotonttia. Lisaksi osoitetaan liikenne-, katu-, virkistys-, vesi- ja peltoalu-
etta.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 30.11.2009 § 619 Madekosken | osa-alueen asemakaavan laatimisesta.

Madekosken | osa-alueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (tekninen lautakunta
24.11.2009 § 564) oli ndhtavilla 1.12.-31.12.2009. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin 1.12.2009.

Heikkilansaaren ja Lukantien asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta
29.11.2016 § 493) oli nahtavilla 23.12.2016-23.1.2016.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavasta hyOtyvien maanomistajien kanssa solmitaan maankayttdsopimus, jossa sovitaan yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta.

Katujen muun kunnallisteniikan seka yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta paatetaan erik-
seen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Kaava-alue lahiymparistdineen

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat jokivarren aluetta, joka on kuvattu alla nakyvalla kartalla
yhtenaiselld viivalla. Alue sijaitsee Oulunsuun kylassa ja Heikkilankankaan (33.) kaupunginosassa, noin 8
km Oulun keskustasta kaakkoon. Asemakaava-alueeseen sisaltyvat Lukantie ja Heikkilansaarentie. Alue
rajautuu pohjoisessa Oulujoen Heikkildnsuvantoon, eteldssa valtatiehen 22 (Kainuuntiehen), lannessa Juu-
rusojaan seka idassa Oulujokeen. Heikkildnsaarentien varren asutus sisaltyy kaava-alueeseen, mutta Kota-
rannantien asutus jaa kaavan ulkopuolelle. Kaava-alueen laajuus on vesialueineen 44.1916 ha, josta uusi
asemakaava kasittaa 42.7363 ha ja asemakaavan muutos 1.4553 ha.

Alla nakyvalla kartalla on esitetty myds Madekosken | osa-alueeksi kutsuttu alue, joka kasittaa Oulujoen ja
valtatien 22 (Kainuuntien) vélisen alueen Juurusojalta Madekoskentien lansipuolelle. Madekosken | osa-
alue on tarkoitus asemakaavoittaa vaiheittain, ja osa asemakaavaa varten laadituista tarkasteluista koskee
koko tata aluetta. Alueen pituus on noin 3,5 km ja laajuus on noin 210 ha. Alueeseen sisaltyy valjaa kyla-
maista kulttuurimaisemaa seka noin 130 yksityistd asuntoa tai loma-asuntoa. Alueella ei ole keskitettya
viemardintia ja alueet tiet ovat yksityisia.

Alueet ja niita koskevat paatoksen kuvataan tarkemmin selostuksen 4. luvussa.
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3.1.1  Vesisto

Oulujoki on Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun paajoki, joka laskee Oulujarvesta Peramerelle. Vesistdalue on
laaja ja kattaa mm. suurimman osan Kainuusta. Ennen voimalaitosten rakentamista Oulujoki on ollut téar-
ked kulkuvayld, kuljetusreitti ja uittovayla. Joki valjastettiin sdhkdntuotantoon 1940-luvulla, mika haivytti
kosket, tasoitti vedenpinnan vaihtelut ja esti lohen nousun. Vedenpinnan korkeutta saatelevat Montan ja
Merikosken voimalaitokset. Nykyaan vedenkorkeus on kaava-alueen kohdalla keskimaarin N2000 +
12,2..12,3 m.

Oulujoen rantoja on tuettu voimalaitostoiminnan vedenpinnan saantelyn vuoksi. Térmat ovat osittain
luontaisia ja osittain rakennettuja. Padotuskorkeutta on nostettu viimeksi vuonna 1997, jolloin Heikkilan-
saaren rakennusten perustuksia korotettiin ja rantoja vahvistettiin.

Oulujoen suistossa on esiintynyt suuria tulvia jo 1700-luvulla ja pahimmat tulvat ajoittuvat ajalle ennen
sdannostelya. Padotuskorkeuden noston yhteydessa tavoitteena on ollut lisdtd voimalaitoksen tehoa ja
samalla vahentaa suppojddpatojen muodostumista. Suppojaa aiheuttaa kuitenkin yha tulvariskin mm.
Turkansaaressa ja Heikkilansaaressa.

Kaava-alueen lansireunalla sijaitseva Juurusoja on aiemmin laskenut Heikkilansuvannon kohdalla Oulujo-
keen. Padotuskorkeuden noston yhteydessa Juurusojan suulle on rakennettu pumpuilla varustettu settipa-
to, joka saatelee uoman vedenpinnan korkeutta. Juurusoja on liitetty Kaupunginojaan kaava-alueen lou-
naispuolella.

3.1.2  Maisemarakenne, maisemakuva ja kulttuuriymparisto

Oulujokivarren maisemarakenne muodostuu jokilaaksosta ja siihen tyontyvista seldnteistd, joiden paat
kohoavat kumpareina selvasti laaksoa rajaaviksi maiksi. Maasto on melko tasaista, mutta ympariston kor-
keusvaihtelut ovat oululaisittain runsaita. Heikkilansaarentien ja Lukantien kaava-alue on Oulujokivarren
laaksomaista aluetta, joka rajautuu eteldssa Heikkilankankaan selanteeseen. Lukantien varressa jyrkan
rantatdyraan takana maaston korkeusasema on suurelta osin N2000 + 15,5...17,5 m. Heikkildnsaaren ran-
nat ovat melko loivia, ja vain osa saaresta on N2000 + 13,5 m yldpuolella. Saaren keskelld korkein kohta
nousee noin N2000 + 15,1 m:n korkeuteen.

Oulujoen laakso selanteineen on maisemaltaan ja rakennusperinndltdaan arvokasta kulttuurimaisemaa.
Asemakaava-alue sisdltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Oulujoen suun kulttuurimaisema-alueeseen.
(Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys ja tdydennysinventointi 2013-2015. Pohjois-Pohjanmaan
liitto.) Laajan kulttuurimaisemakokonaisuuden paaelementteja Madekosken kohdalla ovat Oulujoki, ranto-
jen viljelysalueet, metsanreunat seka rakennuskanta. Maisemakuvassa yhdistyvat luonnonpiirteet ja kult-
tuuripiirteet. Pitkan ajan kuluessa muodostunut jokivarren asutus on sijoittunut perinteisesti kulkuvaylien
varsille, peltojen ja seldanteiden metsaisille reunoille, kumpareille tai rantatérmille. Asuinpaikkoja on selan-
teiden alarinteiden lisaksi myds lakialueilla vedenajakajien tuntumassa. Seldnteiden kainaloihin jaavat laak-
soalueet ovat tarjonneet viljelykelpoista maata, ja maataloustoiminta on muodostanut vahvaa kulttuuri-
maisemaa. Avointa viljelysmaisemaa reunustavat asutuksen lisdksi metsaiset kankaat.

Heikkilansaarentien ja Lukantien kaava-alueen valjasti rakennettu kylamainen kulttuuriymparistd kasittaa
Oulujokeen liittyvia viljelysalueita, yksityisia asuintaloja pihapiireineen seka yksityisia teita. Lukantien lansi-
padssa maisemallisesti arvokas viljelymaisema liittyy Juurusojaan ja Heikkildnsuvantoon. Kaava-alueen
keski- ja itdosissa joki hallitsee maisemaa pihoilla ja yksityisilla rannoilla, mutta teiltd se nakyy varsin va-
han.
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3.1.3  Rakennusperint®, asutus ja vaesto

Kaava-alueen lansiosa on asutettu viimeistdan 1500-luvulla. Heikkild on kirjattu Oulunsuun talojen jouk-
koon vuonna 1654. Viimeistaan 1700-luvun alkupuolella talo on sijainnut nykyisten Heikkildn ja Koskelan
tilakeskusten alueella. (Museoviraston lausunto 19.1.2017 asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta.)

Peltojen ymparoimalla rantatdyraalla sijaitsevat Heikkilan, Vali-Heikkilan ja Vanha-Koskelan talouskeskuk-
set muodostavat yhtendisen kolmen pihapiirin kokonaisuuden, joka on maisema- ja ympéristdhistoriallisil-
ta seka rakennushistoriallisilta arvoiltaan maakunnallisesti merkittdva. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparistd 2015: Oulu. Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016.) Heikkildan paarakennus on 1800-luvulta.
Pihassa on my0s kaksi ulkorakennusta ja sauna. Vali-Heikkila on noin 1890-luvulta. Vali-Heikkilan pihassa
oleva pitkd puohi on rakennettu vuosina 1890 ja 1945. Puohiin on kadynteja seka Vali-Heikkildan etta Koske-
lan puolelta. Koskelan perinteisen tyylinen paarakennus on vuodelta 1945. Jyvaaitta on mahdollisesti
1890-luvulta. Se on siirretty nykyiselle paikalleen vuonna 1930. Lisdksi pihassa on ulkorakennuksia.

Lukantien vartta on rakennettu voimakkaimmin 1990-luvulla, ja rakentaminen on jatkunut 2000-luvulle
saakka. Nykyaan Lukantien varressa on 15 vakituista asuinpaikkaa, joiden pihat ovat valjia omakotipihoja.
Asutus rajautuu lannessa avoimeen peltoon. Asukkaita on reilu 60, joista lahes puolet on lapsia.

Heikkilansaari on taajamoitunut Lukantietd aiemmin. Lukansaareksi kutsuttu saari oli 1900-luvun puoliva-
liin asti rakentamatonta peltoa, niittya ja laidunmaata. Saari palstoitettiin 1960-luvulla ja rakennettiin no-
peasti ennen vuotta 1965. Samalla Heikkilanpudas ruopattiin auki erottamaan saaren mantereesta. Nyky-
aan Heikkilansaaressa on 5 vakituista asuinpaikkaa ja 24 vapaa-ajan asuinpaikkaa. Vakituisia asukkaita on
alle 10. Saaren kohdistuu rakentamispaineita seka halua muuttaa loma-asuntopaikkoja vakituisen asumi-
sen kayttoon.

Saaren omalaatuinen loma-asuntokeskittyma muodostaa yhden Oulujoen suun kulttuurimaiseman arvok-
kaista aluekokonaisuuksista. (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Pohjois-Pohjanmaan val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys ja tdydennysinventointi 2013—
2015. Pohjois-Pohjanmaan liitto.) Idylliseen saareen johtavaa kapeaa tietad reunustaa tiivis puusto. Suuria
tienvarsikuusia ja -mantyja on etenkin saaren lansiosassa. Edustavia esimerkkeja saaren rakentamisesta
ovat osoitteessa Heikkilansaarentie 56 (kiinteistd 33:46) sijaitseva noin 78 k-m?n laajuinen loma-asunto
sekd osoitteessa Heikkilansaarentie 38 (kiinteistd 33:182) sijaitseva noin 84 k-m%n laajuinen asunto.

! o ; I 7 -

Heikkilan

Kuvat: Heikkilansaari ja Lukantie v. 1952, 1961, 1965 ja 1981. Maanmittauslaitos.
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Kuva: Lukantie ja tietd ymparoivat avoimet maisemapellot kuvattuina itdan pain v. 2019. Vasemmalla ovat Oulujoki ja
Heikkilan tila.

2.~ 3 |
Kuvat: Heikkilan paarakennus, Vali-Heikkila, Vali-Heikkilan puohi (Vanha-Koskelan puolelta) ja Vanha-Koskelan
paarakennus v. 2003.

10
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kuusia ja mantyja v. 2019.

Ll b TR W 3
Kuvat: Heikkilansaarentieta reunustavia suuria
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3.1.4 Maanomistus

Heikkilansaarentien ja Lukantien kiinteistot ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Oulun kaupunki omis-
taa asutuksen lansipuolella olevaa peltoa, Juurusojan venerannan, jokialueen, Saaskensuontien liittyma-
alueen seka pienia osia Lukantien ja Heikkilansaarentien maapohjasta. Valtio hallinnoi valtatien aluetta.

Hoikkildnsuvanto

Heikkilirkangas
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3.1.5 Liikenne

1960-luvun puolivalissa rakennettu valtatie 22 (Kainuuntie) yhdistaa Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan maa-
kunnat ja maakuntakeskukset sekd on osa Suomen poikittaista tieyhteytta Ruotsista Tornion raja-asemalta
Vartiuksen raja-aseman kautta Vendjalle. Liikennemaara asemakaava-alueen kohdalla on nykyddn noin
8000-9000 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja maaran ennustetaan kasvavan lahes puolitoistakertaiseksi vuo-
teen 2030 mennessa. Valtatietd on parannettu viimeksi vuosina 2016-2017, jolloin tie on levennetty neli-
kaistaiseksi Haarankankaan (linatin) eritasoliittymaan asti. Samalla melusuojauksia on parannettu.

Lukantie ja Heikkildnsaarentie ovat yksityisteitd. Lukantietd vastapaatd, kaava-alueen eteldpuolella, on
Heikkilankankaalle johtava Saaskensuontie, joka on kaupungin yllapitama katu. Kadut ja yksityistiet liitty-
vat valtatiehen valo-ohjatun liittyman kautta. Heikkildansaarentie haarautuu Lukantiesta ja johtaa Heikki-
l&anputaan yli saareen. Tiet ovat pienipiirteisid ja kasvillisuus niiden ymparistdssa on paikoin tiivista.

Lukantie on osa valtatien suuntaista pyorailyn paareittid. Pyorailyreitti jatkuu lanteen jalankulun ja pyorai-
lyn vaylana kohti Maikkulaa. Itdan pain reitti jatkuu Kotarannantien ja Vanhataipaleen kautta Konttisentiel-
le ja Konttisenrinteelle. Lukantien lansipaasta on myds alikulkuyhteys Saaskensuontielle.

Alueen joukkoliikennetarjonta on vaatimatonta mutta asukastiheyteen nahden riittavaa. Muhoksen ja Ou-
lun valinen bussiliikenne kulkee valtatieta pitkin. Pysakkeja on mm. Lukantien ja Saaskensuontien alikulun
yhteydessa.

Noin 600 metrid kaava-alueen eteldpuolella on sdhkdistetty rautatie, jolla kulkee paivittdin n. 10 henkils-
junaa ja alle 20 tavarajunaa. Rata on osa Kostamuksen ja Kokkolan valista rautapelletin transitokuljetus-
reittia.
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3.1.6  Vesihuolto ja muut tekniset jarjestelyt

Oulun vesi toimittaa Hangaskankaan pohjavetta Pikkaralan Vesiosuuskunnalle, joka jakaa verkostonsa
kautta vetta Oulujokivarressa sijaitseville kiinteistdille. Kaava-alueella tai Madekosken | osa-alueella ei ole
jatevesiviemarointia.

Alueella on kaupungin yllapitdma valaistus. Sahkéverkon ilmajohtoja ollaan kaapeloimassa maahan.

3.1.7 Palvelut

Kaava-alueen ldheisyydessa ei ole kaupallisia palveluita. Madekoskentien itapuolella, noin 3 km kaava-
alueelta kaakkoon, on kioski, ja Maikkulan paikalliskeskus sijaitsee noin 3 km kaava-alueelta luoteeseen.

Asemakaava-alueen lahin koulu on noin 200 oppilaan Madekosken koulu, jonka luokat 1-2 ovat Heikki-
ldnkankaan yksikossa ja luokat 3-5 Madekosken yksikossa. Alle 3 km luoteeseen on my®os yli 550 oppilaan
Maikkulan yhtenaiskoulu (luokat 1-9). Lahimmat paivakodit ovat Heikkildnkankaan paivakoti (Heikkilan-
kangas) ja Kangaskontion paivakoti (Maikkula).

3.1.8  Virkistys ja ulkoilu

Oulujokea kaytetaan virkistykseen, mm. veneilyyn, kalastukseen ja melontaan. Jokimaisemassa jarjestetdaan
my®os risteilyja. Vesireitti kulkee Oulujarveltd Kajaanista ja Vaalasta Ouluun, mutta reitin katkaisevat useat
voimalaitokset. Reitin varressa ei ole julkisesti yllapidettyja taukopaikkoja. Merikosken voimalaitoksen
kalaportaiden kautta mm. lohi voi nousta Muhoksen Montan voimalaitokselle asti.

Yleisia joenrantaan suuntautuvia kulkuyhteyksia on ldhinnd kaupungin omistaman Juurusojan venesata-
man kohdalla. Juurusojan itdpuolella on kaupungin vuokraamia viljelypalstoja.

Kuva: Juurusojan veneranta v. 2019.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Tavoitteet koskevat toimivia
yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liikennejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistoa;
elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistdd; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet
velvoittavat mm. luomaan edellytykset vdhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntarakenteen eheytta; edis-
tamaan palveluiden, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta seka edistamaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-alue ja Oulun seu-
dun keskeinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla tulee kiinnittad huomiota
vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja ke-
vyen liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistdad mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa rakennettuun ymparistéon. Suunnittelussa tulee varmistaa, etta kulttuuri- ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat. Asemakaava-alue siséltyy myds mm. Oulujokivarren suun kulttuurimaisema-
alueeseen, jonka suunnittelussa ja kehittamissa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka maise-
ma- ja kulttuuriarvot. Peltojen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista tulee edistda. Rakentamisen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen sopeutumiseen maisemaan. Lisdksi maa-
kuntakaavassa on osoitettu mm. merkittavasti parannettava valtatie seka valtatien suuntainen joukkolii-
kenteen kehittamiskaytava.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

‘11 % kksﬁ;l-d. ”'-.’:"*" __ el o - * Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan
. \ 9 ‘ [ s ;

at‘_\Hl maakuntakaavojen yhdistelma-
U kartasta. Ei mittakaavassa.

3.2.3  Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa Oulujokivarren osayleiskaavassa esitetdan osia Made-
koskesta, Sanginsuusta ja Pikkaralasta asemakaavoitettavaksi. Osayleiskaavassa on esitetty asemakaavoi-
tettavaa aluetta koskevia suosituksia, jotka koskevat mm. alueiden yhdyskuntarakenteen sosiaalista kesta-
vyyttd; ekologista kestavyyttd; rakennettujen alueiden ja avoimen maiseman suhdetta; kylamaisen miljoon
ja kylakuvan muodostamista seka maatalouden ja asutuksen yhteensovittamista. Yleiskaavan selostukses-
sa esitetddn my0s alustava asemakaavojen laatimisjarjestys siten, ettd Madekosken | osa-alue asemakaa-
voitetaan ensimmaiseksi.

Kaavan selostuksen mukaan Madekoskelle toteutetaan kaikkiaan noin 880 uutta asuntoa, joista n. 200
sijoittuu Madekosken | osa-alueelle. Ohjeellisen asuntotyyppijakauman mukaan | osa-alueen uusista
asunnoista n. puolet sijoittuu erillispientaloihin ja loput rivitaloihin tai pienkerrostaloihin. Tiiveimmin ra-
kennettavat alueet sijoittuvat Konttisenkankaalle seka Konttisentien ja Jyrantien rannanpuolelle.

Lukantien varteen on osoitettu mm. erillispientaloille varattavaa kylaaluetta, maisemallisesti arvokasta
maatalousaluetta, erityisviheraluetta, retkeily- ja ulkoilualuetta sekd pysdkointialuetta. Heikkildnsaari ja
Kotaranta on osoitettu loma-asuntoalueiksi. Kayttotarkoitukset maaritelladn kuitenkin kaavaselostuksen
mukaan tarkemmin vasta asemakaavoituksen yhteydessa.
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Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) Madekoski on osoitettu "kaupunkikehittamisvyohykkeeksi
4, laajentumisvydhykkeeksi”. Uuden Oulun yleiskaava ei kuitenkaan ole voimassa Oulujokivarren osayleis-
kaavan alueella. Samaan kaavaan liittyvassa VILMO (Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus)
-erillissuunnitelmassa (kh 28.10.2014) Oulujoen vesistd on esitetty ekologisena yhteytend. Juurusojan ym-
parilla olevat pellot, Valtatien molemmin puolin, on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Lisaksi Oulujoen rannoille on osoitettu viheryhteystarpeet (sdilytettava tai parannettava viheryhteys).

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Hyvaksyessaan Oulujokivarren osayleiskaavan kaupunginvaltuusto (21.5.2007 § 44) edellytti ponnessaan,
ettd "maanomistajien kanssa neuvotellaan kaavan toteuttamisesta kaupungin yleisesti kayttamien hyvien
maankayttoon liittyvien menettelytapojen mukaisesti ja etta kaytetddn maankayttd- ja rakennuslain maa-
rittelemia keinoja kunkin tilanteen mukaisesti niin maanhankinnassa kuin kaavoituksessa”.

Kiiamanias S

N Toaeag,
e 20,

m ~

[ : ‘-"‘\. & ..\}! ——— A’é’a L Bﬂ '“_P- ‘:’: PR,
Kuva: Ote Oulujokivarren osayleiskaavasta (kv 21.5.2007). Kaavassa on osoitettu mm.:
- asemakaavoitettavan alueen ohjeellinen rajaus (pu- - vesialueet (W)
nainen pistekatkoviiva) - yleisen pysakdinnin alue (LP)
- kylakeskusalueet (AT-c), jotka on tarkoitettu paaasi- - julkisten palveluiden ja hallinnon alueet (PY)
assa "asuinpientaloille kuten pienkerrostaloille, ritita- - valtatie, rautatie sekd muita katuja/teitd
loille, kytketyille pientaloille ja tiiviisti toteuttaville - kevyen liikenteen reitit (musta pisteviiva) seka ohjeel-
erillispientaloille” liset ulkoilureitit (vihrea pisteviiva)
- kyldalueet (AT), jotka on varattu paaasiassa erillis- - uimapaikat ja venerannat
pientaloille - maakunnallisesti arvokas maisema-alue (vaakasuun-
- loma-asuntoalueet (RA) tainen rasteri)
- maatilojen talouskeskusten alueet (AM) - kyldkuvallisesti arvokas alue (sk)
- virkistysalueet (V) seka retkeily- ja ulkoilualueet (VR) - suojelukohteet (siniset nelidt) ja muinaismuistokohde
- suojaviheralueet (EV) (musta nelid)
- maisemallisesti arvokkaat maatalousalueet (MA) - kulttuurihistoriallisesti merkittava tie (vaaleansininen
pisteviiva)
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3.24 Asemakaava

Kaava-alue on padosin asemakaavoittamatonta. Asemakaavaa on valtatien eteldpuolella sekd Sadsken-
suontien liittymaalueella. (Oulun kaupungin asemakaavat 564-1582, kv 19.1.1998 ja 564-1786, tekn.ltk
25.5.2004.)

Madekosken alueesta on olemassa 15.10.1986 paivatty asemakaavan luonnos. Kaavaa ei ole koskaan hy-
vaksytty eika sita ole mainittu 1980-luvun lopun kaupunginvaltuuston tai -hallituksen paatdksissa. Kaavan
alue sisdltaa vain osan Lukantien varresta. Heikkildnsaari ja Lukantien lansiosa eivat sisally luonnokseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §&n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita mukaa
kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Kuvat: Ote ‘a‘j‘anritaéa-a;em;IZaaVayhd-elmals{a sekd ote 1 5.10.1986 paivatysta luonnoksesta. Ei mittakaavassa.
3.2.5 Rakennusjarjestys ja rakennuskiellot

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

Alue ei ole rakennuskiellossa. Rakentamista rantavyohykkeelle ja -alueelle rajoittaa maankaytto- ja raken-
nuslain 72 §, ja rakentamista rantavyShykkeen ulkopuolella rajoittaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

3.2.6  Oulujokivarren rakennus- ja korjaustapaohjeet

Oulujokivarren rakennustapaohjeet (Oulun kaupunki, Hirviniemi & Mannikkd Ay 2007) kasittavat johdan-
non, yleiset rakennustapaohjeet (Osa A), yleiset korjaustapaohjeet (Osa B) seka arvokkaiden alueiden ke-
hittamisohjeet (Osa C). Ohjeiden avulla on tarkoitus ohjata rakentamista siten, ettd alueiden erityiset arvot
sailyvat. Ohjeet tdydentavat yleiskaavaa ja antavat suosituksia asemakaavoitusta varten. Arvokkaiden alu-
eiden kehittdmisohjeet koskevat mm. Konttisentien ymparistoa.

3.2.7 Kaupunkistrategia

Kaupunkistrategiassa 2026 (kv 26.2.2018 § 18) painotetaan muun muassa kaupungin kasvua, tiivistd kau-
punkirakennetta, elavaa kaupunkikeskustaa ja ymparistoystavallista liikkumista. Oulun vahvuuksia ovat
monimuotoinen luonto seka elavat alueet ja kylat. Oulu on meren, jarvien ja kolmen joen kaupunki. Asu-
misen mahdollisuuksia tarjotaan urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla.

3.2.8 \Valtatieta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Valtatietd 22 koskevat mm. seuraavat suunnitelmat:
- Valtatien 22 kehittamisselvitys valilla valtatie 4 — kaupungin raja, Tiehallinto 2008
- Valtatie 22 Oulu - Kajaani yhteysvalin parantaminen, tie- ja rakennussuunnitelmat, Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus 2014 (tiesuunnitelmat 12.3.2014 ja rakennussuunnitelmat 1.10.2014)
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Valtatien 22 kehittamisselvityksessa esitetaan pitkan aikavalin tavoitteena mm. kahta ajorataa Madekos-
kentielle saakka. Kaksiajorataisella osuudella olemassa olevien tieliittymat korvataan Saaskensuontien ja
Madekoskentien eritasoliittymilld, ja eritasoliittymien valilla tarvitaan mittavia rinnakkaistiejarjestelyja. Val-
tatien joen puolella rinnakkaistie (eritasoliittymien valinen kokoojavdyld) muodostetaan parantamalla ny-
kyisia yksityisteita Lukantie, Vanhataival, Konttisentie ja Jyrantie. Jalankulkua ja pyorailya varten tarvitaan
ajoradasta erotettu kevyen liikenteen vayla.

Tie- ja rakennussuunnitelmat on toteutettu vuosina 2016-2017.

- alueen katuverkka ja

- moottorikelkkareitistd

Rinnakkaistien parantaminen o ratkaistaan kaavassa
(tien leventiminen ja |
ajor. erotettu jkp-tie) 1 micottorikelkkareit

lietymien katkaisy - liittyman katkalsu
Alikulun ja P-alueen g

» |

polstarminen b, . i o I
—r—— _\ gy ST vl I 2
= 2 = N WS il

Tieyhteyden taydentiminen?

kevyen likenteen alikulku
ja liittymien kathdisu

.
—  rakennettava tai parannettava tie
= === rakennettava tai parannettava jkp-tie

— rakennettava tai parannettava silta

0 05 10 20 km o alustava melusuocjaustarve

| 1 [ | oule ® linja-autopysékki

70 tascristeyksen poistaminen

Kuva: Ote valtatien 22 kehittamisselvityksesta. Tiehallinto, Oulun kaupunki, Ramboll 2008. Ei mittakaavassa.

3.29 Maapolitiikka

Kaupunginvaltuusto paatti Oulun kaupungin uusista maapoliittisista linjauksista 16.6.2014 § 53. Uusien
linjausten mukaan maankayttdsopimuksia ja kehittamiskorvauskaavoja voidaan laatia kaupunkirakenteen
sisdlld olevilla alueilla tarkoituksenmukaisuusharkinnalla ja hyvan yhdyskuntarakenteen ehdolla mm. yleis-
kaavassa asemakaavoitettaviksi osoitetuilla tiiviiden kyldkeskusten seka kylien taydennysrakentamisen
alueilla. Lisaksi linjauksissa todetaan, ettd sopimusten avulla varmistetaan talldin, ettei hankkeista synny
kaupungille kustannuksia. Asemakaavoitettavien alueiden toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopi-
muksilla kaavasta hydtyvien maanomistajien kustannuksiksi, ja kaikkien kaavasta hyotyvien tulee sitoutua
sopimuksiin.

3.2.10 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Valtio (Maanmittauslaitos) puo-
lestaan yllapitaa kiinteistorekisteria asemakaava-alueen ulkopuolella.
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33

3.3.1

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kulttuuriymparistda koskevat selvitykset

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistdoa koskevat mm. seuraavat maakunnalliset ja paikalliset pe-
russelvitykset:

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015: Oulu (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016)
Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, osa 1. Pohjois-Pohjanmaan seu-
tukaavaliitto 1993

Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys ja tdydennysinventointi 2013-2015. (Pohjois-
Pohjanmaan liitto.)

Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet. Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Arvokkaita alueita Oulussa, osa 1. Oulun kaupunki 1999

Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet. Oulun kaupunki 1986

Oulujokivarren osayleiskaavaa varten on laadittu mm. seuraavat selvitykset:

Oulujokivarren rakennusperintd 2005, Oulun kaupunki 2005

Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma, Oulun kaupunki 2002

Oulu Oulujokivarsi: Tutkimuskertomus osayleiskaava-alueen arkeologisesta inventoinnista, Oulun
yliopisto 2002

Oulu-Kajaani-maantie Oulussa ja Muhoksella 1785, tieinventointi, Oulun kaupunki ja Muhoksen
kunta 2004

Lisaksi kaupunginhallituksen paatdksen 30.11.2009 § 619 mukaista Madekosken | osa-alueen asemakaa-
vaa varten on vuonna 2012 laadittu yhteenvetokartat: a) maisemarakenne, b) maisemakuva ja c) maise-
mallinen maankayton suositus. (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2012.)

a) Maisemarakenteen muodostavat seldnteet, laaksot, vedenjakajat ja rantatormat.

b) Maisemakuva kasittda yhtenadiset avoimet maisematilat, kuten niityt ja pellot seka yhtendiset met-

Q

saiset laet ja rinteet. Kaava-alueella on mm. solmukohtia (siltoja), vesindkymia, arvokkaita pihapii-
reja seka laaksojen yhtenaisia peltoja, joille avautuu pitkia, avoimia nakymia tielta. Arvokkaat pi-
hapiirit ja merkittava puusto perustuvat laadittuihin yleiskaavaselvityksiin, pohjakartta-aineistoon
ja havaintoihin maastokaynnilla. Maastossa havaittuja maisemakuvan ongelmia ovat umpeenkas-
vaneet niityt ja niityn reunakasvustot, jotka peittavat nakymia, seka yksi voimajohtolinja. Maise-
man visuaalisia ongelmia on suunnittelualueella vahan ja ne ovat helposti hoidettavissa kulttuuri-
maisema-arvon edellyttdamaan kuntoon.

Maisemallisiin maankaytdn suosituksiin vaikuttavat mm. maakunnallisesti tarkedt maisema-alueet,
kylakuvan kannalta tarkeat alueet, suojelualueet ja -kohteet, maisemarakenteen kannalta tarkeat
alueet seka luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen kannalta tarkeat alueet. Suositusten mukaan
alueelle sijoittuvassa rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisemarakenteen pohjalta kehittynyt
maaseutumainen kulttuurimaisema. Rakentaminen tulee pyrkia sijoittamaan selanteiden rinteille
nauhamaisesti. Rakentamista tulee valttaa erityisesti Heikkilan, Vali-Heikkilan ja Vanha-Koskelan
talouskeskusten ymparistdssa seka naihin liittyvilla maisemapelloilla.
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o
Kuva: Ote yhteenvetokartasta: maisemarakenne. Ramboll Finland Oy 2012. Ei mittakaavassa.
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Kuva: Ote yhteenvetokartasta: maisemakuva. Ramboll Finland Oy 2012. Ei mittakaavassa.
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Kuva: Ote yhteenvetokartasta: maisemallinen maankaytdn suositus. Ramboll Finland Oy 2012. Ei mittakaavassa.

Punaisilla alueilla on suojeluarvoja eikd niitd suositella rakentamiseen. Oranssit alueet ovat selanteiden lakialueita,

joille ei suositella rakentamista. Vihreat alueet ovat maisemakuvan vaalimisen kannalta tarkeita alueita: rakentamisella

ei tule muuttaa merkittavasti maisemakuvaa.

3.3.2 Luontoa koskevat selvitykset

Madekosken | osa-alueen asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys vuonna 2011 (Oulun kaupunki,
Ramboll Finland Oy, Pdyry Oy.) Selvityksen mukaan asemakaava-alue on lahes kauttaaltaan rakennettua ja
muokattua. Kaava-alueen kasvillisuus koostuu paaosin pihojen kasvillisuudesta ja lehtimetsista tai pen-
saikoista. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita, luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia koh-
teita eikd metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisia luontotyyppeja. Maasto-
kayntien aikana selvitysalueella ei havaittu uhanalaisia tai huomioitavia kasvilajeja. Alueen maaeldimist®
on seudulle tavanomaista kaupunkien lahialueiden lajistoa.

My®s linnustoa on selvitetty koko Madekosken | osa-alueella. Luontoselvityksen mukaan linnusto on var-
sin monipuolista ja se koostuu havu- ja lehtimetsien seka peltojen ja rakennetun maan lajeista, mutta
myds suolintuja ja karujen sisavesien lintuja esiintyy. Atlastietojen mukaan Madekosken | osa-alueella on
tavattu kaikkiaan 93 lajia joista varmasti pesivana 40 lajia sekad todenndkoisesti pesivina 28 lajia. Alueella
pesivista lajeista peltosirkku on luonnonsuojelulain (46 §) mukainen uhanalainen lintulaji. Se viihtyy avo-
naisilla ja kulttuurivaikutteisilla alueilla. Peltosirkun lisdksi alueella pesivista lintulajeista sinisuohaukka ja
keltavastarakki kuuluvat uhanalaisiin ja pikkukuovi seka liro alueellisesti uhanalaisiin lajeihin. Nama nelja
ovat suolintuja. Silmallapidettavia (ei uhanalaisia) lajeja alueella pesii kahdeksan (rantasipi, niittykirvinen,
tukkakoskelo, punajalkaviklo, punavarpunen, kaenpiika, sinirinta ja sirittaja). Suomen kansainvalisia erityis-
vastuulajeja (EVA) suunnittelualueella pesii seitseman ja EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja alueella pesii
myds seitseman.

3.3.3  Rakennettavuusselvitys

Madekosken | osa-alueen asemakaavaa varten on laadittu alustava maapera- ja rakennettavuusselvitys
vuonna 2011. (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy.) Maaperadolosuhteiltaan asemakaava-alue soveltuu
suurelta osin hyvin tai kohtuullisen hyvin rakentamiseen: 16yhan pintamaakerroksen paksuus on 0,5...2,0
m. Osa Lukantien varresta soveltuu kohtalaisesti tai valttavasti rakentamiseen: hiekan tai silttisen hiekan
alla savi tai silttikerros ulottuu 4,0...7,0 m syvyyteen maanpinnasta.
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Kuva: Ote alustavasta maapera- ja rakennettavuusselvntyksesta Ramboll Finland Oy 2011. Ei mittakaavassa.

Kuvassa ruskeat alueet ovat moreenia tai hiekkaa ja soveltuvat paasaantdisesti hyvin rakentamiseen. Vihreat alueet
ovat silttistd hiekkaa, jotka soveltuvat vahintddn kohtuullisesti rakentamiseen. Siniset alueet ovat savea tai silttia ja
soveltuvat kohtalaisesti tai valttavasti rakentamiseen. Kuva on yleispiirteinen, ja perustamisolosuhteet tulee aina
selvittdd kunkin rakennushankkeen yhteydessa.

3.34  Tulvatarkastelut

Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun ymparistokeskukset, Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun ELY-keskukset seka
Fortum Oyj ovat laatineet Oulujoen vesistdstd useita tulvatarkasteluja. Suomen ymparistokeskuksen laati-
mien virtaus- ja vedenkorkeuslaskelmien mukaan ilmastomuutos lisda tulvien todennakdisyytta. Suppotul-
vamallin avulla mahdolliseksi tulvakorkeudeksi on arvioitu Heikkilansaaren kohdalla N2000 + 13,5 m, jol-
loin suuri osa saaren olemassa olevasta rakennuskannasta on uhattuna. (Heikkildnsaari ja Turkansaari:
Tulvasuojelun hankesuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Ramboll Finland Oy 2012.) Mallin poh-
jalta ELY-keskus on arvioinut, ettd kaava-alueen alin suositeltu rakentamiskorkeus kosteudelle alttiille ra-
kenteille on N2000 + 13,8 m. (Lausunto alimmista rakentamiskorkeuksista Madekosken | osa-alueen ase-
makaavaluonnokseen. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 25.2.2015.)

3.3.5 Liikenteen melua koskevat selvitykset

Liikenteen aiheuttamaa paiva- ja ydmelua nykytilanteessa ja vuonna 2030 on arvioitu sekd Madekosken |
osa-alueen asemakaavaa varten laaditussa melutarkastelussa (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2012)
ettd valtatien 22 tie- ja rakennussuunnittelun yhteydessa laaditussa ennusteessa (Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus, Oulun kaupunki, SITO 2014). Jalkimmaisessa on otettu huomioon myos valtatien parantami-
sen yhteydessa vuosina 2016-2017 toteutetut Heikkilankankaan ja Madekosken melusuojaukset, mm.
Lukantien itdpaan kohdalle on toteutettu 1,4 m korkea melukaide.

Vuosina 2016-2017 toteutetuista suojauksista huolimatta valtatien melu vaikuttaa huomattavasti Lukan-
tien varressa. Ennustetilanteessa vuonna 2030 keskiddnentaso ylittda valtioneuvoston paatdksen 993/1992
mukaisen ulkomelun ohjearvon (55 dB) piha-alueilla etenkin Lukantien varressa seka Lukantien ja valtatien
vélissa.

Rautatien aiheuttamalla melulla ei ole merkitysta Lukantien ja Heikkilansaarentien asutukseen.
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Kuva: Valtatien 22 tie- ja rakennussuunnittelun yhteydessa laa kiddnentasosta v. 2030.
(ELY-keskus, Oulun kaupunki, SITO 2014.) Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen ulkomelun ohjearvo (55 dB)
alittuu vihredlld, vaaleanvihredlld ja valkoisella varilld osoitetuilla alueilla. Keskiddnentaso ylittdd ohjearvon (55 dB)
keltaisella alueella.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarkoitus ja suunnittelun kdynnistamisesta koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen perustuu kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymaan Oulujokivarren
osayleiskaavaan, jossa esitetdan osia Oulujokivarresta asemakaavoitettavaksi.

Kaupunginhallitus paatti 30.11.2009 Madekosken | osa-alueen asemakaavoituksesta.

Yhdyskuntalautakunta paatti 29.11.2016 § 493 Madekosken | osa-alueen asemakaavan laatimisesta vai-
heittain siten, ettd ensimmaiseksi kaava pyritaan laatimaan Heikkilansaaren ja Lukantien ymparistoon.

4.2 Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Alueen maankayttda on
suunniteltu kaupungin omana tyona. Liikenteen, katujen ja ympariston suunnittelukonsulttina on toiminut
Ramboll Finland Oy. Oulun veden nimedamana vesihuollon suunnittelukonsulttina on toiminut WSP Fin-
land Oy. Suunnittelua ohjaava ohjausryhma on kokoontunut 11.11.2009, 4.3.2010, 13.8.2010, 20.4.2012,
18.10.2012, 12.12.2013 ja 25.10.2018.

Oulun kaupungin edustajina ohjausryhmaan ovat osallistuneet:
- Matti Karhula (pj. 11.11.2009 - 20.4.2012)
- Mikko Térménen (pj. 18.10.2012 - 12.12.2013)
- Ritva Kuusisto (pj 25.10.2018 -)
- Jouko Hyttinen (- 12.12.2013)
- Johanna Jylha (15.10.2018 -)
- Mika Uolamo
- Juha Peuraniemi (4.3.2010 -)
- Jukka Kangas
- Mirjam Larinkari (20.4.2012)
- Liisa Kaaria-Fischer (— 13.8.2010)
- Jorma Heikkinen (- 12.12.2013)
- Erkki Martikainen (25.10.2018 -)
- Reijo Lammasniemi
- Jari Heikkila (4.3.2010)
- Matti Tynjala
- Mervi Uusimaki (- 20.4.2012)
- Satu Kiipeli (25.10.2018 -)
- Antti M&atta (siht.)

Muilta osapuolilta tydhon ovat osallistuneet mm:

- Risto Leppanen (11.11.2009) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (ent. Tiehallinto)
- Seppo Heikkinen (18.10.2012 -) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (ent. Tiehallinto)
- Teemu Poussu (4.3.2010) Liikennevirasto (ent. Ratahallintokeskus)

- Taru Rouvinen (11.11.2009) Poyry CM Oy / Ratahallintokeskuksen konsultti

- Teija Ylimartimo (- 12.12.2013) Pohjois-Pohjanmaan museo

- Anita Yli-Suutala (25.10.2018 -) Pohjois-Pohjanmaan museo

- Antti Heikkala Oulun vesi

- Jarno Liimatainen Oulun energia, sahkon siirto ja jakelu

- Vesa Parviainen (13.8.2010) Oulun energia, séhkon siirto ja jakelu

- Tapani Ojala (4.3.2010) Oulun energia, séahkon siirto ja jakelu

- Erkki Sarjanoja (13.8.2010 -) Ramboll Finland Oy

- Terttu Kurttila (20.4.2012) Ramboll Finland Oy

- Viljo Heikkinen (20.4. - 18.10.2012) WSP Finland Oy

- Sari Pietila (12.12.2013) WSP Finland Oy
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Ohjausryhman kokousten aiheina olivat mm:

- Ohjausryhman 1. kokous 11.11.2009: jarjestaytyminen, suunnitteluhanke, projektiorganisaatio,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnos, alustavat tavoitteet ja selvitysten taydennystarpeet,
projektisuunnitelma, aikataulu ja tydnjako, neuvottelu- ja sopimustarpeet, tiedotus- ja keskustelu-
tilaisuus

- Ohjausryhman 2. kokous 4.3.2010: maanhankinnan tilanne, alustavien tavoitteiden tarkentaminen

- Ohjausryhman 3. kokous 13.8.2010: liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnittelu; yhteisen
projektisuunnitelman laatiminen

- Ohjausryhman 4. kokous 20.4.2012: luontoselvitys, maisemarakenne, maisemakuva, ymparistoar-
vot, maapera- ja rakennettavuus, liikenteen melu, valtatien jarjestelyt, Marttilankankaan muinais-
muistoalue

- Ohjausryhman 5. kokous 18.10.2012: maisemalliset maankaytdn suositukset, valtatien jarjestelyt,
maanhankintaa havainnollistavat maankayttomallit, asemakaavan toteuttamisen kustannukset, ve-
sihuollon jarjestelyt

- Ohjausryhman 6. kokous 12.12.2013: maanhankinnan tilanne, valtatien jarjestelyt, maankayttomalli

- Ohjausryhman 7. kokous 25.10.2018: maapoliittiset linjaukset, maanomistajien tapaamiset, yhdys-
kuntalautakunnan paatos kaavan laatimisesta vaiheittain, sopimusvalmistelut, alustava kaavaluon-
nos, rakennusoikeudet

42.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
sille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia ovat mm.:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulun vesi, Pikkaralan vesiosuuskunta, Oulun energia ja muut johtojen haltijat

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Maikkulan suuralueen yhteistydryhma

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonhaltijat ja asukkaat

4.2.2 Vuorovaikutus valmistelun aikana

Madekosken | osa-alueen kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (tekninen lautakunta 24.11.2009 §
564) oli nahtavilla 1.12.-31.12.2009. Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaolosta tiedotettiin mm. ilmoitustaululla ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 1.12.2009. Ylei-
solle avoin tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 3.12.2009. Tilaisuuteen osallistui noin 40 kaavan
osallista sekd 7 Oulun kaupungin ja Oulun veden edustajaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
annettuun maardaikaan mennessa 1 lausunto ja 1 mielipide. Annetun maaraajan jalkeen saatiin vield 1
mielipide. Lausunto ja mielipiteet ovat selostuksen liitteena.

Maanomistajien kuulemiseksi jarjestettiin mm. Madekosken | osa-alueen osien maankayttoa ja liikennejar-
jestelyja koskevia ryhmatapaamisia 13.4.2012 — 28.6.2012 (8 kpl), joihin osallistui yhteensa noin 150 maan-
omistajaa. Myds yksityisia tapaamisia jarjestettiin, ja suurin osa yksityisista keskusteluista kaytiin maan-
omistajien aloitteesta. Yhteensa vuoden 2014 alkuun mennessa oli kayty yli 300 yksityista keskustelua yli
100 maanomistajan kanssa.

Heikkilansaaren ja Lukantien asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta
29.11.2016 § 493) oli nahtavilla 23.12.2016-23.1.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olosta tiedotettiin mm. ilmoitustaululla ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 23.12.2016. Lisaksi
nahtavilldolosta tiedotettiin Madekosken | osa-alueen maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
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masta saatiin annettuun maaraaikaan mennessa 1 lausunto ja 10 mielipidetta. Annetun maaraajan jalkeen
saatiin vield 3 mielipidetta. Mielipiteet ja vastineet ovat selostuksen liitteena.

Vuorovaikutuksesta valmistelun aikana on kerrottu enemman selostuksen luvussa 4.4.

4.2.3  Viranomaisyhteisty®
Asemakaavoituksen kdynnistamista koskeva viranomaisneuvottelu jarjestettiin 3.2.2010.

Alueen liikennejarjestelyista seka liikenteen melun torjunnasta on neuvoteltu Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kanssa 28.5.2012.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tarkoitus on ohjata alueen kylamaista pientalorakentamista Oulujokivarren osayleiskaavan
(kv 21.5.2007 § 44) pohjalta. Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa.

Asemakaavan laatimista saatelee maankaytto- ja rakennuslain 54 §: "Asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika nii-
hin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. [...] Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laa-
dun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.”

4.3.1 Asumista koskevat tavoitteet

Asumista koskevat tavoitteet pohjautuvat padasiassa yleiskaavaan. Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja asutusta vahvistetaan. Alueelle pyritddan muodostamaan uusia tontteja ja edistdmaan olemassa olevien
tonttien lisdrakentamista.

Lukantien vartta kehitetdan paaasiassa suurten erillispientalojen alueena. Suositaan valjaa, kylamaista ra-
kentamista.

Yleiskaavasta poiketen Heikkildnsaari osoitetaan vakituisen asumisen kayttéon. Ratkaisu pohjautuu maan-
omistajien toiveisiin sekd yleiskaavan selostukseen, jonka mukaan (s. 19): "Asemakaavoituksen yhteydessa
[Heikkilansaaren] rakennusoikeudet ja kayttotarkoitukset maaritelladn tarkemmin.” Vakituisen asumisen
katsotaan edellyttavan, ettd tonttien kulkuyhteydet voidaan jarjestda luotettavasti ja tonttien rakennusoi-
keudet pystytaan sovittamaan ymparistdon ja maisemaan.

Muodostuvan asuinymparistdn tulee olla terveellista, turvallista ja viihtyisaa. Liikenteen turvallisuus, liiken-
teen melu ja tulvariskit otetaan huomioon suunnittelussa. Tulvavahingolle altis rakentaminen sijoitetaan
riittdvan korkealle ja yhteydet suunnitellaan siten, ettad pelastaminen on mahdollista tulvan aikana.

432  Kulttuuriymparistda ja maisemaa koskevat tavoitteet

Kulttuuriympariston arvot on osoitettu mm. maakuntakaavassa ja yleiskaavassa. Arvot perustuvat alueen
maisemaan, kulttuuriympariston ja luonnonymparistdn suhteeseen, historiaan ja rakennusperintdén. Maa-
kunnallisesti ja paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa ja rakennusperintda tulee vaalia siten, ettd ympa-
riston arvokkaat piirteet sailyvat. Muutosten tulee sopeutua ymparistéon.
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433 Liikenteen jarjestamista koskevat tavoitteet

Liikennetta koskevat tavoitteet pohjautuvat yleiskaavan lisdksi yleiskaavan hyvdksymisen jalkeen valmistu-
neeseen valtatietd koskevan kehittamisselvitykseen (Tiehallinto 2008). Valtionhallinnon nakdkulmasta
suunnittelussa tulee varautua pitkalla aikavalilla toteutuvaan valtatien nelikaistaisuuteen, Konttisentien
molempien liittymien sulkemiseen seka eritasoliittymiin Saaskensuontien ja Madekoskentien kohdalla.
Valtatien rinnalle tarvitaan alueen sisdinen kokoojavayld, jonka muodostavat padosin olemassa olevat
yksityistiet Lukantie, Vanhataival, Konttisentie ja Jyrantie. Kokoojavaylan varteen toteutetaan koko matkal-
le kavelyn ja pyorailyn vayla. Esitetyt toimenpiteet poikkeavat yleiskaavasta, heijastuvat koko kaava-alueen
sisdiseen katuverkkoon ja kulkuyhteyksiin, vaikuttavat kaava-alueen maisemaan seka aiheuttavat toteutu-
essaan kustannuksia. Asemakaavoituksen yhteydessa tarkennetaan kehittamisselvitysta seka harkitaan
tarvittavat ratkaisut yhteistydssa alueellisen ELY-keskuksen kanssa. Jarjestelyissa varaudutaan liilkennemaa-
ran kasvuun ja vaiheittaiseen toteuttamiseen.

434 Palveluita koskevat tavoitteet

Alueen asutus tukeutuu kaava-alueen ulkopuolella oleviin palveluihin. Ldhimpien palveluiden kapasiteetti
otetaan huomioon alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa, ja kaavan avulla tuetaan palveluiden toimin-
taedellytyksia.

43.5 Ulkoilua ja virkistysta koskevat tavoitteet

Yleensa tavoitteena on edistda rantojen vapaata kayttda, vesilldliikkujien vapaata rantautumista seka va-
paiden rantojen saavutettavuutta ulkoilureittien kautta.

Kaava-alueella yleiseen virkistykseen soveltuvia rakentamattomia alueita on niukasti, etenkin asutuksen
[ahella. Virkistykseen tai muuhun yleiseen kayttdon voidaan kayttda Juurusojan venesataman ymparistda
seka pientd saarta Heikkildnsaaren lansipuolella. Myéhemmin puistoja voidaan toteuttaa myo6s kaava-
alueen itapuolelle.

Reilu kilometri kaava-alueen itdpuolella on Konttisenkangas kuntoratoineen. Kangas toimii Madekosken
koulun lahiliikunta-alueena ja sieltd on mahdollista jarjestaa yhteyksia muille ulkoilureiteille. Madekosken
olemassa oleva uimaranta on koulun alapuolella.

Valtatien 22 alittavat uudet kevyen liikenteen tunnelit palvelevat varautumista pitkan tahtaimen seudulli-
siin kuntoreitteihin. Reitit voivat kulkea mm. Heikkilankankaalta Muhokselle sekd Madekoskelta Sankivaa-
raan.

43.6 Teknistd huoltoa koskevat tavoitteet

Alue viemardidaan vesihuoltoverkon toteutuksen yhteydessa. Vesi- ja sahkdhuollon verkostot suunnitel-
laan paaasiassa katujen yhteyteen.

Alueen maankaytto tulee jatkossakin olemaan niin valjaa, ettei kaukolammaén rakentamiseen varauduta.
4.4 Asemakaavaratkaisun suunnittelu

441  Maankayttoratkaisujen muotoutuminen

Madekosken | osa-alueen ensimmaiset maankayttomallit laadittiin vuosien 2010-2014 aikana. Mallien
pohjalta arvioitiin, ettd kadunrakentamisen kustannukset ovat 4,0-7,0 M€, vesihuollon kustannukset 3,5-
4,5 M€ ja maanhankinnan kustannukset noin 0,4 M€. Tuloja arvioitiin saatavan vesihuollon liittymismak-
suista 1,2-1,4 M€ ja tonttien myynnista n. 0-1,7 M€. Valtatien jarjestelyiden, melusuojausten, ulkoilureit-
tien, puistojen, laitureiden tai sdhkdhuollon kustannuksia ei arvioitu. Kaupungin nakdkulmasta kaavan
nettokustannukset olivat muodostumassa suuriksi.

Madekosken | osa-aluetta koskevat maanhankintaneuvottelut kaynnistettiin vuonna 2010. Neuvotteluissa

tahdattiin vapaaehtoisiin raakamaakauppoihin, joiden avulla kaupungille muodostuisi luovutettavia tont-

teja, joiden avulla voitaisiin rahoittaa kaavan toteutusta. Lahtdkohtana oli, ettd kaupunki tavoitteli kunkin

maanomistajan kanssa raakamaakauppaa, jos omistajalle oli muodostumassa kaavasta huomattavaa hyo-
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tya (kdytanndssa enemman kuin yksi vanha ja uusi rakennuspaikka). Periaate vaikutti maanomistajien ra-
kentamispaikkatoiveisiin, mikd puolestaan vdhensi suunniteltua maankayton tehokkuutta. Neuvotteluja
kaytiin 14 eri maanomistajatahon kanssa. Vuosiin 2010 — 2014 ajoittuvien neuvottelujen loppuvaiheessa
maanhankintaneuvottelujen painopiste siirrettiin asemakaavan laatimisen kannalta merkityksellisimpiin ja
pinta-alaltaan suurimpiin tiloihin. Naiden tilojen muodostamasta noin 15,5 ha suuruisesta alueesta kau-
pungille saatiin hankittua yhden maakaupan avulla noin 7,8 ha.

Oulujokivarren asukkaat jarjestivat aloitteestaan 26.10.2015 Madekosken koululla tapaamisen, jossa kes-
kusteltin mm. kaavan hyddyista ja kustannuksista. Kaupungin uusien maapoliittisten linjausten (kv
16.6.2014 § 53) pohjalta ryhdyttiin selvittdmaan maanomistajien valmiutta maankayttdsopimukseen perus-
tuvaan asemakaavoitukseen seka edellytyksia maankayton suunnittelun jatkamiselle. Oulun kaupunki 13-
hetti Madekosken | osa-alueen 180 maanomistajalle kyselykirjeen 9.2.2016. Vastauksia saatiin noin 100 (56
%). Kaikki maanomistajat eivat ndhneet asemakaavaa tarpeelliseksi, ja vastanneista reilu kolmasosa katsoi,
ettei ole valmis osallistumaan toteuttamisen kustannuksiin. Eniten halukkuutta osallistua kustannuksiin
esiintyi Heikkilansaaren ja Lukantien ymparistdssa. Kyselyn tulokset esitettiin alueen maanomistajille
17.5.2016 ja yhdyskuntalautakunnalle 14.6.2016. Keskustelua maanomistajien kanssa jatkettiin viela
17.10.2016.

Yhdyskuntalautakunta paatti 29.11.2016 § 493, ettd koko Madekosken | osa-aluetta ei kaavoiteta kerralla
vaan ensimmaiseksi asemakaava pyritdan laatimaan Heikkilansaaren ja Lukantien ymparistdon, ja kaikkien
kaavasta hyotyvien kanssa neuvotellaan sopimus.

Heikkilansaaren ja Lukantien maanomistajien kanssa ryhdyttiin vuonna 2016 kdymaan alustavia sopimus-
neuvotteluita, joiden avulla parannettiin maanomistajien tietoisuutta myéhemmin laadittavista maankayt-
tosopimuksista. Maanomistajien kehittamisajatukset ja maankayttoa koskevat toiveet tarkentuivat samalla
neuvottelujen pohjalta.

Maanomistajille lahetettiin 5.10.2017 kysely, jonka avulla kartoitettiin kirjallisesti maanomistajien toiveita
kaavan sisdllosta. Kyselyn ensimmaisen osan avulla haettiin nakemyksia alueen taydennysrakentamisesta.
Jotkut vastaajat arvioivat, ettd lisdrakentaminen vaarantaa Heikkildnsaaren tarkeiden arvojen sdilymisen,
kun taas toiset vastaajat arvioivat rakennuskannan uudistuvan hyvalla tavalla, jos alueella sallitaan raken-
tamista paljon nykyista enemman. Selvasti enemmistd vastaajista katsoi, ettd vakituisen asumisen tulee
olla mahdollista kaikilla tonteilla. My6s siltarummun uusimista kaivattiin, vaikka tasta aiheutuisi merkittavia
kustannuksia. Heikkildnsaaren erityisiksi arvoiksi mainittiin mm. Kainuuseen saakka ulottuva vesistd, joki-
maisema, oma ranta, omaperaisyys, mokkimaisema, ainutlaatuisuus, asuinyhteisd, luonto, idyllisyys, tun-
nelma, rauha, pienipiirteisyys ja valjyys. Lukantien varren maanomistajat puolestaan korostivat maaseutu-
maisen ymparistdn ja vanhojen pihapiirien arvoja. Erityisiksi arvoiksi nahtiin viljava peltomaisema, jokina-
kyma, vesisto, rakentamaton jokindkyma, vanha puusto ja rauha. Suurin osa vastaajista katsoi, etta Lukan-
tien ymparistdn arvot voidaan sailyttaa rajoittamatta merkittavasti maanomistajien rakentamista. Kyselyn
toisen osan avulla kartoitettiin vastaajien omaa maa-aluetta koskevia tavoitteita ja toiveita. Osa vastaajista
toivoi kiinteistdnsa jakamista useaksi rakennuspaikaksi. Rakennusoikeustoiveet vaihtelivat suuresti seka
saaressa (0...300 + t 100 k-m?) ettd Lukantien ymparistdssé (0...700 + t 150 k-m?).

Kyselyn tuloksista kerrottiin maanomistajille tapaamisessa 8.11.2017. Maankaytto- ja sopimusneuvottelui-
ta jatkettiin, minka jalkeen maanomistajille lahetettiin 2.4.2019 uusi kysely tontti- ja rakennusoikeustoivei-
den tarkentamiseksi. Kyselyn mukana jaettiin kaupungin laatima luonnos tonttien rajoista ja rakennusoi-
keuksista. Maanomistajille tarjottiin samalla keskustelumahdollisuutta mm. 17.4. ja 2.5.2019. Lahetettyyn
kyselyyn vastasi noin puolet kaava-alueen maanomistajista. Osa vastaajista toivoi esitettyd enemman ra-
kennuspaikkoja tai rakennusoikeutta. Osa puolestaan toivoi esitettyd vahemman rakennusoikeutta. Ase-
makaavan luonnos tukeutuu annettuihin vastauksiin.
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0-1 2. Ei mittakaavassa.

Kuva: Madekosken | osa-alueen maankayttomalli v. 2014. Ei mittakaavassa.
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Kuva: Maanorﬁistajille l&hetetty luonnos tonttien ajoista 23.3.2019. Ei mittakaavassa.

442 Liikenteen ja katujen yleissuunnittelu

Madekosken | vaiheen asemakaavaa varten on laadittu tarkasteluja alueen liikenteesta ja kaduista (Oulun
kaupunki, Ramboll Finland Oy) seka vesihuollosta (Oulun vesi, WSP Finland Oy). Liikenteen ja katujen tar-
kastelut koskevat mm. liikenteen verkkoa, valtatien eritasoliittymia, katuleveyksia ja katujen tyyppipoikki-
leikkauksia.

Lukantien lansipadssa varaudutaan valtatien kehittamisselvityksen (2008) mukaisesti eritasoliittymaan.

= s Lumg_mrryr;

Kuva: YIeis.piirteinen piirros Lukantien lansipdén eritasoliittymasta. Ramboll Finland Oy 2012. Ei mittakaavassa.
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Alueen sisdiseen vaylastoon kohdistuvan liikenteen vahentamiseksi on tutkittu valtatien kehittamisselvi-
tyksestd poiketen liittyman toteuttamista Konttisentien lansipdahan. (Ks. kuva.) Suuntaisliittyman avulla
olisi mahdollista toteuttaa suora ajoyhteys Konttisentien lansipaasta Vakkatien kautta Heikkilankankaan
Ajopelintielle ja edelleen Vesijaontielle, mika tukisi palveluiden saavutettavuutta ja joukkoliikenteen jarjes-
tamista. Ratkaisu todettiin kuitenkin heikoksi, koska liittyman paikka on haastava, liittyman liikenteellinen
tarve on vahdinen ja liittyman kustannukset suhteessa sen hyotyyn ovat erittdin suuret. Valtiolla ei ole
kiinnostusta osallistua liittyman toteuttamiseen.

Lukantien ja Vanhataipaleen valisesta ajoyhteydestd seka kaava-alueen itdpuolella olevan Kotarannan
littdmisesta katuverkkoon on myds laadittu erilaisia vaihtoehtoja. Suunnittelun kuluessa on arvioitu, etta
Kotarannantien alaosaan voidaan jarjestaa luotettava ympari vuoden toimiva ajoyhteys lannesta Heikki-
lansaarentielta.

Alueen sisdisten katujen leveydet on maaritelty seuraavasti:
- Kokoojavaylana toimivan Lukantien ajoradan leveys on noin 6,5 m. Ajoradan vierella kulkee erilli-
nen tai korotettu jalankulku- ja pyorailyvayla, jolloin Lukantien katualueen kokonaisleveys vaihte-
lee 17..22 m.
- Alueen muiden katujen ajoradan leveys on 4,5...5,5 m ja katualueiden leveys on 10...12 m.
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Kuvat: Madekosken lilkenneverkon vaihtoehtoja. Ensimmaisessa kuvassa Konttisentien lansipadssa on tasoliittyma,

joka poistuu jos valtatie muutetaan nelikaistaiseksi. Jalkimmaisessa kuvassa Konttisentien lansipddhan on esitetty
suuntaisliittymaa. Ramboll Finland Oy 2012. Ei mittakaavassa.
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Kuva: Kaava-alueen katuleveydet. Ramboll Finlénd Oy 2 Ei mitt;kaavassa.
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Kuva: Kaava-alueen katujen tavoitteelliset tyyppipoikkileikkaukset. Ramboll Finland Oy 2017. Ei mittakaavassa.
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Kuvat: Heikkilansaarentie eteldosan kartta ja poikkileikkauksia. Ramboll Finland Oy 2019. Ei mittakaavassa.
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Kuva: Heikkilansaarentien eteldosan pituusleikkaus. Ramboll Finland Oy 2019. Ei mittakaavassa.

44.3 Vesihuollon yleissuunnittelu

WSP Finland Oy on tarkastellut Oulun veden toimeksiannosta vesihuollon jarjestamista Madekosken | osa-
alueella.

Kaava-alueen viemardintia varten tarvitaan kaksi jatevedenpumppaamoa, joista toinen sijoitetaan Heikki-
lansaareen ja toinen kaava-alueen itdosaan, mahdollisesti Lukantien ja Heikkilansaarentien risteyksen tun-
tumaan. Yksityiskohdat tarkentuvat myéhemmin.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos on valmisteltu Oulujokivarren osayleiskaavaan (kv 21.5.2007 § 44)
pohjalta ohjaamaan alueen rakentamista. Kaavassa osoitetaan korttelialueet ja niihin liittyvat maaraykset
alueen lisarakentamiseksi. Korttelialueet sijoittuvat padosin olemassa olevien rakennuspaikkojen kohdalle.
Lisaksi muodostuu lilkenne-, katu-, virkistys-, vesi- ja peltoaluetta seka aluetta venevalkamaa varten.

Kaava-alueen pinta-ala on 44.1916 ha, josta uusi asemakaava kasittda 42.7363 ha ja asemakaavan muutos
1.4553 ha.

5.1 Aluevaraukset ja niihin liittyvat maaraykset

5.1.1  Korttelialueet ja niiden mitoitus

Asemakaavan avulla muodostuvat Madekosken kaupunginosan korttelit 61-67. Seitsemaan erillispientalo-
kortteliin sijoittuu yhteensa 56 tonttia. Korttelialueille osoitetaan asemakaavassa sitova tonttijako, jotka
esitetaan tarkemmin erillisilla tonttijakokartoilla. Kortteli- ja tonttijako perustuvat mm. kaavan tavoitteisiin,
vallinneeseen kiinteistdjakoon seka maanomistajien toiveisiin. Kaikki olemassa olevat asuinrakennuspaikat
sdilyvat. Olemassa olevien asuinrakennuspaikkojen lisdksi muodostuu yhteensd 10 uutta asuinpaikkaa.
Uusien rakennuspaikkojen muodostamisessa on pyritty huomioimaan mm. alueen maisema ja kaupunki-
kuva, muodostuva asuinymparistd, liikkennejarjestelyt ja ympariston hairiét. Heikkildansaaren maankaytto
poikkeaa yleiskaavasta, silla kaikki asuintontit osoitetaan vakituisen asumisen kaytt6on. Ratkaisu pohjau-
tuu maanomistajien toiveisiin. (Ks. luvut 4.3 ja 4.4.)

Jokaisen uuden rakennuspaikan kohdalla on edellytetty mm. seuraavaa:

- Tontin muodon ja koon tulee soveltua hyvin rakentamiseen. Katuun rajautuvan tontin katupituu-
den on syytd olla vdhintdan 25...30 m, kun tonttiin ei kohdistu kulkurasitteita, ja vdhintdan 30...40
m, kun tontin kautta kuljetaan toiselle tontille. Tontin syvyyden on yleensa syyta olla vahintdan
35.45 m.

- Tontin pinta-ala on Heikkildnsaaressa 1050...3250 m? ja Lukantien ympaéristéssa 1350...6600 m?,
jolloin rakennuskelpoinen pinta-ala on riittava ja tontin koko on tasapainossa ympariston kanssa.

- Rakennuspaikka on liitettdvissa alueen teknisiin verkostoihin.

- Rakennuspaikka ei heikennd ympariston viihtyisyytta tai liikenteen turvallisuutta eika vaaranna
ympadristdarvojen sailymista.

- Rakennuspaikka on asumiskelpoinen eika se altistu kohtuuttomasti ympariston hairidille (melu, ta-
rind, haju)

- Lisarakentaminen ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Kaavassa maaritellyt rakennusoikeudet pohjautuvat rakennuspaikkojen pinta-aloihin, ympariston yhtenai-
syyteen ja arvoihin seka osittain maanomistajien yksilllisiin toiveisiin. Rakennusoikeuden yldraja on maa-
ritetty kaupungin toimesta siten, etta mantereen puolella rakennusoikeudet ovat ldhtdkohtaisesti suurem-
pia kuin Heikkildansaaressa. Tehokkuusluku (e = rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) vaihtelee:
mantereen puolella €=0,10...0,23 ja Heikkilansaaressa e=0,08...0,19. Tehokkuus laskee tontin pinta-alan
kasvaessa. Maanomistajat ovat voineet toivoa maalleen yldrajaa pienempaa rakennusoikeutta, mutta ra-
kennusoikeus on kuitenkin aina vahintddn samaa suuruusluokkaa kuin kiinteistolle ennestaan rakennettu-
jen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala. Kaupungin maarittelema ylaraja ylittyy kolmella muodostuvalla
tontilla: 63-1, 63-2 ja 63-11. Kaikki ylitykset perustuvat tonteilla ennestdan olevaan kerrosalaan.
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Kaavio: Rakennusoikeuden suhde muotodostuvan tontin pinta-alaan.
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Rantavyohykkeen tonteille on paasaantodisesti maaritetty erillinen rantaviivan tuntumaan sijoittuva ranta-
saunan rakennusala, jolle saa toteuttaa yhden enintdan 25 k-m?%n laajuisen saunarakennuksen. Maisemal-
listen vaikutusten rajaamiseksi muut rakennukset sijoitetaan kauemmaksi rantaviivasta. (Rantasaunan ra-
kennusoikeus sisaltyy talousrakennusten rakennusoikeuteen ja kokonaisrakennusoikeuteen.)

Heikkildn, Vali-Heikkilan ja Vanha-Koskelan kolmen pihapiirin muodostaman maisema- ja ymparistohisto-
riallisilta seka rakennushistoriallisilta arvoiltaan maakunnallisesti merkittavan kokonaisuuden kolme asuin-
rakennusta ja puohi osoitetaan suojeltaviksi rakennuksiksi.

Kaavan pysakdintinormi pohjautuu kaupunginhallituksen paatokseen 26.3.2018 § 81 pysakdintinormeista
Oulun kaupungin alueella.

5.1.2  Yleiset alueet

Valtatien 22 kohdalle osoitetaan liikennealue, jonka sisdlla on mahdollista toteuttaa valtatien kehittamis-
selvityksen (Tiehallinto 2008) mukaiset toimenpiteet: tien leventaminen (2+2 -kaistaiseksi), eritasojarjeste-
Iyt seka tietd reunustavat melusuojaukset.

Kaava-alueen sisdisend kokoojavaylana toimii Lukantie, joka liittyy lansipdaastaan valtatiehen. Kaavassa
varaudutaan Lukantien jatkamiseen kaava-alueen itdpuolelle Vanhataipaleen suuntaan. Katutilan leveys
mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen vdylan toteuttamisen ajoradan rinnalle valtatien kehittamisselvityk-
sen mukaisesti.

Heikkilansaarentie, Heikkilansaarenkuja ja Kotarannantie johtavat kaava-alueen asuintonteille. Heikkildsaa-
rentie johtaa putaan yli Heikkildnsaareen. Kaavassa varaudutaan myds tonttikadun (Kotarannantien) jat-
kamiseen Kotarannan suuntaan, kaava-alueen itapuolelle.

Kaava-alueen lansiosaan osoitetaan maisemallisesti arvokasta peltoaluetta ja venesatama. Toimintoja ei
ole tarkasti suunniteltu, ja Juurusojan venesataman ymparistda voidaan tarvittaessa tarkastella uudelleen
kaavaehdotuksen yhteydessa. Alueiden kayttotarkoituksia ja rajauksia seka alueille johtavia yhteyksia voi-
daan tarkentaa ja alueelle voidaan tarvittaessa osoittaa myds puistoa tai muuta virkistysaluetta. Asema-
kaavaluonnoksessa virkistysaluetta osoitetaan vain pieneen saareen Heikkilansaaren lansipuolelle.

Oulujoki osoitetaan vesialueeksi.

5.1.3  Tekniset jarjestelyt
Lukantien varteen osoitetaan varaus alueelle toteutettavaa muuntamoa varten.

Jatevedenpumppaamot sekd muut laitteet ja johdot pyritdaan sijoittamaan katualueille eika niitd osoiteta
erikseen kaavakartalla.
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5.14 Kaupunginosajako ja nimisto

Asemakaavan yhteydessa siirretddn kaupunginosien rajaa. Valtatien liikennealue on jatkossakin osa Heik-
kilankankaan (33.) kaupunginosaa. Kaikki muut asemakaavan alueet muuttuvat osaksi Madekosken (32.)
kaupunginosaa. Jotta kaupunginosien alueet muodostuvat yhtendiseksi, tulee kaupunginosien rajoja
muuttaa ja Madekosken kaupunginosan alueen laajentaa myds kaava-alueen itdpuolella, Kotarannantien
ja Vanhataipaleen ymparistossa.
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Kuva: Esitys uudeksi kaupunginosajaoksi. Kuvassa Heikkilankankaan ja Madekosken vanha raja on osoitettu punaisella

varilla ja uusi vihredlla. Kaava-alue on kuvattu oranssina.
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Osa entisesta Lukantiestd muutetaan Kotarannantieksi. Kotarannantien nimi perustuu siihen, ettd katu
johtaa kohti Kotarantaa. Tavoitteena on, ettd katu yhtyy tulevaisuudessa olemassa olevaan Kotarannan-
tiehen.

Osa entisesta Heikkildnsaarentiestd muutetaan Heikkilansaarenkujaksi. Uuden nimen avulla pyritaan sel-
keyttdamaan saaren osoitteita.

5.2 Kaavan keskeiset vaikutukset

5.2.1  Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue on taajamoitunut hajarakentamisen seurauksena menneiden vuosikymmenten aikana. Vahitel-
len tapahtuneen hajarakentamisen pohjalta kaupungille on muodostunut tarve tai jopa velvollisuus alueen
suunnitteluun. Asemakaavan avulla selkeytetdan olemassa olevan taajama-alueen kayttda. Yhdyskuntara-
kenne tiivistyy, ja alueen luonne muuttuu hajarakentamisalueesta kohti suunniteltua erillispientaloaluetta.

5.2.2  Vaikutukset asumiseen ja palveluihin

Asemakaava mahdollistaa vakituisen asumisen koko kaava-alueella, my&s Heikkildansaaressa. Omarantaiset
asuintontit tulevat olemaan kiinnostavia. Asemakaavan lopullista toteutumista, rakennusten purkamista ja
uudisrakentamista tai rakentamisen aikataulua on vaikea ennustaa, mutta loma-asuminen vaistynee vahi-
tellen, ja vakituiseen asumiseen soveltuvat erillispientalot puolestaan yleistyvat. Kaava-alueen vakiluku voi
ainakin teoriassa kolmin- tai nelinkertaistua nykyisestd, jolloin alueella voi tulevaisuudessa asua noin
200...300 asukasta. Alueen tulevista asukkaista ehka noin puolet asuu saaressa ja puolet mantereella.

Tonttien pinta-alat ovat epatavanomaisia. Tonttien suuren pinta-alan vuoksi tonttien tehokkuus (e= ra-
kennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) jaa vaatimattomaksi. Tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat
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kuitenkin mm. Lukantien varressa varsin suuria, mika mahdollistaa suurten perheasuntojen toteuttamisen
alueelle.

Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ylittyvat osassa kortteleita, mika va-
hentaa asumisen viihtyisyytta. Oleskelu- ja leikkipihoja voidaan pyrkid jossain maarin suojaamaan valtatien
liikenteen melulta asuin- tai talousrakennusten avulla, korottamalla olemassa olevia suojauksia tai toteut-
tamalla uusia suojauksia tien varteen.

Alueen asutus tukeutuu kaava-alueen ulkopuolella oleviin palveluihin. Kaava-alueen mahdollinen asukasli-
says (130...230 henkil6d) vaikuttaa vain vahan palveluiden kysyntaan, etenkin jos rakentaminen ajoittuu
pitkalle jaksolle.

5.2.3  Vaikutukset liikenteeseen ja vayliin

Asemakaavassa osoitetaan riittavat tilanvaraukset valtatien kehittamisselvityksen (Tiehallinto 2008) mukai-
sia pitkdn tahtdimen tavoitteellisia toimenpiteita varten. Jarjestelyt heijastuvat kaava-alueen sisalle: Lukan-
tie linjataan uuteen paikkaan ja levennetaan tasokkaaksi kokoojavaylaksi.

Vaestdnkasvu lisaa jonkin verran lilkennettd, mutta alueen sisdiset liikennemaarat tulevat jatkossakin ole-
maan vahaisia. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn potentiaali on heikko, jolloin alueen nykyiset ja tule-
vat asukkaat kayttavat liikkkumiseen paaasiassa henkildautoa.

Kadunpidon jarjestaminen kuuluu kaupungille. Kadunpito kasittaa kadun suunnittelemisen, rakentamisen
ja sen kunnossa- ja puhtaanapidon sekd muut toimenpiteet, jotka ovat tarpeen katualueen ja sen ylapuo-
listen ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden yhteen sovittamiseksi. Kaavan toteuttamisen myo-
ta yksityistiet muuttuvat kaupungin rakentamiksi ja yllapitamiksi kaduiksi. Vaylien liikkennditavyys, viihtyi-
syys ja turvallisuus parantuvat nykyisesta.

5.24  Vaikutukset kulttuuriperintdon ja maisemaan

Valtatien kehittamisselvityksen (Tiehallinto 2008) mukaiset eritasojarjestelyt vaikuttavat toteutuessaan
merkittavasti kaava-alueen maisemaan ja kulttuuriymparistoon. Eritasoliittyma rajaa olennaisesti nakymia
valtatieltd joelle. Jo pelkastaan varautuminen valtatien jarjestelyihin heijastuu voimakkaasti kaava-alueen
ymparistdon Lukantien kohdalla.

Katujen rakentamisen myota alueen tieymparistdn pienipiirteisyys vaistyy myos Heikkildansaaressa, ja mai-
sema muuttuu. Tietd lahinna olevia kookkaita mantyja ja kuusia raivataan kadunrakentamisen yhteydessa.
Tilaa tarvitaan paitsi paallystetyille vaylille myds naiden viereen rakennettaville hulevesipainanteille.

Uusi asuinrakentaminen muuttaa ymparistda etenkin Heikkilansaaressa, jossa rakennusoikeudet ovat pie-
nia mutta kuitenkin huomattavia verrattuna saaren nykyiseen rakennuskantaan. Saaren rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala voi kolminkertaistua nykyisesta. (Saaren nykyisten rakennusten kerrosala on noin
2625 k-m?, ja kaava mahdollistaa noin 7820 k-m? rakentamista.) Tulvavahinkojen valttamiseksi uudet ra-
kennukset sijoitetaan vahintaan korkeudelle N2000 + 13,8 m. Valtaosa Heikkildnsaaren rakennuspaikoista
nostetaan nykyista ylemmaksi, mika vaikuttaa asuinrakennusten pihoihin ja maisemaan. Maankaytto tiivis-
tyy, vaylien seka rakennuspaikkojen tasaukset muuttuvat ja olemassa oleva kasvillisuus vaistyy. Entinen
loma-asuntoalue muuttuu vakituisen asumisen alueeksi. Kulttuuriymparistd, maisema ja saaren luonne
muuttuvat. Toisaalta uusien kookkaiden omakotitalojen lomassa voi sailyad pitkdan vanhoja rakennuksia.

Lukantien varressa asuinrakentamisen vaikutukset maisemaan jaanevat Heikkilansaarta vahaisemmiksi.
Heikkildan, Vali-Heikkilan ja Vanha-Koskelan arvokkaat rakennukset sekd naita ymparoivat maisemapellot
sailyvat. Maakunnalliset arvot sailyvat. Rakennettu ymparisto tiivistyy, mutta suuri osa alueen olemassa
olevasta rakennuskannasta voi sdilya pitkaan, eivatka uudet rakennukset poikkea laajuudeltaan merkitta-
vasti olemassa olevasta rakennuskannasta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala voi kasvaa noin 75 %
nykyisestd. (Nykyisten rakennusten kerrosala on noin 4441 k-m? ja kaava mahdollistaa noin 7790 k-m?
rakentamista.)
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525 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Asemakaava-alueen vesihuolto rakennetaan kaytanndssa kokonaan uudestaan ja alue viemaroidaan. Kaa-
va-alue liitettaneen tulevaisuudessa Oulun veden toiminta-alueeseen, ja toiminta-alueen edellytyksia saa-
telee vesihuoltolaki.

Tekniset jarjestelyt pystytaan toteuttamaan paaosin katualueille. Saaren ja mantereen viliset johtoreitit
kulkevat Heikkilansaarentieta pitkin.

Hulevedet imeytetdan pihoilla tai katuja reunustavilla painanteilla tai johdetaan suoraan jokeen.

5.2.6  Vaikutukset ymparistdon ja luontoon
Viemarointi vahentaa haja-asutuksen jatevesien vesistokuormitusta.

Saaren erottava pudas pyrkii kaavasta riippumatta luonnostaan kasvamaan umpeen, ja sen sailyminen
edellyttanee jatkuvia ruoppauksia. Veden virtausta voitaneen hiukan lisdtd uusimalla putaan ylittava silta-
rumpu. Kaavassa ei oteta tarkemmin kantaa saareen johtavan ajoneuvoyhteyden toteutukseen.

Kaava ei vaikuta luonnonsuojelualueisiin, luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisiin kohteisiin eikd metsa-
lain mukaisiin erityisen tarkeisiin elinymparistoihin tai uhanalaisia luontotyyppeihin. Kaava ei my&skaan
vaikuta peltoalueilla pesiviin lintuihin.

5.2.7  Vaikutukset virkistykseen

Puistoja, lahivirkistysalueita tai rakentamisesta vapaata rantaviivaa osoitetaan vain vahan. Ldhimmat yhte-
naiset asemakaavoitetut puistot ja lahivirkistysalueet ovat Heikkilankankaalla ja Maikkulassa. Kaava-alueen
liikennealueilla sekd maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella on mm. venelaitureita, levahdyspaikka ja
palstaviljelypaikkoja, jotka palvelevat laajasti oululaisia. Juurusojan venesatama mahdollistaa vapaan ran-
tautumisen.

5.2.8 Vaikutukset energiankayttoon

Alueen sijainnin vuoksi liikenteen energiankulutuksen ja paastdjen vahentaminen on vaikeaa. Aluetta ei
litetéd kaukolampoon. Uudet asuinrakennukset kuluttanevat kuitenkin kerrosalaa kohti vahemman energi-
aa kuin olemassa olevat rakennukset.

5.2.9 Taloudelliset vaikutukset

Yksityisten maanomistajien kanssa solmittavat sopimukset ovat kaavatalouden kannalta keskeisia. Kadun-
rakentamisen investointikustannuksia rahoitetaan maankayttdosopimusten avulla siten, ja sopimuskorvauk-
set kohdistetaan kaavasta hyotyville maanomistajille. Maanomistajat voivat my6s hyotya kaavan tuomasta
arvonnoususta, jos kaava nostaa rakennuspaikkojen arvoa.

Kadunrakentamisen investointikustannuksista sekd sopimuskorvauksista laaditaan myéhemmin erillinen
laskelma. Hoitokustannuksia ei arvioida.

Osa vesihuollon rakentamiskustannuksista katetaan liittymismaksujen avulla. Kéytdnndssa Oulun veden
nykyiset liittymismaksut kattanevat alle puolet tarvittavista investoinneista.

Kustannuksia voi aiheutua myds mm. melusuojausten, ulkoilureittien, puistojen ja laitureiden seka sahko-
huollon rakentamisesta.

Koska sopimuskorvaukset pohjautuvat kaavassa osoitettuun tonttijakoon ja rakennusoikeuteen, ei kaava-
alueella tule myohemminkaan sallia muutoksia, jotka vaarantavat maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta hydtyvien maanomistajien kanssa solmitaan maankayttdsopimus. Maankayttdsopimukses-
sa sovitaan mm. yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta.

Katujen muun kunnallisteniikan seka yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta paatetaan erik-
seen. Alueella tarvittavista johtojen siirroista seka uusien johtojen ja laitteiden rakentamisesta sovitaan
erikseen.

Vesihuollon verkosto rakennetaan samanaikaisesti muun kunnallistekniikan kanssa. Vesihuoltolain nojalla
kiinteistot ovat velvoitettuja liittymaan rakennettavaan viemariverkkoon asemakaava-alueella. Kiinteiston-
omistajien kanssa voidaan kuitenkin neuvotella siirtymaajoista kiinteistokohtaisten jarjestelmien korvaa-
miseksi viemardinnilla.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Oulussa 23. péivana elokuuta 2019

Kari Nykanen Antti Maatta
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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Heikkilansaari ja Lukantie

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkildnkankaan (33.) kaupunginosaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos seka lilkenteen, katujen,
ympariston ja vesihuollon yleissuunnittelu
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) avulla tiedotetaan suunnittelun vuorovaikutus- ja arviointimenet-
telyistd. Tarkoituksena on kertoa mita ja milloin suunnitellaan, kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten
suunnitelmasta voi esittda mielipiteensa. Tarkoituksena on myds kuvailla, minkalaisia vaikutuksia suunnitte-
lussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Esitettyjen vuorovaikutus- ja arviointimenettely-
jen riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaavoituksen tausta

Oulun kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa Oulujokivarren osayleiskaavassa on osoitettu osia
jokivarren kylisté asemakaavoitettavaksi. Yleiskaavan selostuksessa esitetddn asemakaavojen laatimisjarjestys
siten, ettd Juurusojan ja Madekoskentien valissa oleva alue, Madekosken I osa-alue, asemakaavoitetaan en-
simmaiseksi. Mybhemmin asemakaavoja on tarkoitus laatia my®s Sanginsuuhun, Madekosken II osa-alueelle
ja Pikkaralaan.

Kaupunginhallitus paatti 30.11.2009 § 619 Madekosken I osa-alueen asemakaavoituksesta. Asemakaavan
avulla ohjataan rakentamista ja muuta maankayttdd, ja siind osoitetaan tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten.

Maapoliittiset linjaukset

Oulun kaupungin maapoliittisten linjausten (kv 16.6.2014 § 53) mukaan uusilla kasvusuunnilla ei laadita raa-
kamaan maankayttdsopimuksia eikd kehittdmiskorvauskaavoja. Sopimuksia voidaan kuitenkin laatia kaupun-
kirakenteen sisdlla olevilla alueilla tarkoituksenmukaisuusharkinnalla ja hyvan yhdyskuntarakenteen ehdolla
mm. yleiskaavassa asemakaavoitettaviksi osoitetuilla tiiviiden kylakeskusten seka kylien tdaydennysrakentami-
sen alueilla. Lisaksi linjauksissa todetaan, ettd sopimusten avulla varmistetaan talldin, ettei hankkeista synny
kaupungille kustannuksia. Asemakaavoitettavien alueiden toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopimuksilla
kaavasta hydtyvien maanomistajien kustannuksiksi. Kaikkien kaavasta hydtyvien tulee sitoutua sopimuksiin.

Asemakaavan laatiminen vaiheittain

Sopimisen tukemiseksi Madekosken I osa-alueen asemakaava laaditaan vaiheittain. Kunkin vaiheen asema-
kaavoitus edellyttaa maankayttésopimuksia. Ensimmaiseksi asemakaava pyritdan laatimaan osalle Heikkilan-
kankaan kaupunginosaa. Muille alueille asemakaavoja laaditaan vasta taman jalkeen.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivun kartalle on rajattu:

- Kaupunginhallituksen paattama Madekosken I osa-alueen alustava asemakaava-alue, joka sijaitsee
Heikkilankankaan, Madekosken, Maikkulan ja linatin kaupunginosissa. Alue kasittda paaasiassa Oulu-
joen ja Kainuuntien (valtatien 22) rajaaman alueen, joka ulottuu Maikkulan asemakaava-alueen ita-
reunasta Sanginsuuhun johtavan Madekoskentien lansipuolelle. Alueen laajuus on n. 210 ha.

- Vaiheittain laadittavan asemakaavan ensimmainen osa-alue (ensimmainen sopimusalue), joka kasit-
téa osan Heikkildnkankaan kaupunginosaa. Alueen laajuus on n. 45 ha.

- Alue, jolle ensimmaiselld asemakaavalla saattaa olla valittdmia vaikutuksia.

Asemakaavoitettavan alueen nykytilanne

Oulujoen laakso on arvokasta kulttuurimaisemaa, jossa ympariston korkeusvaihtelut ovat oululaisittain run-
saita. Jokivarren asutus on sijoittunut kulkuvaylien tuntumaan, peltojen ja seldnteiden metsaisille reunoille,
kumpareille tai rantatdrmille.

Madekosken I osa-alue sisdltaa valjaa kylamaista kulttuurimaisemaa, maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka
noin 130 yksityista asuntoa tai loma-asuntoa. Kaava-alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Alueella ei ole
keskitettya viemardintia ja alueen tiet ovat yksityisia.

Vaiheittain laadittavan asemakaavan ensimmainen osa-alue kasittda Heikkilansaaren seka Lukantien ymparis-
ton. Alueella on n. 45 loma-asuntoa tai vakituista asuntoa, jotka on rakennettu 1950-luvulta alkaen. Asutuk-
sen lansipuolella on avointa peltoa. Heikkildnsaareen johtaa silta, joka liittyy mantereen puolella Lukantien
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kautta valtatiehen 22 (Kainuuntiehen). Valtatien liittyman eteldpuolella on Heikkildnkankaalle johtava Saas-
kensuontie. Alue on paaosin yksityisessd omistuksessa, ja maanomistajia on hiukan yli 50. Kaupunki omistaa
osan Heikkilansaarentien maapohjasta, asutuksen lansipuolella olevaa peltoa, osan Lukantien maapohjasta
seka Saaskensuontien katualueen. Valtio hallinnoi valtatien aluetta.

Kuva: IImakuva asemakaava-alueesta.
Aluetta koskevat suunnitelmat

Suunnittelun perustana ovat mm. seuraavan suunnitelmat ja selvitykset:

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Oulujokivarren osayleiskaava 21.5.2007

- VYleiskaavaa varten laaditut selvitykset, mm: Oulujokivarren rakennusperintd 2005; Oulujokivarren
maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma 2002; Uhanalaiset kasvit ja luonnon monimuotoisuus;
Oulujokivarren muinaismuistot 2002; Oulu-Kajaani-maantie Oulussa ja Muhoksella 1785, tieinven-
tointi 2004 seka Meluselvitys 2005

- VYleiskaavaan liittyvat Oulujokivarren rakennus- ja korjaustapaohjeet sekd arvokkaiden alueiden kehit-
tamisohjeet 2007

- Valtatien 22 kehittdmisselvitys valilla valtatie 4 — kaupungin raja, Tiehallinto 2008

Oulun kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa Oulujokivarren osayleiskaavassa esitetdan osia
Madekoskesta, Sanginsuusta ja Pikkaralasta asemakaavoitettavaksi.

Vuonna 2008 laaditussa valtatien 22 kehittamisselvityksessa on tarkennettu Kainuuntietd koskevia liikenteelli-
sid tavoitteita. Selvityksessa esitetddn mm. kahta ajorataa Madekoskelle saakka sekd olemassa olevien tieliit-
tymien poistamista tai korvaamista eritasoliittymilla.

Kaava-alue on padosin asemakaavoittamatonta. Asemakaava-aluetta on valtatien eteldpuolella seka Saasken-
suontien liittymaalueella.
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Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan seka liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnitelmat valmistelee Oulun kaupungin Yhdys-
kunta- ja ymparistdpalvelut tai tdman nimeamat konsultit. Vesihuoltoa koskevat suunnitelmat valmistelee
Oulun vesi tai taman nimeama konsultti.

Maankayttosopimukset valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden Maa ja mittaus -
yksikko.

Vaikutusten arviointi

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset mm. yhdyskunta-
rakenteeseen, palveluihin, rakennettuun kulttuuriymparistéén, maisema- ja kaupunkikuvaan, luontoon, liiken-
teeseen ja kuntatalouteen.

Osalliset ja vuorovaikutus

Suunnittelun osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
sille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavan muutoksen kdynnistdmisesta tiedotetaan kirjeitse seuraaville osallisille:

- Madekosken I osa-alueen ja vaikutusalueen - Pohjois-Pohjanmaan museo
kiinteistojen omistajat - Oulun seudun ymparistétoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne ja - Oulun Vesi
infrastruktuuri -vastuualue - Oulun Energia

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Ymparisto - Pikkaralan vesiosuuskunta
ja luonnonvarat -vastuualue - Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Maikkulan suuralueen yhteistydryhma
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Suunnttelun vaiheet ja tavoiteaikataulu

Asemakaavan suunnittelun vaiheet ovat:

5/5
18.11.2016

1. Kaynnistysvaihe 3. Ehdotusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ase- Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
tetaan julkisesti nahtaville vahintaan kahden vii- ville vahintdan 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolon
kon ajaksi ja lisaksi se luettavissa suunnittelun aikana osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdolli-
ajan kaupungin internet-sivuilla. suus esittaa muistutus kaavaehdotuksesta.

2. Valmisteluvaihe Hyviksymisvaihe

Asemakaavan luonnos asetetaan nahtaville noin
4 viikon ajaksi. Nahtavilldolon aikana osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensa kaavaluonnoksesta.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattda kaupun-
ginvaltuusto.

Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos valmistuu vuonna 2017 ja kaavaehdotus vuonna 2018.
Maankayttosopimukset laaditaan sitovasti kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.
Tiedottaminen ja asiakirjoihin tutustuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, asemakaavaluonnoksen, kaavaehdotuksen ja muiden suunnitelmien
nahtavilldolosta tiedotetaan mm. Oulul0:n ilmoitustaululla (Kirkkokatu 10), sanomalehti Kalevassa seka Oulun
kaupungin internet-sivulla. Lehti-ilmoituksia julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin.

Hankkeen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeitse Madekosken I osa-alueen ja vaikutusalueen kiinteistdjen haltijoille.

Suunnitteluaineisto pidetaan nahtavilla virallisella ilmoitustaululla (kdyntiosoite: Oulul0, Torikatu 10). Suun-
nittelun etenemiseen, keskeisiin asiakirjoihin ja niita koskeviin paatoksiin voi tutustua kaupungin internet-
sivuilla www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet.

Viranomaisille ja yhteisdille tiedotetaan kaavoituksen eri vaiheista sahkdpostitse.
Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet tai muistutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta, ase-
makaavaehdotuksesta tai muista suunnitelmista toimitetaan nahtavillaoloaikana Oulun kaupungille: Kirjaamo,
PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI tai sahkopostiosoitteeseen kirjaamo(at)ouka.fi. Palautteessa pyydetaan mai-
nitsemaan kaavatunnus 564-2056.

Osoitteensa ilmoittaneet saavat vastineen mielipiteeseensa tai muistutukseensa.

Osallisilla on mahdollisuus esittda Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelma riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Yhteystiedot

Kaavoitus

Antti Maatta
kaavoitusarkkitehti

p. 044 703 2428
antti.m.maatta(at)ouka.fi

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kirjaamo, PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
asiakaspalvelu: p. 050 316 6850, 050 316 6849
kirjaamo(at)ouka.fi, asemakaavoitus(at)ouka.fi

Maa ja mittaus

Juha Peuraniemi
maanhankintapaallikko

p. 044 703 2380
juha.peuraniemi(at)ouka.fi

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



Liite

Madekosken | osa-alueen asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskeva palaute ja kaavoituksen vasti-
neet

Lausunto / Museovirasto/ Helena Taskinen ja
Kaarlo Katiskoski 18.12.2009

Museovirasto toteaa Madekosken 1 osa-alueen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavan ar-
keologisen kulttuuriympdriston osalta.

Kaavamuutoksen suunnittelun perustana on lueteltu
alueella tehtyjd perusselvityksid, kuten Oulujokivar-
ren muinaismuistot 2002, Oulun yliopiston tekemd
arkeologinen inventointi. Mainittu inventointi kattoi
koko Oulujokivarren osayleiskaava-alueen. Liscksi
todetaan selvitykset Oulu-Kajaani maantie Oulussa
ja Muhoksella 1785 sekd tieinventointi 2004.

Arkeologisen yleiskaavainventoinnin raportin perus-
teella inventoinnin voi arvioida kattaneen riittévdsti
my06s Madekosken asemakaavan 1 osa-alueen.
Asemakaavan muutosalueelta tunnetaan kaksi jo
hieman aiemmin [bytynyttd kiintedd muinaisjéddn-
ndskohdetta, Vehkakangas (564010061) sekd Mart-
tilankangas (564010085).

Vehkakankaan kohde sijoittuu alueelle, joka asema-
kaavan OAS:n suunnittelualueen rajauksessa on
merkitty kaavan mandolliseksi vaikutusalueeksi. Se
on vuonna 2000 l6ytynyt yksittdinen sammaloitunut
kivirdykkio, joka ajoittunee esihistorialliselle ajalle.
ROykki6 sijoittuu Vehkakankaan talolle vievin tien
varteen metséalueelle. Kohdetta ei tarkastettu vuo-
den 2002 inventoinnissa, mutta sen ldhiympdristdd
lienee jossakin mddrin tarkastettu [Oytdvaiheessa
vuonna 2000. On kuitenkin mandollista, ettd réyk-
kion ldhialueella on siihen liittyvd esihistoriallinen
asuinpaikka.

Marttilankankaan 20 kuoppaa sisdltdvd mandolli-
sesti varhaismetallikautinen keittokuoppa-alue si-
Jjaitsee osittain asemakaava-alueen itéreunassa, osin
sen ulkopuolella. Kuoppien kattama aluerajaus
(noin 3 ha) on osoitettu oheisessa karttaliitteessd ja
voi sisdltdd maan pinnalle ndkymdtontd asuinpaik-
ka-aluetta.

Oulujokivarren  osayleiskaavassa  Vehkakangas
(muinaismuistokohde 61) sijoittuu M- ja MU-
aluevarausten  rajallaeldhelle  AP-aluevarausta.
OAS:in mukaan yleiskaava el olisi vield lainvoimai-
nen, mutta kuitenkin voimassa Madekoski I-osa-
alueen asemakaava-alueella. Uudessa Madekosken
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asemakaavassa Vehkakankaan
tulee osoittaa smkohdemerkinndlld.

muinaisjédnnos

Marttilankankaan muinaisjddnnoksen merkintdtapa
asemakaavassa on ongelmallisempi. Museoviraston
ndkemyksen mukaan muinaisjadnndksen alueelle ei
tule sijoittaa rakentamista. Oulujokivarren osayleis-
kaavassa Marttilankankaan muinaisjdénnéstd (koh-
de 85) osoittava kohdemerkintd on virkistysalueeksi
(V) varatulla alueella, mutta todellisuudessa sen
kattama alue ulottuu kyldalueeksi (AT) ja julkisten
palvelujen alueeksi (PY) varatulle asemakaavoitetta-
valle osalle.

Yleiskaavan toteuttamista tutkittaessa asemakaa-
voituksen yhteydessé on syytd arvioida, onko kaa-
van laatiminen mandollinen ilman, ettd siind osoite-
taan rakentamista muinaisjddnndsalueelle. Mikdli
tdmd ei ole mandollista, muinaisjéddnnos tulee osoit-
taa oheisen karttaliitteen rajauksen laajuisena alue-
varausten osana katkoviivalla ja sm-merkindlld
varustettuna.

Sm-kaavamddrdyksistd tulee kdydd ilmi, ettd alu-
eella on muinaismuistolain (295/63) rauhoittama
kiinted muinaisjddnnds ja ettd aluetta koskevat
maankdyttésuunnitelmat tulee toimittaa hyvissd
ajoin museoviranomaiselle lausuntoa varten sekd
maininta, ettd muinaisjédnnds voi olla huomatta-
vasti kohdemerkintdd suurempi.

Mikdli muinaisjédnndsalueelle kaavoitetaan raken-
tamista mahdollistavaa maankdyttod, tulee viimeis-
tddn ennen kaavan toteuttamista tdltd osin tehdd
tarkempia arkeologisia tutkimuksia. Asemakaavan
laatimisen kannalta on edullisempaa, etté tutkimuk-
set toteutettaisiin kaavoituksen yhteydessd, jolloin
tulokset voidaan hyddyntdd maankdyttdd suunnitel-
taessa.

Ns. Keisarintien linjauksessa tulee noudattaa Oulu-
Jjokivarren osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti
merkittdvdd tietd koskevaa merkintétapaa ja kaa-
vamdgdrdystd, jolla sen arvojen sdilyminen voidaan
turvata.

Museovirasto ndkee vield, ettd kaavan vaikutuksien
arvioinnissa tulee myds tarkastella arkeologista
kulttuuriympdristod, mikd tarkastelukulma puuttuu
kokonaan aluetta koskevasta lagjemmasta osayleis-
kaavasta.

Rakennetun kulttuuriympdiristén osalta on kuultava
Pohjois-Pohjanmaan museota.
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Kaavoituksen vastine

Museoviraston palaute pohjautuu kaupunginhalli-
tuksen paatokseen 30.11.2009 Madekosken | osa-
alueen asemakaavoituksesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, joka oli nahtavillda 1.12-
31.12.2009. Koko Madekosken | osa-aluetta ei kui-
tenkaan kaavoiteta kerralla, silla yhdyskuntalauta-
kunta pdatti mydhemmin (29.11.2016), ettd en-
simmaiseksi asemakaava pyritdaan laatimaan Heikki-
lansaaren ja Lukantien ymparistdon. Marttilankan-
kaan muinaismuistot ja Keisarintien linjaus otetaan
huomioon seuraavien asemakaavojen yhteydessa.

Mielipide n:o 1 (1 henkild), 30.12.2009

Asemakaavaa laadittaessa on otettava maankdytto-
ja rakennuslain (MRL) 39 $§:n tarkoittamalla tavalla
huomioon alueen olemassa oleva jo rakennettu
ympdristd. Immosen omistamilla tiloilla sijaitsee
omakotitalo ja hevosurheilukeskus talleineen, ma-
neeseineen ja hevosten laidunalueineen. Asemakaa-
voituksella ei voida vaarantaa voimassa olevaa
maankdyttdd, joka suurelta osin on hevosurheilun
harjoittamista.

Tilalla Rantapelto RN:o 40:122 sijaitsee kaksi hevos-
tallia, joiden yhteispinta-ala on n. 300 m2 ja 1030
m2 suuruinen ldmpderistetty, limmitetty ratsastus-
maneesi (ovat sijoittuneena AM-alueelle). Tilalla on
hevosten ulkoiluttamista varten tarhoja ja yleiskaa-
vassa AT-alueeksi merkitylld alueella on rakennettu
nurmipintainen hoidettu ja aidattu suuri esteratsas-
tuskenttd (derby-kenttd). Derbykenttd ei ole pelkds-
tdadn aidattu peltoalue, vaan sielld on tehty runsaas-
ti kallita maarakennustéitd rakentamalla maas-
toesteitd ja parantamalla ratsastusalustaa. Tietddk-
semme tdmd derby-kenttd on ainoa laatuaan Oulun
alueella ja ainut mahdollisuus harjoitella esteiden
hyppddmistd nurmella. Kentén jddminen mahdolli-
sesti pientalojen alle olisi maanomistajan kannalta
kohtuutonta. Tdstd syystd rakentaminen tulisi ohjata
muualle.

Yleiskaavassa kéytdnnéssd koko Rantapelto Il RN:o
40:130 on V aluetta. Tilalla Rantapelto I RN:o
40:130 sijaitsee pelto, jota viljellddn ja kdytetddn
myds maastoratsastukseen sadonkorjuun jélkeen.
Alue on jatkossa entistd tdrkedmpi maastoratsas-
tusalue, koska muutoin maastoon pddsy ei reitityk-
sen puuttumisen ja tiiviin rakentamisen vuoksi ole
mahdollista. Alueen nykyinen kdytté tulee turvata
kaavassa ja alue on muuttaa AM alueeksi. Muunlai-
nen ratkaisu on maanomistajan kannalta kohtuu-
ton.

41

V alueen ldpi on merkitty kulkemaan kevyenliiken-
teenreitti, joka pddttyy Alapellontiehen. Kevyenlii-
kenteen ohjaaminen hevosaitauksien ldheisyyteen
aiheuttaa huomattavaa haittaa hevosten laidunta-
miselle. Kevyenliikenteenreitti on poistettava tar-
peettomana kokonaan. Kevyenliikenteenvdylid tar-
vitaan ainoastaan tonteille kulkua varten. Ldpikul-
kuliikennettd alueella ei ole. Yleiskaavassa toinen
kevyenliikenteen vdyld on merkitty Jyréintien varteen
ja se on riittdvé yhteys Alapellontietd pitkin rannas-
sa oleville tonteille.

Tallit, maneesi ja ratsastuskenttd ovat olleet laajoja
Ja kalliita investointeja ja niille kaupunki on antanut
aitkoinaan rakennusluvat. Myéntdmdlld luvat ndéihin
mittaviin investointeihin kaupunki on viestittinyt
maanomistajalle siitd, ettd kaupunki tukee hevosur-
heilun ja hevostalouteen liittyvéin elinkeinotoimin-
nan harjoittamista alueella. Maanomistajan tdytyy
pystyéd luottamaan siihen, ettd kaupunki myds jat-
kossa pddtoksenteollaan tukee toimintaa ja sen
kehittdmistd. Tdmdn luottamuksen suojaaminen on
otettava huomioon kaavaratkaisuja tehtdessd. Talli-
alueella on 1980-luvun alusta alkaen harjoitettu
hevostaloutta ja tdlla hetkelld sitd harjoittaa vuok-
ralaisena ulkopuolinen elinkeinonharjoittaja. Yrittd-
jdlld on talleissa omia/hoidettavana olevia hevosia
ja liséksi sielld kdy lukuisia ratsukoita pdivittdin
harjoittelemassa. Hevosiin liittyvin elinkeinotoimin-
nan harjoittaminen estyy kdytinndssd kokonaan,
mikdli kaava tdllaisenaan tulee voimaan. Tdmd
puolestaan merkitsee sitd, ettd mittavat rakennusin-
vestoinnit on tehty turhaan, koska kaavaratkaisu
estdd hevostaloustoiminnan harjoittamisen. Haitta,
Joka tdstd atheutuu on téysin kohtuuton.

Hevosurheilun harjoittaminen vaatii riittdvdsti tilaa.
Vahvistetussa kaavassa toiminnalle ei ole varattu
muuta tilaa kuin vilittémdsti tallin ympdiristéssd
oleva alue (MA-alue). Kaikenlainen lisdrakentami-
nen ja laajentaminen on kaavaratkaisun myo6td
kdynyt mahdottomaksi toteuttaa. Merkitsemdlld AT-
alueeksi tallialuetta ympdroivit alueet, tallialue
ikadn kuin "pussitetaan" ja ratsastuskenttd poista-
malla tehdddn toiminta kéytdnnd6ssd mahdottomak-
si. Hevosille ei ole varattu minkddnlaisia kulkureitte-
jd kaavassa. Pyordtielld tai ajoradalla hevosella
kulkeminen on vaarallista ja tdssd yhteydessd reitti-
verkosto maastoon olisi ollut mahdollista toteuttaa.
Hevoset hdiriintyvit pyérdtielld litkkkuvista muista
tienkdyttdjistd (polkupydrdilijat ja rullaluistelijat)
eikd pydrdteiden kdyttdminen siirtymdreitteind ole
turvallista.
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Mikdli alueelle on vilttdmdténtd saada uusia ra-
kennuspaikkoja, niiden tulisi sijoittua mahdollisim-
man kauaksi hevosten kéyttéon tarkoitetusta alu-
eesta. Tdmd olisi myGs tulevien uusien asukkaiden
etu. Jos alueelle on vilttdmdtontd sijoittaa asunto-
rakentamista, luonnollinen raja hevostalous- ja
asuntoalueelle olisi Alapellontie.

Maanomistaja pyytdd, ettd ennen kaavaluonnoksen
laatimisen aloittamista hdneen otettaisiin yhteyttd
neuvotteluiden kdynnistdmiseksi Oulun kaupungin
edustajien kanssa asemakaavan sisdllostd.

Kaavoituksen vastine

Osallisen palaute pohjautuu kaupunginhallituksen
paatokseen 30.11.2009 Madekosken | osa-alueen
asemakaavoituksesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, joka oli ndhtavilla 1.12.-31.12.2009.
Koko Madekosken | osa-aluetta ei kuitenkaan kaa-
voiteta kerralla, silld yhdyskuntalautakunta paatti
myShemmin (29.11.2016), ettd ensimmaiseksi ase-
makaava pyritaan laatimaan Heikkilansaaren ja
Lukantien ymparistoon. Hevosurheilu ja siihen liit-
tyva liiketoiminta otetaan huomioon Marttilankan-
kaan asemakaavoituksen yhteydessa. Sitd ennen
tehtavien suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa
tulee varmistaa, ettei aiheuteta haittaa kaavoituk-
selle.

Mielipide n:o 2 (2 henkil6d), 6.1.2010

Muistutus koskien Madekosken | osa-alueen asema-
kaavaa AAMZ2056 Muistutus koskee tilaa Lepola
404:40 :26 (Koskenranta 20)

Saamamme tiedon mukaan yhteisomistuksessamme
olevan Lepolan tilan kesdimékki ja piharakennus
ovat 1.12.-31.12.2009 ndhtdvillé olleessa asema-
kaavan muutoksen vireille tulossa esitetty suojelu-
kohteiksi. Perusteena sille, ettd pyyddmme suojelun
purkua esitimme seuraavaa:

Lepolan tilan rakennukset on rakennettu vv.1916-
1917. Tietddksemme tila on alkuun ollut vakituises-
sa asuinkdytossd, mutta ei endd 1940-luvun loppu-
puolen jélkeen vaan kesdmdkkind. Isoisimme Reino
Routavaaran omistukseen tila siirtyi v.1960, ja sitd
on kdytetty kes@mdokkind, viimeiset 16 vuotta ldhin-
nd varastotilana talon heikon kunnon vuoksi. Vuo-
tava huopakatto on uusittu v.1998, mitddn muita
korjauksia ei ole tehty. Talo on painunut pahasti
vinoon ja lattiarakenteet ovat lahonneet. Lautara-
kenteinen talo on rakennettu kulmakivien pdidille
ilman vankkaa perustusta. Piharakennuksessa on
ulkohuone ja maapohjainen viline- ja puuvarasto.
Myéskin piharakennuksen kunto on erittdin huono
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eikd siihen ole tehty mitddn korjauksia vuotavan
huopakaton paikkailua lukuun ottamatta.

Tilan rakennukset arvioitiin perinnénjakoa varten
27.10.1999 (PSW Kiinteistémaailma ja Asuntopaletti
Oy LKV). Molempien arvioijien mukaan rakennusten
kunto oli huono.

Lepolan tila siirtyi isoisimme jéilkeisessd perin-
nénjaossa yhteiseen omistukseemme v. 2000.

Oulun museoviraston tarkastaja Pasi Kovalainen
tarkasti pyynnéstimme tilan rakennukset hei-
ndkuussa 2008. Hdnen suullisen lausuntonsa
mukaan rakennuksia ei tulisi suojella.

Me sisarukset olemme kumpikin opiskelijoita ja
asumme pysyvdsti pddkaupunkiseudulla. Tilan kun-
nostamiseen ja sdilyttimiseen suojelukohteena
meilld ei ole mitdédn mandollisuuksia. Tilaan kuulu-
van tontin koko on vain 0.0650 ha . Tilalla on myyn-
tiarvo vain jos entisen rakennuksen paikalle voi
poikkeusluvalla rakentaa uuden asuinrakennuksen.

Vedoten edelld esitettyyn pyyddmme kohteliaimmin,
ettd Lepolan tilasta esitetty suojelupditds asema-
kaavaa laadittaessa purettaisiin. Olemme valmiit
tilan uuteen tarkastukseen, jos sellainen katsotaan
tarpeelliseksi.

Kaavoituksen vastine

Osallisen palaute pohjautuu kaupunginhallituksen
paatdkseen 30.11.2009 Madekosken | osa-alueen
asemakaavoituksesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, joka oli nahtavilla 1.12.-31.12.2009.
Koko Madekosken | osa-aluetta ei kuitenkaan kaa-
voiteta kerralla, silld yhdyskuntalautakunta paatti
myShemmin (29.11.2016), ettd ensimmaiseksi ase-
makaava pyritdan laatimaan Heikkildnsaaren ja
Lukantien ymparistéon. Lepolan suojelutavoitteita
voidaan tarkastella Koskenrannan asemakaavoituk-
sen yhteydessa.
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Heikkildnsaaren ja Lukantien asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa koskeva palaute ja kaavoituksen
vastineet

Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan museo / Anita
Yli-Suutala, Mika Sarkkinen 19.1.2017

Oulun kaupungilla on tullut ndhtéville Heikkildn-
kankaan kaupunginosassa, Heikkildnsaarta ja Lu-
kantietd koskeva asemakaava ja asemakaavan
muutos sekd liikenteen, katujen, ympdiristén ja vesi-
huollon yleissuunnittelua (Madekosken | osa-alue)
koskeva osallistumis-ja arviointisuunnitelma (kaa-
vatunnus 564-2056). Jotta maankdyton toteuttami-
sesta ja kustannuksiin osallistumisesta voitaisiin
sopia, Madekosken | osa-alueen asemakaava laadi-
taan vaiheittain. Kaava-alue sijoittuu Oulujoen ja
Kainuun tien viliselle alueelle, Juurusojasta Heikki-
ldnsaaren itdosa mukaan lukien. Asemakaavoituk-
sen keskeinen tarkoitus kartoittaa mahdollisuuksia
asuin- ja lomarakentamisen tiivistémiseen, osoittaa
uusia rakennuspaikkoja sekd antaa suuntaviivoja
kyldkeskittymien titvistdmiselle. Pohjois-
Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa rakennetun
kulttuuriympdristén ja arkeologisen kulttuuriperin-
nén osalta.

Arvokkaat maisema-alueet ja rakennettu kulttuu-
riympdiristo

Asemakaava-alue on maisemallisesti merkittdvdd
Oulujokivarren kulttuurimaisemaa, jossa ympdriston
korkeusvaihtelut ovat ldntisempddén jokisuiston mai-
semaan néhden selvemmin havaittavissa. Heikkiléin-
saaren ldnsipuolella olevan Heikkildnsuvannon ran-
nalla on kevytvenesatama oheistoimintoineen, joka
on toimiva ja suosittu jokirannan virkistysalue. Su-
vannon kohdilta ldhtevin Juurusojan kautta vettd
Jjohdetaan sdddellysti kaupungin ldpi virtaavaan
Kaupunginojaan. Jokivarren asutus on pitkén ajan
kuluessa sijoittunut vdljdsti joensuuntaisten kulku-
véylien, paikallisteiden ja rannan tuntumaan. Jo-
kindkymdt on pyritty pitdmdn avoimina, jotta perin-
teinen ndkéyhteys Kainuuntien suunnalta jokeen
sdilyisi. Ndkoyhteyden sdilyminen jokeen on syytd
huomioida jatkossa sdilyneilld maisemapeltoalueil-
la. Perinteisesti asutus on sijoittunut vdljdsti peltojen
Jja metsdalueiden reunoille sekd rannoille. Heikkiléin-
saareen on sijoittunut pddosin vaatimatonta, mata-
laa loma-asutusta, joka on rakentunut 1950-luvulta
ldhtien. Alueen rakentuminen on ollut verkkaista,
mutta kaupungin keskustaan ldheisyys on luonut
paineita asuinrakentamisen laajentumiselle jokivar-
teen, alueen tiivistdmiselle ja sitd kautta tarvetta

43

tarkemman kaavan laatimiselle, jolle yleiskaavata-
soinen kaava ei ohjaa riittévdsti rakentumista.

Alueella on Oulujokivarren osayleiskaavassa merkit-
ty suojelukohteeksi Heikkildn ja Koskelan kolmen
pihapiirin kokonaisuus, jotka ovat maakunnallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriympdriston kohteita.
Tie Heikkildnsaaren on ohjattu alueen ldpi Lukan-
tien kautta, joka toimii alueen kokoojakatuna ja
yhtyy valo-ohjatun risteyksen kautta Kainuuntiehen.
Lukantien varteen sijoittuvien suojelumerkittyjen
kohteiden arvot on syytd huomioida asemakaavan
laadinnassa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
muuta huomautettavaa rakennetun ympdriston
osalta Madekosken | osa-alueen asemakaavan osal-
listumis-ja arviointisuunnitelmasta.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Asemakaavan suunnittelualueella sijaitseva Heikki-
ldn talo on kirjattu Oulunsuun talojen joukossa
1654, mutta talon historia ulottuu ainakin 1500-
luvulle. Kdytdssé olevan kartta-aineiston perusteella
talo on sijainnut nykyisten Heikkildn ja Koskelan
tilakeskusten alueella viimeistdén 1700-luvun alku-
puolella. Tilakeskusten alue on Oulujokivarren
osayleiskaavassa merkitty suojelukohteeksi maa-
kunnallisesti arvokkaana rakennetun kulttuuriym-
pdristén kohteena ja tilakeskusta ympdrdivi raken-
tamaton peltoalue on maisemallisesti arvokasta
maatalousaluetta. Heikkildn kaltaisia vanhoja edel-
leen asuttuja talonpaikkoja ei katsota muinaisjédn-
noksiksi, ellei niiden alueelta tunneta konkreettisia
merkkejd vanhasta asutuksesta. Edelleen kdytdssd
olevat vanhat yksittdistalojen paikat kuitenkin ovat
mahdollisia muinaisjidnnéksid, joiden muinaisjédn-
nésstatusta joudutaan arvioimaan, mikdli alueen
maankdyttéon on tulossa muutoksia.

Kaavoituksen vastine

Nakymat Kainuuntieltd Oulujoelle ovat tarkeita eika
sdilyneille maisemapelloille tule sijoittaa uutta asu-
tusta. Asemakaavassa varaudutaan kuitenkin valta-
tien kehittdmisselvityksen (Tiehallinto 2008) mukai-
siin eritasojarjestelyihin, jotka vaikuttavat merkitta-
vasti kaava-alueen maisemaan ja kulttuuriymparis-
toon.

Heikkilan, Vali-Heikkildan ja Vanha-Koskelan kolme
asuinrakennusta ja puohi osoitetaan suojeltaviksi
rakennuksiksi.

Vaikutuksia muinaisja@nndksiin arvioidaan tarvitta-
essa.
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Mielipide n:o 1 (2 henkil6a), kirjattu 4.1.2017

Mielipiteendmme esitimme, ettd asemakaavoitus |-
vaihe pitdisi ulottaa koskemaan Konttisentien tien-
haaraan saakka alueen yhtendisen suunnittelun,
katujen ja ympdristén sekd vesihuollon jdrjestd-
miseksi.

Nyt on Valtatie 22 levennetty tuohon tienhaaraan
saakka sekd asennettu melusuojauksetkin.

Alueella on vain muutamia tilan omistajia ja pdd-
osin vanhoja rakennuksia, jotka aitiona tai raken-
tamatta.

Katujen osalta esitimme, ettd katulinjaus kulkisi
ensijaisesti vaihtoehto A:n mukaisesti tilojen rajojen
mukaisesti tai B-vaihtoehdon mukaisesti nykyisen
tienmukaisesti.

Suunniteltu tielinjaus halkaisisi monilta osin tilat
hyddyttomiksi ja kulkisi kahden autotallin vilistd
sekd asuinrakennusten edestd hdiriten asutusta ja
niiden kdyttdd.

Suunnitelma A mukaisesti kulkisi vapaita tiloja pit-
kin ja niiden varrelle muodostuisi useita rakennus-
paikkoja, joista Oulun kaupunkikin hyétyisi.
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Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen.

Lukantien ja Vanhataipaleen valisestd ajoyhteydes-
ta on esitetty vaihtoehtoja selostuksen 4. luvussa.

Mielipide n:o 2 (Inart-Invest Oy ja Oulun Huo-
neisto-ldea Oy), kirjattu 4.1.2017

Mielipiteendmme esitimme, ettd asemakaavoitus |-
vaihe pitdisi ulottaa koskemaan Konttisentien tien-
haaraan saakka alueen yhtendisen suunnittelun,
katujen ja ymdiriston sekd vesihuollon jdrjestdmisek-
si.

Nyt on Valtatie 22 levennetty tuohon tienhaaraan
saakka sekd asennettu melusuojauksetkin.

Alueella on vain muutamia tilan omistajia ja pdd-
osin vanhoja rakennuksia, jotka aitiona tai raken-
tamatta.

Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen.

Mielipide n:o 3 (2 henkil6a), kirjattu 11.1.2017

Jo aiemmin olemme tuoneet julki mielipiteemme
05.02.2016 pdivdttyyn kyselyynne maanomistajille.
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Liitteend olevasta, aiemmin ldhettdmdistimme vas-
tauksesta kdy riittavin selvésti ilmi, ettd kaava-
suunnitelma toteutuneena ei tuo omistamallemme
maa-alueelle minkddnlaista hyétyd, joten omalta
osaltamme emme sitoudu kaavamuutostéistd ai-
heutuviin kustannuksiin.

Kaavoituksen vastine

Kaupungin maapoliittisten linjausten (kv 16.6.2014
§ 53) pohjalta Oulun kaupungin yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut pyrkii solmimaan maankaytto-
sopimuksen kaikkien kaavasta hydtyvien maan-
omistajien kanssa. Sopimukseen osallistuminen on
vapaaehtoista.

Mielipide n:o 4 (1 henkild), kirjattu 16.1.2017

Aiemmasta poiketen asemakaavan toteuttamisessa
on pdddytty siihen, ettd kaavasta hyétyvit joutuvat
osallistumaan kaavan toteuttamiskustannuksiin.
Alueella on paljon edelleen yksityisessd omistukses-
sa olevaa maata, jota kaupunki ei ole onnistunut
hankkimaan omistukseensa. Itse olen luovuttanut
alueelta maata kaupungille vapaaehtoisin kaupoin
muutamia vuosia sitten. Osaltani katson luovutta-
neeni aluetta sen verran, ettd aikanaan kaupunki
kylla hyétyy runsain mitoin niiltd alueilta, jotka olen
kaupungille luovuttanut aika minimaalista korvaus-
ta vastaan. Omalta osaltani katson, ettd olen siind
suhteessa tukenut kaupungin kaavahankkeita riittd-
véissd mddirin. Toki minulle jdi aikanaan asemakaa-
voitettavalle alueelle edelleen omistusta vdihdisessd
mddrin.

Mikdli kuitenkin ndihin niin sanottuihin maankdyt-
tésopimuksiin mennddn ja lain nojalla maanomista-
jat velvoitetaan kustannuksiin osallistumaan, miké
on se instanssi, joka maanomistajien hyodyn laskee
ja mihin tdmd hydty perustuu. Toki maan arvo
kaavoitettaessa nousee, mutta miten se mitataan ja
osallistuminen kustannuksiin jyvitetddn maanomis-
tajien kesken? Ldhtbkohta on kuitenkin kaikissa
tapauksissa se, ettd kaikkia maanomistajia on koh-
deltava asiassa tasapuolisesti.

Ldhtbkohtaisesti vastustan maankdyttosopimuksiin
menemistd tdssd tapauksessa. Kaupungilla tulisi olla
edellytykset edetd asiassa ilman niitd.

Kaavoituksen vastine

Kaupungin maapoliittisten linjausten (kv 16.6.2014
§ 53) pohjalta Oulun kaupungin yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut pyrkii solmimaan maankaytto-
sopimuksen kaikkien kaavasta hydtyvien maan-
omistajien kanssa. Sopimuksen periaatteet maari-
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telladn neuvotteluissa. Sopimukseen osallistuminen
on vapaaehtoista.

Mielipide n:o 5 (Saaskensuontien tiekunta, noin
15 allekirjoittajaa), kirjattu 18.1.2017

Tiekunta pyytdd huomioimaan ndkemyksensd
osayleiskaavassa esitettyyn Kummunkankaantien
liittymdn valtatie 22:lle poistamiseen.

Kummunkankaantien liittymd valtatie 22:lle on
sdilytettdvd. Liittymén mahdollinen poisto aiheuttai-
si tiekunnan osakkaille huomattavaa haittaa mm.
pidentyneind asiointi matkoina, liikenteen huomat-
tavana lisddntymisend Sddskensuontielld sekd tie-
kunnan sisdisen litkennesuoritteen huomattavana
lisGédntymisend mistd seuraa kohoavat tienpitokus-
tannukset

- lahilitkuntapaikkojen (likkuntasali, uimaranta, ur-
heilukenttd ja leikkikenttd} saavutettavuus huono-
nee ja matka pitenee oleellisesti eristdéd Madekosken
kyldn eteldpuolen muusta kyldstd johtaa kevyen
likkenteen epdvirallisten radanylityspaikkojen syn-
tymiseen

Kaavoituksen vastine

Kummunkankaantien  jarjestelyja  tarkastellaan
Konttisenkankaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Mielipide n:o 6 (2 henkil6a), kirjattu 20.1.2017

Mielipiteendmme esitimme, ettd asemakaavoituk-
sen | -vaihe pitdisi ulottaa koskemaan Konttisentien
tienhaaraan saakka alueen yhtendisen suunnittelun,
katujen ja ympdriston sekd jdtevesihuollon jdrjestd-
miseksi.

Valtatie 22 on nyt levennetty tuohon tienhaaraan
saakka ja melusuojauksetkin rakennettu.

Alueella on vain muutamia tilan omistajia ja pdd-
osin vanhoja rakennuksia, jotka autiona tai raken-
tamatta.

Katujen osalta esitimme, ettd katulinjaus kulkisi
ensijaisesti vaihtoehto A:n mukaisesti tilojen rajojen
mukaisesti tai B-vaihtoehdon mukaisesti nykyisen
tien mukaisesti.

Suunniteltu tielinjaus halkaisisi monilta osin tilat
hyddyttomiksi ja kulkisi kahden autotallin vilistd
sekd asuinrakennusten edestd hdiriten asutusta ja
niiden kdyttdd.

Suunnitelman A mukaisesti katulinjaus kulkisi va-
paita tiloja pitkin ja niiden varrelle muodostuisi

useita rakennuspaikkoja, joista Oulun kaupunkikin
hyotyisi.
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[Mielipiteeseen 6 sisdltyvit samat liitekartat kuin
mielipiteeseen 1.]

Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen.

Lukantien ja Vanhataipaleen valisestd ajoyhteydes-
ta on esitetty vaihtoehtoja selostuksen 4. luvussa.

Mielipide n:o 7 (1 henkil6), kirjattu 23.1.2017

Liittyen vireilld olevaan kaavamuutokseen koskien
omistamiani Juurusojan molemminpuolisia pelto-
alueita Juurusojan sillan kupeessa, Kainuuntien
eteldpuolella haluan todeta seuraavaa:

Omistamani ja viljelemdni Juuruksen (30:186) tilan
maataloustoiminta lakkaa kokonaisuudessaan vii-
meistédn v. 2024 tai 2025. Ehké vuoden pari aiem-
minkin. Pienten peltolohkojen vuokraaminen ulko-
puolisille tulee olemaan vaikeaa, koska jokivarressa
(joen eteldpuolella) olisi lopettamiseni jélkeen endd
kaksi maatilaa jdljelld.

On mielestdni realismia, ettd ylld mainitut peltoloh-
kot osoitettaisiin siis muuhun kuin maatalouskdyt-
toon laadittavassa kaavassa. Jo nyt kohtaa peltovil-
Jely ongelmia; viljapeltojen tallaus kesdisin, luvaton
moottorikelkkailu térvelee talvehtivia kasvustoja ja
salaojakaivoja, pelloille heitellddn roinaa ja pulloja
ym. Tulevaisuudessa ndmd riesat eiviit vihene. Li-
séksi tydkoneilla liikkuminen aiheuttaa vaaratilan-
teita kevyen liikenteen vdylien yhteydessd.

Litkennevalojen ldhelld olevan Kainuuntien eteld-
puolinen peltoalue sopisi mainiosti pdivittéistavara-
kaupan paikaksi / bensa-asemaksi /sdhkéauton
latauspisteeksi. Toinen vaihtoehto voisi olla jokin
kaupungin omia tarkoitusperid toteuttava maan-
kdyttdmuoto. Kdynti olisi Séadskensuontieltd. Tdalld
hetkelld ensimmdinen Kainuuntien varressa oleva
pdivittdistavarakauppa on keskustasta ldhdettdessé
vasta Muhoksella.

Kaavoituksen vastine

Juurusojan varren pellot on osoitettu yleiskaavoissa
(Uuden Oulun yleiskaava, kv 18.4.2016 § 25 ja Ou-
lujokivarren yleiskaava, kv 21.5.2007) maa ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, retkeily- ja ulkoilualueek-
si seka maisemallisesti arvokkaaksi maatalousalu-
eeksi. Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laaditta-
essa. Maankayttdd voidaan tarkastella uudelleen
yleis- tai asemakaavoituksen yhteydessa, jos pelto-
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jen viljelykdyttd on paattymassa. Pellot eivat kui-
tenkaan sisally nyt laadittavaan asemakaavaan.

Mielipide n:o 8 (Pikkaralan Vesiosuuskunta),
kirjattu 23.1.2017

Toiminta-alueellamme on Madekosken alueelle
tullut asemakaavan muutoksen vireilletulo, osallis-
tumis- ja arviontisuunnitelma. Pikkaralan Vesi-
osuuskunta haluaa muistuttaa, ettd alueella on jo
toimiva talousveden jakelujdrjestelméd ja alueen
kiinteistot ovat liittyneet Pikkaralan vesiosuuskun-
nan vesijohtoverkostoon. Madekosken alue on kuu-
lunut kymmenid vuosia Pikkaralan vesiosuuskunnan
toiminta-alueeseen. Toiminta-- alueiden hyviksymi-
sestd on kirjattu Kaupungin valtuuston kokouksessa
10.10.2016 (Ono

OUKA/4912/00.01.01/2014), ettd Oulun vesi neu-
vottelee talousveden jdrjestdmisestd ja sen ehdoista
kaavoitettavalle alueelle Pikkaralan vesiosuuskun-
nan kanssa. Mikdli toiminta-alueisiin tullaan teke-
mddn muutoksia, neuvottelujen pohjana voidaan
pitidd Heikkildnkankaan kaava-alueen sopimusta
vesihuollon jdrjestdmisestd Pikkaralan Vesiosuus-
kunnan ja Oulun kaupungin Vesihuoltolaitoksen
sopimusta pvm. 17.5.1999. Alueen asukkaita tulisi
kuulla asiasta, haluavatko he pysyd myds jatkossa
Pikkaralan vesiosuuskunnan asiakkaina.

Kaavoituksen vastine

Vesihuoltoyhtididen
erikseen.

Mielipide n:o 9 (1 henkil6), kirjattu 23.1.2017

toiminta-alueista paatetdan

Vaatimus liittdd kaavoituksen yhteyteen myds Van-
hataival-tien alue Heikkildnsaarentieltd Konttisen-
tielle saakka.

Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen.

Mielipide n:o 10 (2 henkil6a), kirjattu 23.1.2017

Madekosken | osa-alueen asemakaava tulisi laajen-
taa Heikkilcinkankaantiestd Konttisentiehen.

Alueen asukkaiden kesken vallitsee tdysi yksimieli-
syys ettd ndin tulisi tehdd

Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
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taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen.

Mielipide n:o 11 (2 henkil6d), kirjattu 24.1.2017
Toivomus asemakaavan laajentamisesta

Tontit joille asemakaavan muutosta haetaan ovat
564-33-22-17 ja 564-33-22-18. Tonttien yhteenlas-
kettu pinta-ala on 8764 m2 ja ne sijaitsevat noin 7
km Oulun keskustasta.

Omistajien tarve olisi jakaa tontit tasakokoisemmik-
si ja tehostaa tonttien kdyttod kaavoittamalla niille
rivi-, pari- tai omakotitalotontteja.

Kohteen kaavoittaminen sopii omistajien mielestd
Oulun kaupungin teettimdn ja kaupunginhallituk-
sen hyvdksymdn (20.6.2011) "Oulun keskeisen kau-
punkialueen tdydennysrakentamisselvityksen" puit-
teisiin.

Kyseessd olevat tontit kuuluvat osittain 30.11.2009
kaupunginhallituksen pddttdmddn alustavaan ase-
makaava alueeseen (Madekosken | osa-alueeseen),
Jjolle on kdynnistetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma 18.11.2016. Tontit my6s sivuavat vaiheittain
laadittavan asemakaavan ensimmdiistd osa-aluetta
Jja kuuluvat kokonaisuudessaan mahdolliseen vaiku-
tusalueeseen

47

Kaavoituksen vastine

Madekosken | osa-alueen asemakaava laaditaan
vaiheittain sopimisen tukemiseksi, ja alueet pyri-
taan rajaamaan siten, ettd sopijaosapuolten maara
on kohtuullinen. Mielipiteessd mainittujen kiinteis-
tojen kohdalle (Heikkilankankaantie 5-7) on haettu
erillista kaavamuutosta 7.12.2016. Hakija kuitenkin
luopui mydhemmin hankkeestaan eikd kaavan
muuttaminen ole enaa ajankohtaista.

Mielipide n:o 12 (1 henkil6d), kirjattu 30.1.2017

Kotiranta 564-404-33-2:lle sekéd Tonttimaa 1:lle on
suunnitelmana rakentaa talot.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavaluonnoksessa kiinteistolle 564-404-33-
2 osoitetaan asuinpientalotontteja.

Mielipide n:o 13 (1 henkil6a), kirjattu 31.1.2017

Seuraaville kiinteistéille tarvitaan omakotitalon

rakennuspaikka:
Kotiranta, kiinteistétunnus 564-404-33-2.

Koskela, kiinteistétunnus 564-404-33-194. Raken-
nuspaikka sijoitetaan Kotirannan rakennuspaikan
viereen, rantaviivaan rajautuen.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavaluonnoksessa kiinteistoille osoitetaan
asuinpientalotontteja.
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Asemakaavamerkinnét ja -méaaraykset, 23.8.2019

AO

L

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Venesatama/venevalkama.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinna
ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.
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Asemakaavamerkinnét ja -méaaraykset, 23.8.2019

93 6 1 Korttelin numero.

95 KAINUUNT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 170 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

96-1 400+t 50 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja

jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

100 Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
102 [ u 3/5 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

]
113 Rakennusala.
.
] |
117 t Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
. ]
] |
117-2 sa Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
. ]
136 Katu.
1411 pp/h Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
142-1 pp/t Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
147 ajo Ajoyhteys.

147-101 ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
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Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Meluvalli.

Melusuojarakenne.

Suotjeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperajsia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Imuutolisia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

made1-merkinndlld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Suunnittelussa otetaan huomioon ymparistdn maiseman, luonnonympariston,
kulttuuriympériston ja rakennusperinnén arvot. Rakennusten muodot, materiaalit ja varit
sopeutelaan ymparistoon.

Tulvavahingolle alttiit rakennusosat sijoitetaan vahintdan korkeudelle N2000 + 13,8m.

Tontti jasennetdan siten, ettd muodostuu viihtyisd oleskelu- ja leikkipiha. Pysékointia,
kulkuyhteyksia seka lumitiloja varten varataan riittavat alueet. Jokaista asuntoa kohti tulee
toteuttaa vahintaan 2 autopaikka ja 4 polkupyorapaikkaa. Tontin kulku- ja pysékointialueet
sijoitetaan rakennusalalle. Olemassa olevaa puustoa sailytetadn. Tontin reunat sekd muut
rakennusten, katosten seka kulku- ja pyséakointialueiden ulkopuolelle jadvat alueet istutetaan.
Erillispientalotontille sallitaan korkeintaan zksi korkeintaan 4 metria levea ajoneuvoliittyma.
Kahden tontin yhteinen liittyma saa kuitenkin olla taté levedmpi. Jos kahdelle tontille toteutetaan
yhteinen liittymad, ei tonttien rajalla tarvita istutettavaa vydhyketta.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot voivat ylittya kortteleissa
63, 64 ja 66. Oleskelu- ja leikkipihat on pyrittdva suojaamaan valtatien liikenteen melulta
rakennusten avulla. Pihasta saadaan viihtyisa esimerkiksi siten, ettd melulta suojaava rakennus
tai muu yhten&inen melunsuojarakenne sijoitetaan poikittain melun tulosuuntaan ja piha
sijoitetaan valittdmasti suojaavan rakenteen taakse. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen
kortteliin 64 ja 66 edellyttad, ettéd melun suuntaan rakennetaan Lukantien suuntainen
talousrakennus tai muu yhtenainen melunsuojarakenne.

Kaavakartalla osoitetulle erilliselle saunan rakennusalalle (sa) saa toteuttaa yhden enintaan 25
k-m2:n laajuisen saunarakennuksen. Muita rakennuksia ei sijoiteta saunan rakennusalalle.
Muodostuvat hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttdmaan tontilla. Hulevesiviemariin
johdettavia hulevesia viivytetaan.

Asemakaavassa osoitetaan sitova tonttijako ja tonttien rakennusoikeus. Tonttijaon muuttaminen
erillisen tonttijaon avulla tai rakennusoikeuden ylittdminen esimerkiksi poikkeamispaatoksen
avulla voi vaarantaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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