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Selostus paivitetty 27.3.2020

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Jaalin korttelia 1024 seka pyséakointi-, uimaranta-, puisto-
ja vesialuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Jaalin kaupunginosan korttelin
1024 tontit 2. ja 3. sekd, puisto-, uimaranta-, vesi- ja katualuetta. Tonttijako hyvéksytdan asemakaavan
yhteydessa.



Kaavan nimi: Rantakuja 10 (Jaalin maja)
Kaavatunnus: 564-2364

Kaavan laatija: Juho Peltoniemi
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Asemakaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta

ilmoitettu: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-
sa lehti-ilmoituksessa 15.1.2019.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Jadlissa Rantakujan paassa, Jaalin keskuksesta n. puoli kilometria pohjoiseen.
Kaavamuutosalue on esitetty etusivun kartalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on rajata tulva-alueet pois Jaélin majan rakennuspaikasta, osoit-
taa kaavamuutosalueella ranta-alueet yleiseen kayttoon ja osoittaa kevyenliikenteen yhteys Huvilatielta
Jaalin majalle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
- tonttijakokartat

15 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Luonto- ja maisemaselvitys, Jaalin keskuksen asemakaavan muutos 30.8.2013 Plaana / natans oy




2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Alueella sijaitsee Jaalinjarven rannalla uimaranta, yleinen pysakointialue ja Jaalin maja, jossa toimii tilaus-
ravintola ja kokoontumistila saunarakennuksineen. Kaavamuutosalue on paéosin Oulun kaupungin omis-
tuksessa. Jaalinojan lansipuolella sijaitseva puistoalue on yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa 3.6.2014 lainvoiman saanut Kiimingin keskeisten taajama-alueiden yleiskaava 2030.
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kaavamerkinnélla julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
uimaranta-alueeksi (VV) seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

o AN AN B 8- s TS
K‘? Ly BB *"' SN
% A :f\\6 £ . A
. iy 620 Py A W E
s < : = \--_\

Voimassa olevassa, 24.11.1981 hyvaksytyssa asemakaavassa alue on puistoaluetta (P), uimalaitos tai -
ranta-aluetta (UV), pysakoimisaluetta (LP), seka yksikerroksisten huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YV). Uimalaitos tai -ranta-alueelle on osoitettu rakennusala 350 k-m2
rakennusoikeudella seka paikat ohjeelliselle palloilukentélle (UP) ja ohjeelliselle leikkikentélle (UL). Huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 750 k-m2 seka
pysakointialuetta (p). Suunnittelualueella on pieni pala 8.2.1973 hvaksyttyd asemakaavaa, jolla sijaitsee
Jaalinojan vesialuetta seka Huvilatiehen paattyva 5 metrié leved puistokaytava.

Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.



Pohjakartta
Pohjakartta on maankayttt- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 30.10.2019

Tonttijako ja kiinteistOrekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjané asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydesséa.

23 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Jaalin keskuksen asemakaavamuutoksen yhteydessé laadittu luonto- ja maisemaselvitys (30.8.2013, Plaana
/ natans Oy) ulottuu Jaalin majan alueelle. Luonto- ja maisemaselvityksessa todetaan etta:

"Alueen maisema-arvot painottuvat
vesistojen yhteyteen. Jaalinjarven mai- o AR
sema ei valitettavasti keskusta-alueelle
avaudu, mutta uimarannan alueen
kehittdminen avoimemmaksi ja luon-
teeltaan julkisemmaksi toisi jar-
vindkymaa laajemmin esiin ja liséisi
alueen kayttod. Uimarannan maise-
mapuut ja rantavydhykkeen iakkaéat
mannyt tulee séilyttéd. Myos Jaalinjar-
ven rannassa tulee huolehtia suoja-
vybhykkeen sailymisestd. Jaalinojan- e :
varsi tulee sailyttaa suojaviheralueena 11 | N ' -/
ja sen luonnonmukaisen kasvillisuu- g & 7
den sdilyminen turvattava estamalla
pihojen levittdytyminen ojavarteen ja
palauttamalla viheralueen osat suoja-
vybhykkeeksi. Tulvimisen takia on
riittavéat suojavydhykkeet varattava
asemakaavassa.”
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen 16.6.2016 antaman lausunnon mukaan Jaalinjarven kerran sadassa
vuodessa toistuvan tulvan korkeus on +40,55 m (N2000) ja alin rakentamiskorkeus +40,85 (N2000)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin maa- ja mittauksen hakemuksesta. Kaupungin
tavoitteena on luopua Jaalin majan omistuksesta ja turvata Jaalin majan ymparistossa Jaalinjarven rannan
yleinen kaytto.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut,
joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu pééasiassa kokousten seké lausuntojen muodossa.

3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa
lehti-ilmoituksessa.

3.23 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
Suunnittelualueen ja lahiymparistdn kiinteistonomistajat ja asukkaat
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Jaalin suuralueen yhteistydryhma
Jaalin asukasyhdistys
Oulun Vesi
Oulun Energia
Puhelinoperaattorit (DNA, TeliaSonera, Elisa,)

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Kiiminkien Luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys ry.

3.24  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineistosta on esitetty nahtavillaolon aikana 8 mielipidetta seka kaksi Pohjois-
Pohjanmaan museon lausuntoa. Kaksi mielipiteisté oli jatetty yhdistysten, Jaalin asukasyhdistyksen, seka
Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdisyksen nimissa.

Mielipide 1.
Jaali, Rantakuja 10, Jaalin maja, asemakaavan muutoksen vireilletulo ja asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattényt asettaa otsikossa sanotun asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville palautteen anta-
mista varten. Kiimingin- Jaalin vesienhoitoyhdistys ry kiittdéd mahdollisuudesta osallistua Jaalinmajan ase-
makaavan muutosta koskevaan suunnitteluun.



Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys ry on kunnostanut Jaalinjarvea ja sen valuma-aluetta vuodesta 2011
lahtien. Positiivisia muutoksia on havaittavissa: sinilevahaittaa ei ole esiintynyt kolmeen vuoteen, veden
variarvojen trendi on aleneva ja vinoutunut kalakannan rakenne on saatu oikaistuksi.

Yhdistys pitaa tarkeana alueen toimintojen suunnittelua niin, etta kiintoaine- ja ravinnekuormitus vesis-
toon jad mahdollisimman pieneksi. Hulevesien kasittelyn tulee perustua imeytykseen. Hoidettavien nurmi-
alueiden ja rannan valissa tulee olla suojakaista, jossa pintavesien mukana kulkeutuvat ravinteet voivat
sitoutua korkeampaan kasvillisuuteen. Uimarannan kohdalla suojakaista korvautuu hiekkakerroksella, jon-
ka kautta valumavedet padsevat imeytymaan maahan.

Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaavoittaja hankkii arvioinnin maisemallisista ja ymparistollisista vaiku-
tuksista Jaalinjarveen ja Jaalinojaan. Pyyddamme mahdollisuutta tutustua vaikutusarvioon ja ilmaista siita
mielipiteemme ennen kaavaehdotuksen virallista julkaisemista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta meilla ei ole huomautettavaa.
KIIMINGIN — JAALIN VESIENHOITOYHDISTYS RY

Asemakaavoituksen vastaus:

Kaavaluonnoksen maisemallisia ja ymparistollisia vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen osiossa 4.1
Kaavan vaikutukset. Luonnosvaiheessa on arvioitu, ettd maisemalliset muutoksen Jaalinjarvelle ovat véhai-
set ja ettd kaavamuutoksen my6té alueen kovat pinnat eivat lisdannyt merkittavasti, joten alueelta ei synny
merkittévasti uusia hulevesia Jaalinojaan ja Jaalinjarveen. Kaavaehdotusta laadittaessa on kuitenkin otettu
huomioon kaavaluonnoksesta saadut palautteet nykyisen pysakdintialueen riittaméattémyydestd, joten
kaavaehdotukseen on kasvatettu pysakointialueiden pinta-aloja nykyisesta noin kaksinkertaiseksi. Koska
pohjaveden pinta on alueella korkealla, ei varsinaiset imeytysrakenteet sovellu hulevesien késittelyyn. Kaa-
vaehdotukseen lisatddn maarays siitd, ettd alueen pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia, tai jos kay-
tetéan vettd lapaisemattdmia pintamateriaaleja, tulee syntyvisté hulevesista poistaa kiintoaines ennen
vesien johtamista purkuvesistoon.

Mielipide 2.
Jaali, Rantakuja 10, Jaalin maja, asemakaavan muutoksen vireilletulo ja asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattanyt asettaa otsikossa sanotun asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville palautteen anta-
mista varten. Jaalin asukasyhteiso (aik. Jaalin suuralueen yhteistyéryhma) kiittdéd mahdollisuudesta osallis-
tua Jaalinmajan asemakaavan muutosta koskevaan suunnitteluun. Jaédlinmajan alue on alueen asukkaille
erittéin tarkea. Alueen kaytt6a on yhteistssa pohdittu jo pitkdan. Haluamme tuoda esiin erditéd nakdkohtia
asemakaavan jatkosuunnittelua varten.

Lahtokohdat

Jaalin asukasyhteisdssa on laadittu Jaalivisio 2026 ohjaamaan Jaalin kehittymista asukkaiden haluamaan
suuntaan. Visio on hyvaksytty asukaskokouksessa 15.2.2018. Jadlinmajan alueesta visioon on kirjattu tavoi-
tevuodelle seuraavasti:

"Jadlissa jarjestetdan asukkaita kiinnostavia, monipuolisia tapahtumia yhteistytssa alueen toimijoiden kes-
ken. Jaalinmajan alue on kehittynyt erityisesti jarveen tukeutuvien tapahtumien paaasialliseksi toiminta-
keskukseksi.”

Toteamme, ettd nahtavilla olevan kaavaluonnoksen keskeiset peruselementit ovat sopusoinnussa Jaalivisi-
on kirjauksen kanssa. Naita ovat ranta-alueen ja Jaalinmajan ympariston saattaminen yleiseen kayttoon
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seka sité tukevan liikketoiminnan salliminen alueelle sijoittuvalla tontilla. Tarkastelemme seuraavassa alueen
toimivuutta joidenkin toimintojen osalta.

Ranta-alueesta liikunta- ja tapahtumapuisto

Jaadlinmajan alueella on perinteisesti jarjestetty tapahtumia, kuten Jaalinsoudut, venetsialaiset, talvitapah-
tuma, kesateatteri seka kouluvierailuja, joissa on esitelty jarviluontoa ja Jaalin kunnostusta. Alueen uima-
rannalla on lampimilla sailla paivittéin jopa satoja kavijoitd. Myos lentopallokenttd on kaytossa. Alueella
oleva rantasauna ja siihen liittyva uintimahdollisuus on alueella toimivan yrittdjan asiakkaiden ahkerassa
kaytossa.

Tulevan kaavan tulee ensiksikin sallia edella kuvatun kaltainen, tdhé&nastista kayttda vastaava toiminta niin,
ettei yksittaisia tapahtumia olisi tarpeen luvittaa tai ettd asemakaava ei ainakaan olisi esteena téllaisten
lupien myontémiselle. Toiseksi tapahtumapuistoa tulisi voida kehittéé edelleen liikuntaa edistavaan suun-
taan. Puistoon tulisi olla mahdollista sijoittaa monipuolisia kuntoilu- ja leikkivalineité niin, etta se palvelisi
kaikenikaisia liikkujia ja vapaa-ajan viettgjia. Puiston yksityiskohtainen suunnittelu olisi tehtava erikseen.

Tapahtumien jarjestdminen edellyttda, ettd alueella on saatavissa séhkoa ja vettd. Uimarantaa varten tarvi-
taan liséksi pukeutumistiloja ja peseytymismahdollisuus seka kuivakdymala. Alueen varustelua tarkastel-
laan jaljempéana lilketoimintaa koskevassa osassa.

Alueen saavutettavuudesta

Kevyen liikenteen vayla

Kevyen liikenteen vayla Huvilatieltd Jaalinmajalle ja sielté edelleen Jaélin uuden keskuksen kautta aina
Laivakankaan monitoimitalolle asti parantaa merkittavasti alueen saavutettavuutta. Yhteyden toteut-
tamiseen liittyy kuitenkin erityisesti kaksi huolta:

1. Lapikulkuliikenne tapahtumapuiston kautta rikkoo pahasti puistoalueen luonteen ja aiheuttaa ai-
nakin lapsille ja lapsiryhmille turvallisuusriskin. Yhteys pitdisi linjata rakennustontin ja Jaalinojan
valistd. Vaikka alueella on ahtautta ja se on liséksi tulva-aluetta, teknisesti vaylan sijoittuminen tal-
I& tavoin on mahdollista.

2. Kevyen liikenteen vaylan pelatédan tuottavan alueelle moporallin ja siihen liittyvid hairiditd. Koska
moottorikayttoiset kulkuvalineet voivat ongelmitta kayttad muita yhteyksia, mopojen kaytto kevy-
en likkenteen vaylalla tulisi kieltaa tai jopa teknisesti estaa.

Pysakdinti
Jaadlinmajan alueen pysakdinti on nykytilassa suuri ongelma. Luonnoksessa ehdotettu viiden pyséakointi-
paikan liséys ei tuo tilanteeseen sanottavaa parannusta.

Pysakaintitilojen puute olisi ratkaistavissa parhaiten sillg, etté puistoalueen eteldpaasté nykyisen lentopal-
lokentén tienoilta varattaisiin riittdvan suuri alue pysakointiin. Se olisi lilkenteellisesti luontevassa paikassa
ja pysyisi riittdvan etaalla tapahtumapaikoista.

Lentopallokentalle olisi I16ydettavissa toinen paikka tapahtumapuiston suunnittelun yhteydessa.

Liiketoiminnan edellytyksista

Kaavaluonnoksen mukaan alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten ravin-
tola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja. Toimintakokonaisuuden kannalta tima on hyva lahtdkohta.
Asiassa on vielé syyté pohtia liiketoiminnan edellytyksiin liittyvia nadkdkohtia.

Vapaa-ajan viettoa palvelevien toimintojen olennainen osa on rantasauna ja uintimahdollisuus, joka sisél-
téa uimalaiturin. Liséksi asiakkaille voidaan vuokrata ainakin veneitd, suppauslautoja ja muita vesistonkay-
ton vélineitd. Namé toiminnat vaativat tilaa ja oikeuksia rannalla tai lahella sit&.

Liiketoiminnan harjoittajilla tulisi olla kdyttdoikeus huoltorakennuksen ranta-alueeseen mm. laiturin kiin-
nittdmisen ja veneiden sdilyttdmisen vuoksi. Kayttooikeus ei sulje pois muiden kayttdjien oikeutta liikkua
alueella ja kayttaa sita. Laiturin sijoittaminen vesialueelle on mahdollista vesilain yleiskayttod koskevien
sadannosten perusteella.



Lopuksi

Esilla oleva kaavaluonnos antaa hyvat perusedellytykset kehittédé Jaalinmajan alueesta asukkaita monipuo-
lisesti palveleva kokonaisuus. Edella kuvatun mukaisesti esitimme, ettd toimintoja tarkasteltaisiin viela
kokonaisvaltaisemmin, jotta kaava ei tulisi tarpeettomasti rajoittamaan toisaalta alueen kayttémahdolli-
suuksia eika toisaalta liikketoiminnan edellytyksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta meilla ei ole huomautettavaa.
Olemme valmiit osallistumaan kaavan jatkovalmisteluun ja edustamaan siiné paikallista nakdkulmaa.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan tavoitteena on turvata Jaalin majan myynnin yhteydesséa Jaalinjarven rannan yleinen kaytto.
Kaavamuutoksen toteutuessa ranta on nykyista laajemmin kaikkien jaalilaisten kaytettavissa ja saavutetta-
vissa. Entisen tonttialueen muuttuminen puistoksi ei esta jatkossa kesateatterin ja tapahtumien jérjesta-
mista alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja viherpal-
veluilta. Luvassa voidaan myds oikeuttaa alueen sulkeminen muilta kuin maksavalta yleisolta kesateatteri-
esitysten ajaksi.

Asemakaavamuutos mahdollistaa puiston ja uusien kevyenliikenteenyhteyksien rakentamisen, mutta nii-
den toteutukseen tarvitaan vield tarkempaa suunnittelua. Kevyelle liikenteelle tarkoitetut vaylat ja puisto-
kaytavat on kaavassa osoitettu ohjeellisena, ja niiden sijoittuminen ja maara tarkentuvat jatkosuunnittelus-
sa. Puistoalueen vaylia ei ole tarkoitettu mopoille ja niill& kulku tullaan kieltdmé&an lilkkennemerkein. Mopo-
liikenteen estaminen kiinteilla rakenteilla tarkoittaisi myos sitd, etta vaylan kayttd estyisi myds polkupydril-
té ja lastenvaunuilta.

Uimarannan pysakdintialue on nykyisellaan jasentymaton, miké osaltaan on saattanut aiheuttaa sen teho-
tonta kayttoa. Kaavaehdotukseen pysakdintialuetta on muotoiltu uudestaan ja esitetty LPA-4 alue mah-
dollistaa n. 24 autopaikan pysakointialueen rakentumisen. Aluetta kaavoitettaessa on tehty valinta, ettei
pysakdintialueita laajenneta nykyisille viheralueille. Pysékointikapasiteetin loppuessa autoja on mahdollista
pysakoida katujen varsille seké n. puolen kilometrin etéisyydelle Jaalin keskuksen pysakointialueille.

Jaadlinmajan tonttia ja tulevaa rakennusoikeutta on tarkastettu siitd mitéd kaavaluonnoksessa esitettiin: Kaa-
vatontin pinta-alaa on kasvatettu ja uimarannan kohdalle on osoitettu uusi rakennusala rakennusoikeuksi-
neen saunaa ja talousrakennuksia varten. Asemakaavalla ei vaikuteta laiturien sijoituslupiin, mutta kau-
pungin sisélla on eri toimijoiden kanssa sovittu, etta tulevalle toimijalle voitaisiin myontaa lupa uimaranta-
alueelle sijoitettavasta laiturista.

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotusta on muutettu seuraavasti: ohjeelliset puistokaytavat ja ke-
vyenliikenteenvaylat Jadlinmajan ymparistdssa on muutettu vastaamaan mielipiteessa ehdotettua, kaava-
muutosaluetta on laajennettu kasittamaan myos pysakdintialue, Jadlinmajan seka pysakdintialueen tont-
teja on laajennettu ja muotoiltu uudellen, Jaadlinmajan tontille on lisétty rannan puolelle rakennusala sauna
ja talousrakennuksia varten, uimaranta-alueelle on lisatty rakennusoikeus uimarantaa palvelevaa huoltora-
kennusta varten.



Mielipide 3.

Vastustamme suunnitelmaa rakentaa kevyenliikenteenvayla Rantakujalta Jaalin majan alueen lapi Huvila-
tielle sen aiheuttaman haitan alueen asukkaille, luonnolle ja Jaalinmajan ympariston kaytettéavyydelle seka
turvallisuudelle. (16 allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltad suunnittelualueelle parantaa Jaélinjarven rannan saa-
vutettavuutta ja kdyttomahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista, eiké siita ai-
heudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 4.

Maisemallisesti ja kulkuyhteyksien kehittamiseksi tervetullut kehitysaskel tdéhan arkkitehtonisestikin jal-
keenjaéneeseen Huvilatien katukuvaan.

Avaa luontevasti nakyvyytta Huvilatielta jarvelle. Jarvi saadaan suunnitelman mukaan saavutettavaksi kai-
kille Huvilatien varren asukkaille.

Jarvi ei ole virkistysalueena ainoastaan kesaisin, vaan véhintédankin yhta merkittava sen virkistyskaytto on
myds talvisin jadpeitteen aikana. Paasisimme hiihtdmaén ilman autoa ympari vuoden sulana olevan Jaa-
linojan yli suunnitelman mukaista kevyen lilkenteen vaylaa pitkin suoraan jarven jaalle ja latu-uralle.

Kun pydratie kiertaa yrittajan tontin, yrittajalla on nain selkedsti oma toiminta-alue (tontti) ja uimaranta-
alue jaa yhteiskayttéon pyoratien rajaamana alueena.

Asukasillassa esille tullut tontin vuokraaminen yrittajalle on kannatettava ajatus ja harkintaa sen suhteen
toivotaan.

Yhta tarkea kuin tuo kevyen liikenteen vaylan aikaansaaminen on, on sekin, ettd katuvalot kujan varrelle
suunnataan/asennetaan paikalliset asukkaat huomioiden ja ettéd lamput palavat pimeén aikana.
Kohtalokkain seurauksin muistamme syksyn 2015, jolloin Oulun kaupunki sammutti valoja Huvilatien var-
relta pimeimpéana syyskautena, jolloin murtomiehille luotiin oiva tilaisuus ja meillekin murtauduttiin ikdvin
seurauksia. (kaksi allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Kuten mielipiteessa esitetaan, suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle
parantaa Jaalinjarven saavutettavuutta myos talvisin. Kaavassa puistoalueelle esitetyt kevyenliikenteen-
vaylat ovat ohjeellisia ja niiden sijainti tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Mielipide 5.

Mielipide asiasta 564-2364, koskien Jadlinmajan kaavaluonnosta. T:mi Jaalin Maja (my6h. Maja) toiminta
yrityksena edellyttaa lahes nykyista tilajéarjestelya. Mikali tila halutaan myyda samaan tarkoitukseen, niin
epailen kenenkaén alkavan oikeassa bisnesmielessd moiseen. Meilla Maja on enemmankin ns. kevyt-
yrittajyyttd. Olemme toimineet paikalla 18 vuotta, joten lienemme asiantuntijoita paikan suhteen. Mak-
samme kaupungille vuokraa, séhkon, vedet, hulemaksut, jatemaksut..., joten kaupungilla ei ole kulujakaan,
koska teemme lahes kaikki korjaukset omalla kustannuksellamme. Olemme tarjonneet lukuisiin tilaisuuk-
siin ilmaiseksi tilat, sdhkot, vedet. (venetsialaiset, talvitapahtumat, kesateatteri ym.). Laitan kaksi (2) liitetta
ehdotuksesta puiston ja pysdkointipaikan laajennuksiin, jotka mahdollistavat Majan toiminnan jatkumisen
nykyisellaén. PyOrétie on taysin tarpeeton, silla siitdhan tulisi vain mopojen rallaustie. Se ei lyhenna kenen-
kdan matkoja mihinkaan. Olisimme toivoneet, etté jo alkuvaiheessa olisi otettu yhteyttd meihin. Kukaan-
han ei ole tutustunut paikan paalla alueeseen. Vastaan mielellani asiaa koskevaan tiedusteluun. (kaksi
allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Oulun kaupunki on myymasséa Jaalinmajan kiinteistod. Uudeksi omistajaksi toivotaan aktiivista ja idearikas-
ta yrittdjaa, joka elavoittda Jaalin asuinaluetta tarjoamillaan palveluilla ja alueella jarjestettavilla tapahtu-
milla, kuten maja tahankin asti on tehnyt. Kiinteiston siirtyessa yksityiseen omistukseen kaupungin mah-
dollisuudet vaikuttaa majan toimintaan sekd myytavan tontin kayttdon ovat rajalliset. Kaavoittamalla Jaa-
linmajaa ymparoiva ranta-alue puistoksi, varmistetaan etta kaikilla jaalilaisilla sailyy mahdollisuus nauttia
alueesta. Puistoksi kaavoittaminen ei estd jarjestamasté tapahtumia kuten kesateatteria, venetsialaisia tai
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talvitapahtumaa alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestdémiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja
viherpalveluilta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalin-
jarven rannan saavutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnok-
seen.

Mielipide 6.

Vastustan jyrkasti, ettd kevyenliikenteen yhteys Jaalin majan rannasta Huvilatielle ollenkaan suunniteltai-
siin.

Perustelut:

1. Turvallisuusnékdkohdat

Ehdotettu kevyen liikenteen yhteys Rantakujalta, yli Jaalinojan, Huvilatielle on erittdin vaarallinen tultaessa
Huvilatielle. Nakyvaisyys risteyksessa kaannyttédessd on melkein olematon, jolloin onnettomuusvaara on
suuri. Pydratie puiston |&pi on erittdin vaarallinen lapsille.

Huvilatie on kapea ja kahden auton ja polkupydréan tai mopedin kohdatessa ko risteyksessa kolari on
mahdollinen. Hyoty kevyen liikenteen yhteydestd on minimaalinen.

Turvallisin kulku Jaalin majalle ja uimarannalle kdy, kuten nykyisinkin, Rantakujan kautta.

2.Luonnonsuojelu

Jaalinojan ylitse taytyisi silloin rakentaa silta. Sillan rakentaminen vaatii maansiirtotditd jotka mita toden-
nakoisimmin tuhoavat Jaalinojan luontoa ja kasvillisuutta.

Ehdotettu yhteys vaatii myds Jadlinojan molemmanpuolisen vesijattdmaan tayttdmista maa-aineksilla.
Kevadisin ja syksyisin oja lainehtii useita metreja yli uomansa. Mielestani Jaalinojan nykyinen idyllinen mai-
semallinen ymparistd karsii mahdollisesta kaavamuutoksesta.

3.Asukasviihtyvyys ja kiinteistdjen arvo

Kevyen liikenteen vayla ehdotetulle paikalle johtaa siihen, etta jalankulkijat, pyoréilijat ja mopedistit kulke-
vat ja ajavat kapeaa vaylaa pitkin tonteilla 10:20 ja 10:21 sijaitsevien rakennusten, "ikkunoiden alta”, ja
hairitsevat asukkaiden asumisrauhaa.

Téllainen jarjestely aiheuttaa myds kiinteistdjen hinnan alennuksen niita edelleen myytéessa.

Kukapa ostaja haluaisi tdllaista hairintdd asuintalon viereen. Ko. kiinteistdjen raja kulkee ymmarrykseni
mukaan télla hetkella keskella ehdotettua kevyen liikenteen véyléa ja tien rakentaminen pienentdisi mo-
lempia tontteja seka pienentaisi nédinollen tonttien arvoa.

4.Uimaranta ja Jaalin maja

Oulun kaupunki on taysin laiminlydnyt Jaélin majan uimarannan ja Jaalinjarven kunnostuksen.

Kesdisin vesi on usein sinilevan saastuttama ja niin mutainen ettd uimasta noustua taytyy ehdottomasti
kéyda suihkussa saadakseen ihonsa puhtaaksi. Viime vuosina Jaalildiset ovat alkaneet kayttamaan mité
enenevassa maarin Kuusamontien lansipuolisia hiekkakuoppia joissa on puhdas vesi. Sitd uimapaikkaa ja
sinne johtavaa autotieta ja kevyen liikenteen tiet& tulisi ehdottomasti tulevaisuudessa kunnostaa.

Jaalin maja tulisi myos tulevaisuudessa pitdd hyotykaytdssa, kuten kesateatteriesityksissd, merkkipaivien
vuokrattavana pitopaikkana seka Jaalin asukasyhdistys ry:n kokoustiloina.

Jaélissa 13.01.2019

(yksi allekirjoitus)

Asemakaavoituksen vastaus:

Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaaéréat ovat pienid. Suorakulmaiseen k&an-
ndkseen Huvilatielle saapuvan pyorailijan tilannenopeus on mydskin pieni, joten risteys ei lahtdkohtaisesti
ole erityisen vaarallinen. Huvilatien turvallisuutta voidaan parantaa pudottamalla alueellinen nopeusrajoi-
tus 40 km/h:sta 30 km/h.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia uhanalaisia lajeja tai
luontotyyppejé, jotka rajoittaisivat kevyenliikenteen sillan rakentamista. Selvityksen mukaan Jaalinojan
varren luonnon monimuotoisuutta uhkaa asuinpihojen levittaytyminen ojan ldheisyyteen asemakaavan
puistoalueille, silla puutarhoista karkaavat koristekasvit uhkaavat ojanvarren luonnollista kasvillisuutta ja
komposteista ja pihanurmikoilta ojaan huuhtoutuvat hulevedet kuormittavat ojaa ravinteillaan.

Ojan tulviminen otetaan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, ettei silta ja reitit
kasvata tulvariskia. Asemakaavamuutoksen my6téd Jadlinmajan nykyisen tontin alueet Jaalinojan rannalla
muuttuvat puistoalueeksi mika osaltaan edesauttaa ojanvarren luonnon monimuotoisuuden séilymista
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Asemakaavaluonnoksessa esitetty uusi kevyenliikenteenvayla sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisella 5 metria levedlla puistokaistaleella ja tulisi sivuamaan kahta asemakaavan mukaista erillispientalo-
tonttia, joista toinen on rakentumaton ja toisella sijaitsee vapaa-ajanasuntona toimiva vanha rakennus.
Tonttien rakentuessa kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen uudet piharakennukset on mahdollista sijoit-
taa siten, ettd ne suojaavat pihaa ja asuinrakennukset suunnitella niin, etté paaikkunoita ei sijoiteta kevy-
enliikenteenvaylén suuntaan, jos kevyenliikenteenyhteys koetaan héiritsevaksi. Silta mahdollistaa Huvila-
tieltd suoran kulkuyhteyden Jaalinjarven rannan puistoalueelle ja on todennékoistd, ettd yhteys parantaa
Huvilatien tonttien haluttavuutta ja myytavyytta. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 7.

Jaalin majan kaytto

Jaalin majaa ja sen ymparistda kaytetaan talla hetkella suhteellisen aktiivisesti juhlapaikkana, varsinkin
kesdkuukausina paikka on suosittu kesajuhlien ja syntymapaivien jarjestyspaikka. Kesateatteri toimintaa on
useana vuonna ollut myos Jaalin majan miljossa. Lisaksi alueella on silloin talldin yleisdtapahtumia, kuten
lapsille suunnattuja hiihtotapahtumia yms. Miksi néita tilaisuuksia jarjestetaan siella? Jaalin alueella ei ole
vastaavia tiloja, joissa olisi tarjolla séhkdd, juoksevaa vettéd sekd saunomis- mahdollisuutta isolle porukalle.
Paikan rauhallisuus on varmasti suurin arvo, kun valitaan juhlapaikkaa. Lisaksi pihan suuri nurmialue tarjo-
aa oivan mahdollisuuden erilaisille pihapeleille. On selvaa, etta toteutuessaan kevyenliikenteenvayla tulisi
romuttamaan paikan kayttdmukavuuden kayttdjien nakodkulmasta. Esiintyykd keséteatteri paikassa, jossa
kuka tahansa voi seurata ndytelmaa pyoratielta maksamatta lippua? Onko mukava kenellekdan, kun polt-
tariporukka iloitsee saunan terassilla, kun ryhma lapsia siirtyy uimaan Jaalin montuille? Tai kun syntyma-
paiva sankarin puheen keskeyttaa lapiajava mopoporukka? Tai hé&parin ottaessa vastaan vieraita on jou-
kossa useampi koiranulkoiluttaja? Tassa vain muutama havainnollistava esimerkki osoittamaan, etta kevy-
enliikenteenvayléd tuhoaa toiminnanharjoittajan ansaintaedellytykset totaalisesti.

Uimarannan kaytto

Jaalin majan yleisen uimarannan kaytolle ja saavutettavuudelle varmasti suunnittelussa on annettu suuri
painoarvo. Totuus on kuitenkin, etté ei ruosteisessa, humuspitoisessa ja haisevassa Jaalinjarvessa ui paikal-
liset uimarantojen kayttajat. Vesienhoitoyhdistys on tehnyt paljon hyvaa tyotéa vedenlaadun parantamisek-
si, mutta edes ne eivat pitkallakaan aikavalilla luo edellytyksia Jaalinjarven rantojen aktiiviselle kaytolle
uimarantana. Jaalissa on tarjolla vertaansa vailla olevat puhdasvetiset ja hiekkapohjaiset soramontut, joita
vaesto kayttaa virkistaytymiseen. Seka Jaalin montut, ettd Jaslinkeidas tarjoavat turvallisen ympariston
lasten vesileikeille ja alueilta 16ytyy muutakin aktiviteettid, kuten beach-volley kentat ja leikkipuistot.

Vaikutus ympéristéon

"Jadlinojanvarsi tulee sailyttda suojaviheralueena ja sen luonnonmukaisen kasvillisuuden sédilyminen turvat-
tava estamalla pihojen levittdytyminen ojavarteen ja palauttamalla viheralueen osat suojavythykkeeksi.
Tulvimisen takia on riittavat suojavythykkeet varattava asemakaavassa”. Harkittu kevyenliikenteenvayla
toteutuessaan haittaisi suuresti alueen ekosysteemid. Varsinkin Jaélin majan puoleinen ojanvarsi on Jaa-
linojan tulvimisaluetta, jossa on talla hetkella todella runsasta kasvistoa sek& useat eldimet viihtyvat siella.
Alue on hyvin matalaa rantaa ja toteutuessaan kevyenliikenteen vayla vaatisi runsaasti maa-ainesta ja viis-
teet vaatisivat laajan pinta-alan, jotta vaylan pinta saadaan korotettua tarvittavaan tasoon. Silta rakenteet
nostaisivat valttamatta tulvaveden korkeutta, joka uhkaisi rakenteita l&histdn tonteilla. On tavallista, etté
tulvavedet peittavat suuren osan pihoista jo nykyiselldan ja viimevuosina vesi on kohonnut noin korkeus-
kayréan 10 tasolle ojan alkupaén kiinteistdjen osalta. Jo pelkan luonnon biodiversiteetin vuoksi tulisi ohei-
sen kartan oranssilla viivalla rajattu alue pitaa vapaana kaikesta rakentamisesta.

Pyoratien tuoma lisdarvo

Toteutuessaan kevyenliikenteenvayla lyhentéé huvilatien pohjoisosan ja onkiniementien asukkaiden kéve-
ly/pydrailymatkaa Jaalin keskustan palveluille arviolta alle 100m. Oulusta Kiiminkiin johtavalle yhteydelle
se ei tuo lisdarvoa eikd merkittavasti vahenna kevytta liikennett& Huvilatien eteldpaadyn 400m matkalla.
Pohjoisosalle Huvilatieta ei vaikutusta kayttomaaraan. Huvilatien etelé- ja pohjoispaassa tiehen liittyy jo
nykyisellaén pyoratiet, jotka ohjaavat kevyenliikenteen tielle turvallisesti.
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Vaarallinen risteys

Toteutuessaan kevyenliikenteenvayld muodostaa rantakujalta pain Huvilatiehen yli 90 asteen jyrkan kul-
man, jossa nakyvyys huvilatielle on erittédin huono. Puistokaistale on vain 5 m levead ja sitd reunustaa tien-
reunaan asti tihed havukasvisto seka huvilatie 15 ett& 17 osoitteista. Huvilatie on vilkkaasti autoilla liiken-
ndity tieosuus, joka on my0s erittdin kapea. Jalankulkija ja kohtaavat autot eivat mahdu tielle, vaan vaati-
vat toisen auton pysayttamisen. Kevyenliikenteenvaylan oletetut kayttdjat ovat lapset polkupyérineen ja
heidén liittymista kevyenliikenteen vaylalta Huvilatielle pidan erittéin riskialttiina. Huomattavan lisén tuo
mopoliikenne, joka on runsasta Huvilatiell&. Se on ainut kaytettava reitti, kun siirrytdén kohti Kiiminkia.
Vaikka kielletéan liikennemerkilla mopojen ajaminen kevyenliikenteenvaylallg, vaikuttaako se mitenkaan
sen kayttdon? Tuskin. Itse olisin ainakin 15 vuotiaana kurvannut téallaiseen risteykseen sivuluisussa ja kaa-
supohjassa ja nimenomaan suosinut sita lyhinta reittia. Huvilatien etela- ja pohjoispéaéssa tiehen liittyy jo
nykyisellaén pyoratiet, jotka ohjaavat kevyenliikenteen tielle turvallisesti.

Asuntorakentamiselle syntyva merkittava arvon alentuminen

Kevyenliikenteenvayla kohdistuu osoitteeseen Huvilatie 17 ja aiheuttaa kiinteistdlle merkittavan arvon-
alentumisen. Se ei vain poista osaa tontin pinta-alasta, vaan myds kdytannossa estda tontin kaytdn raken-
tamiseen ja ndin ollen arvotontti muuttuu merkityksettomaéksi. Osoitteiden Huvilatie 15, 17, 19 ja 21 suurin
arvo muodostuu sen rauhallisesta sijainnista ja toteutuessaan kevyenliikenteenvayla tekee osoitteiden
Huvilatie 15, 17, 19 ja 21 kiinteistdista akvaarioita, joihin avautuu sillalta suora ndkyma, vaikka kevyenlii-
kenteenvaylan vastaiset sivut kuinka aidattaisiin.

Vaihtoehtoinen linjaus

Jos kaupunki kokee kevyenliikenteen rakentamisen Huvilatielle korkeana prioriteettina, sama hyoty mat-
kan kannalta saadaan sijoittamalla se huvilatien alkupaahéan ja yhtyméaan Rantatielle. Tdma vaihtoehtoinen
linjaus sopisi hyvin yhteen uudelle urheilukentén kaavalle, aiheuttaisi huomattavasti vahemman hairiéta
olemassa olevalle asutukselle. Linjaus pystyisi sijoittumaan todennékoisesti kokonaisuudessaan kaupungin
omistamalle maa-alalle. Rakennettava uusi kevyenliikenteentie olisi téssa vaihtoehdossa noin 85 metria
pituudeltaan ja siséltéisi yhden sillan. Jaalin majan yhteyteen sijoittuessaan kevyenliikenteenvaylaa tulisi
rakennettavaksi yli 200 metrid. Tdman vaihtoehtoisen linjauksen etuna on liséksi se, etté siit hyotyisivat
myds Huvilatien eteldosan asukkaat. Téma linjaus mahdollistaisi my6s suojatien seka pyoratieliittymisen
bussipysékille ja ajoyhteyden lilkennevalo-ohjattuun risteykseen ilman etté tarvitsee kulkea ajotiella. Myos
Jaalin majan alue saastyisi kaavoittamisen aiheuttamalta pilaantumiselta.

Yhteenveto

Yllaolevin perustein toivon, ettd Oulun kaupunki muokkaa kaavaehdotustaan niin, etta kaavan etenemis-
prosessi keskeytetdan ja sen kehittdmisesta luovutaan tai vaihtoehtoisesti luopuu kevyenliikenteenvéaylan
osuudesta kaavaluonnoksessa.

Yhteistyoterveisin, (yksi allekirjoitus)

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan tavoitteena on turvata Jaalin majan myynnin yhteydessé Jaalinjarven rannan yleinen kaytto.
Kaavamuutoksen toteutuessa ranta on nykyista laajemmin kaikkien jaalilaisten kaytettavissé ja saavutetta-
vissa. Entisen tonttialueen muuttuminen puistoksi ei esta jatkossa kesateatterin ja tapahtumien jarjesta-
mista alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja viherpal-
veluilta. Luvassa voidaan myds oikeuttaa alueen sulkeminen muilta kuin maksavalta yleisolta kesateatteri-
esitysten ajaksi.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia uhanalaisia lajeja tai
luontotyyppejé, jotka rajoittaisivat kevyenliikenteen sillan rakentamista. Selvityksen mukaan Jaalinojan
varren luonnon monimuotoisuutta uhkaa asuinpihojen levittaytyminen ojan laheisyyteen asemakaavan
puistoalueille, silla puutarhoista karkaavat koristekasvit uhkaavat ojanvarren luonnollista kasvillisuutta ja
komposteista ja pihanurmikoilta ojaan huuhtoutuvat hulevedet kuormittavat ojaa ravinteillaan.
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Ojan tulviminen otetaan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, ettei silta ja reitit
kasvata tulvariskia. Asemakaavamuutoksen my6téd Jadlinmajan nykyisen tontin alueet Jaalinojan rannalla
muuttuvat puistoalueeksi mika osaltaan edesauttaa ojanvarren luonnon monimuotoisuuden sailymista
Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaarat ovat pienid. Suorakulmaiseen kaan-
ndkseen Huvilatielle saapuvan pydrailijan tilannenopeus on mydskin pieni, joten risteys ei lahtokohtaisesti
ole erityisen vaarallinen. Huvilatien turvallisuutta voidaan parantaa pudottamalla alueellinen nopeusrajoi-
tus 40 km/h:sta 30 km/h.

Kevyenliikenteen vaylan mahdollistamisen yhtend motiivina on jatkaa Laivakankaan koululta alkavaa, Jaa-
lin puistoalueita pitkin kulkevaa kevyenliikenteenvaylaa aina Huvilatielle asti. Uusi yhteys ei lyhenn&d mer-
kittavasti Jaalin keskukselta Huvilatielle kuljettavaa matkaa, mutta tekee Jadlinmajasta paremmin saavutet-
tavan Huvilatielta kasin lyhentden matkaa noin kilometrilla.

Suunniteltu kevyenliikenteenvayla tulisi sivuamaan kahta asemakaavan mukaista erillispientalotonttia,
joista toinen on rakentumaton ja toisella sijaitsee vapaa-ajanasuntona toimiva vanha rakennus. Tonttien
rakentuessa kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen uudet piharakennukset on mahdollista sijoittaa siten,
ettd ne suojaavat pihaa ja asuinrakennukset suunnitella niin, ettd paaikkunoita ei sijoiteta kevyenliiken-
teenvéaylan suuntaan, jos kevyenliikenteenyhteys koetaan hairitsevéksi. Silta mahdollistaa Huvilatieltd suo-
ran kulkuyhteyden Jaalinjarven rannan puistoalueelle ja on todennékoistd, ettd yhteys parantaa Huvilatien
tonttien myytavyytta. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 8.

Ote Rantakuja 10, Jaalinmaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

"Kaupungin tavoitteena on turvata kaavamuutoksella Jadlinmajan ymparistén rannan yleinen kayttdé ennen
Jaalin majan myymista pois kaupungin omistuksesta.”

Useaan otteeseen Jadlinmajaa juhlatilana kayttaneena sekd majan valittdmassa laheisyydessa olevan ran-
ta- ja nurmialueen ymparivuotisena kayttajana en voi kuin hammastella suunniteltua asemakaavan muu-
tosta.

Jadlinmaja seka viereiset ranta-alueet ovat tarjonneet meille jaalilaisille seka tietenkin ulkopaikkakuntalai-
sille upeat puitteet juhlapaikasta, aurinkoisten kesépaivien viettoon seka talvisiin koko perheen tapahtu-
miin jo vuosikymmenten ajan. lImoitetun alueen pirstaloittaminen rikkoo alueen arvon ja uniikin rauhan
poistaen mahdollisuuden edelle mainittuihin tarkoituksiin sellaisina kuin ne nykyisin ovat.

Monikéayttoisen Jaalinmajan nurmialueella on jo usean vuoden ajan esitetty kesateatterin suosittuja nay-
telmid. Naytelmat ovat olleet joka vuosi kavijamaariltaan korkeita seka yleisesti pidettyja tilaisuuksia juuri-
kin alueen omaperdisen sijainnin ja puitteiden suhteen. Kaavamuutoksen toteutuessa kevyenliikenteen
vaylineen teatterindyttsten ainutlaatuinen tunnelma seka tietenkin teatterin tuotto karsinee huomattavas-
ti. Itsekin ko. kesateatterissa naytelleena tunnen lavasteiden seké katsomon tarkan sijainnin. Juuri samasta
kohtaa kaavamuutoksessa on esitettyna kevyenliikenteen vayla Huvilatielle. Vastaavaa sijaintia ei ole tar-
jolla Jadlissa. Nykyisella sijainnilla ndytelmistéd nauttivat vain lipun lunastaneet. Muuhun kohtaan sijoitettu-
na lavasteet seka katsomo tarjoavat ilmaisndytelméan ranta-alueilla oleskeleville.

Itse Jadlinjarven rannan kaytté on uimatarkoituksessa jaanyt olemattomiin. Uimareina rannalla tapaa paa-
saantdisesti vapaa-ajanasunnoillaan viettavia henkildita, ei paikallisia. Vesienhoitoyhdistyksen pitkajantei-
sistd ponnisteluista huolimatta jarven vesi on humuspitoista ja likaista. Viime keséné (2018) totesimme
myds, etté edelleen jarven vesi haisi pahalta ja ihoon tarttui jo lyhyenkin vesikontaktin aikana ruskea li-
mainen kerros aiheuttaen lapsillani ihon kutinaa. Uimatarkoitukseen me jaalildiset seké useat ulkopaikka-
kuntalaiset olemme jo vuosia kayttéaneet Jaalin puhdasvetisia soramonttuja, joista edeltdneen kesan suosi-
tuimpia lienee Jaalin keitaaksi nimetty soramonttu. Keitaan vierustalla on mahdollisuus useisiin aktiviteet-
teihin ja ranta on yleensékin turvallinen kaiken ikaisille kayttajille. Miksi panostusta uimarantoihin ei suun-
nata esimerkiksi tdhan em. alueeseen, jonka kayttdaste Jaalin majan ranta-alueeseen verrattuna on miltei
100%?
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Jadlinmaja tarvitsee kunnostusta/paivitysta, mutta tarjoaa edelleen kaytanndlliset tilat erilaisia tapahtumia
varten. Edellisen kerran kesdkuussa 2017 paikan juhlatilaksi vuokranneena arvostan suuresti Jaalinmajan
seka viereisen ranta-alueen yksityisyytta. Aidattu Jadlinmajan alue takaa yksityistilaisuuksiin niiden tarvit-
seman rauhan antaen samalla hyvin sijaa ranta-alueista nauttiville. Milta tuntuisikaan viettaa yksityisjuhlaa,
jonka tunnelman rikkoo kevyen liikenteen yhteyden kayttajat? Jadlinmajan suuri nurmialue mahdollistaa
kesaisin juhlatilan ja tilaisuuksien laajentamisen myds ulkotiloihin. Lisdksi aidattu alue edistaa pienten juh-
lijoiden turvallisuutta.

Ote Rantakuja 10, Jaalin maja Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta;
"Lisaksi tutkitaan kevyen liikenteen yhteyden rakentamista Rantakujalta Huvilatielle.”

Kevyen liikenteen yhteys Rantakujalta Huvilatielle rikkoo arvostetun alueen rauhan. Toki kevyen liikenteen
vayla lyhentda vahaisissa maéarin Huvilatien seké jarven pohjoisosan asukkaiden matkaa Jaalin keskustan
palveluille, mutta yhteyden toteutuessa saavutettu matkan lyhentyminen ei ole merkittéva. Sen sijaan ke-
vyen liikenteen yhteys laskee huomattavasti Jadlinmajan, Jadlinmajan viereisen ranta-alueen seka Huvila-
tien tonttien ja rakennusten arvoa. Nain ollen em. alueiden arvostus mitatdidaan tekemalla oikoreitti to-
dellista kéyttdarvoa kunnioittamatta.

Alueen aktiivisena kayttajana nakisin hyodyllisempéana pitaa suunniteltu muutosalue ennallaan. Tamé
mahdollistaisi uudelle omistajalle varmemman tulonléhteen sailyttden alueen arvon. Jarkevampaa olisi
palauttaa Jaalinmajan viereiselle ranta- ja nurmialueelle lasten leikkipuisto-osion, mika joitain vuosia sitten
jaalilaisten lapsiperheiden harmiksi yllattéden poistettiin. Leikkipuisto-osio sekd muutamat poytaryhmét
lisdisivat enemman ranta- ja nurmialueen kayttéa kuin arvostetun alueen rikkominen.

Asemakaavoituksen vastaus:

Oulun kaupunki on myymasséa Jaalinmajan kiinteistod. Uudeksi omistajaksi toivotaan aktiivista ja idearikas-
ta yrittajaa, joka elavoittéda Jaalin asuinaluetta tarjoamillaan palveluilla ja alueella jarjestettavilla tapahtu-
milla, kuten maja tahankin asti on tehnyt. Kiinteiston siirtyessa yksityiseen omistukseen kaupungin mah-
dollisuudet vaikuttaa majan toimintaan sek& myytavan tontin kayttdon ovat rajalliset. Kaavoittamalla Jaa-
linmajaa ymparoiva ranta-alue puistoksi, varmistetaan etta kaikilla jaalilaisilla sailyy mahdollisuus nauttia
alueesta. Puistoksi kaavoittaminen ei estd jarjestamasté tapahtumia kuten kesateatteria, venetsialaisia tai
talvitapahtumaa alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja
viherpalveluilta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalin-
jarven rannan saavutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnok-
seen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, rakennettu kulttuuriympéristo:

Oulun kaupungissa on tullut vireille Jadlin kaupunginosassa, korttelia 1024 seka uimaranta-, puisto- ja
vesialueita koskeva asemakaavan muutos, osoitteessa Rantakuja 10 (kaavatunnus 564-2364). Kaupungin
tavoitteena on turvata Jaalin majan ympériston ja rannan yleinen kayttd ennen Jaalin majan myymista
yksityiselle taholle. Samalla tutkitaan mahdollisuuksista kevyenliikenteen yhteyden rakentamista Jaalin
majan rannasta Huvilatielle.

Kaavamuutosluonnoksessa on esitetty siltayhteyttéd Jaalinjarven ja -ojan valisen niemen ylittavéksi kohdak-
si AO-kortteleiden 11 ja 9 valista puistokaistaa. Linjaus poikkeaa maisemaselvityksen viheryhteyden seka
nykyisisesta kaytdssa olevasta polkuyhteydestd, joka sijoittuu kortteleiden 11 ja 12 valiin. Museon nake-
myksen mukaan jo kdytossa olevaa eteldisempaé ojan ylittdvaa yhteyttd ja sen parantamista tulisi tutkia
vaihtoehtoisena reittind. Esitetty reitti aiheuttaa lapikulkua ranta-alueelle. Kevyenliikenteen pohjoisella
siltayhteydella on tarkoitus toisaalta rajoittaa yksityisten tonttien kayton levittédytymista tonttien ulkopuo-
lelle, jarven ja ojan rantavyohykkeelle. Niemesséa olevan Jaalin majalle muodostettavan tontin rakentamis-
alueen rajassa on otettu huomioon vesialueen tulvehtiminen. Uuden KL-5 tontin rakennusoikeus on pudo-
tettu 750 kemzstd 400kemziin, lisdksi puisto- ja uimaranta-alueelle aikaisemmin osoitettu 350kem? ra-
kennusoikeus on poistettu em. tulvehtimiseen perustuen. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
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huomauttamista Jadlin majan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eikd luon-
noksesta rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Asemakaavoituksen vastaus:

Luonto- ja maisemaselvityksessé on esitetty yleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve. Yleiskaavassa osoite-
taan periaatteet alueen kehittamiselle, mutta yhteyksien ja toimintojen tarkka sijoittuminen tulee ratkaista
tarkemmassa suunnittelussa. Museon esittamalla paikalla uudelle kevyenliikenteen yhteyden sijoittamisel-
le on asemakaavassa varattu 3 metria leved puistokaistale, pohjoisempi korttelien vélinen puistoalue on
leveydeltddn 5 metria. Kummallakaan puistokaistalla ei ole olemassa olevaa yleisessa kaytdssa olevaa kul-
kuyhteytta. Alkuperdinen, 1970-luvulla kaytdstd poistunut kulkuyhteys Jadlinojan ylitse Jaalinmajalle on
ollut pohjoisemman puistokaistan kautta. Pohjoinen, levedmpi puistovaraus soveltuu kevyenliikenteenyh-
teyden toteuttamiseen paremmin. Liséksi on luontevaa sijoittaa kulkuyhteys aiemmin jo kdytdssa olleen
vaylan paikalle. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston
osalta. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, arkeologinen kulttuuriperint®:
Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, eiké Pohjois-Pohjanmaan museo anna
téta koskevaa erillisté lausuntoa.

Asemakaavoituksen vastaus;
Lausunnon mukaan hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon. Lausunto ei aiheuta
muutoksia kaavaluonnokseen.

3.25  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

3.26  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesté ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
18.12.2018 §595.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston18.12.2018 § 600 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavamuutoksessa Jaalin majan tonttiin siséllytetdan tulvavaara-alueen ylapuolinen alue. Tulvakor-
keus Jaalinjarven ranta-alueilla on +40.55 mmpy (N2000) ja tulvavahingolle alttiiden rakennusosien tulee
sijaita vahintaan +40.85 mmpy korkeudella. Tontti osoitetaan yksikerroksisten liilkerakennusten korttelialu-
eeksi (KL-5), jolle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten ravintola-, sauna-, har-
raste- ja kokoontumistiloja. Tontilla on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m2 paakayttdtarkoitukseen ja
100 k-m2 sauna ja talousrakennuksia varten. Liikerakennusten korttelialueen eteldpuolelle on osoitettu
autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestad ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-
4). Jaalin majan ymparille osoitetaan kaavassa puistoalue (VP), jolla kulkee Rantakujalta Jaalinojan yli Huvi-
latielle johtava kevyenliikenteenyhteys. Jaalinjarven ranta on osoitettu uimaranta-alueeksi (VV)

4.1 Kaavan vaikutukset

Kaavassa osoitettu uusi kevyenliikenteenyhteys lisaa jalankulkua ja pyorailyd Rantakujalla ja Huvilatiella.
Kevyenliikenteenyhteys parantaa pyorailyreitteja Kortekankaan suunnalta Laivakankaan koululle ja my6s
Jaalin majan ja Jaalinjarven uimarannan saavutettavuus paranee uuden kevyenliikenteenyhteyden myota.
Maisemalliset muutokset Jaalinjarvelle ovat vahaisia: Jadlinmajan saunarakennus puretaan tai siirretaan
uudelle tontille ja laituri siirretd&n uuteen paikkaan. Kaavamuutoksessa rannan puustoa, etenkin maise-
mapuiksi luokitellut kuuset ja mannyt on osoitettu sailytettaviksi, joskin osa koivuista on mahdollista kaa-
taa rannan nurmialueen kasvattamiseksi. Kaavamuutoksen toteutuessa pysékdintialue kasvaa ja omista-
janvaihdoksen myo6ta Jadlinmajan piha-alueita saatetaan uudistaa. Pihan ja pysakdintialueen toteutusta-
vasta riippuen alueelle saattaa aiheutua hulevesien kasvua. Kaavamuutokseen on lisatty kolmiomaéaarays,
jonka mukaisesti alueen pinnat tulee toteuttaa vetta lapaisevind tai jos kdytetaan vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja, tulee syntyvista hulevesista poistaa kiintoaines ennen vesien johtamista purkuvesistoon.
N&in minimoidaan hulevesista ympariston vesistoihin aiheutuvaa kuormitusta.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tonttijako laaditaan sitovana ja se siséltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan

saatua lainvoiman

Oulussa 27. paivana maaliskuuta 2020

Kari Nykénen Juho Peltoniemi
asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

564 Oulu

Tayttamispvm

17.03.2020

Jadlin kaupunginosan korttelia 1024 seka uimalaitos- ja ranta-aluetta seka katu-, puisto-,
pysakdimis- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Hyvéaksymispykala

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

1,3676

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

27.3.2020

15.01.2019
564-2364

1,3676

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,3676 100,0 400 0,03 0,0000 400
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa -0,6404
C yhteensa
|K yhteensa 0,2424 17,7 400 0,17 0,2424 400
T yhteensa
V yhteensa 0,9484 69,3 0,3833
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1737 12,7 0,0147
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,0031 0,2
Maa;?alltalset Pl?l:e;-]ala P"}:Ziala Kerr?:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa



tpmoilanen
Kirjoituskone
27.3.2020

tpmoilanen
Kirjoituskone


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,3676 100,0 400 0,03 0,0000 400

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6404

Y -0,6404

C yhteensi

IK yhteensa 0,2424 17,7 400 0,17 0,2424 400

KL-5 0,2424 100,0 400 0,17 0,2424 400

T yhteensa

V yhteensa 0,9484 69,3 0,3833

VP 0,5380 56,7 0,4616

VvV 0,4104 43,3 -0,0783

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1737 12,7 0,0147

Kadut 0,0620 35,7 0,0077

LP -0,1047

LPA-4 0,1117 64,3 0,1117

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0031 0,2

W 0,0031 100,0
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Rantakuja 10, Jaalin maja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen, asemakaava on tullut vireille. Kaavan alkuvaiheessa on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistojen isannaitsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja
toimitilojen haltijoita.

Asemakaavan muutos koskee Jaalin kaupunginosan korttelia 1024 seka uimaranta-, puisto-, pysakointi-, katu- ja
vesialuetta. Kaavamuutoksesta on tehnyt aloitteen Oulun kaupungin maa- ja mittaus. Kaupungin tavoitteena on
turvata kaavamuutoksella Jaalin majan ymparistdn rannan yleinen kayttdé ennen J&alin majan myymista pois
kaupungin omistuksesta. Liséksi tutkitaan kevyen likenteen yhteyden rakentamista Rantakujalta Huvilatielle.
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2020 aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittad mielipiteita nahtavilldoloaikana 15.1.2019-
14.2.2019. Ohje palautteen antoon sivulla 4

Jaalin majan tonttia pienennetaan ja suurin
osa tontista muutetaan puistoalueeksi
Kevyenliikenteen yhteyden rakentamista
Huvilatieltd Rantakujalle tutkitaan

D Suunnittelualueen sijainti

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2364
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jaalin kaupunginosassa noin 15 km Oulun keskustasta koilliseen Jaalin
keskuksen vieressa. Suunnittelualue rajautuu itdpuolella Jaalinjarveen ja lansi- ja pohjoispuolella padosin
Jadlinojaan. Eteldssa suunnittelualue kortteleiden 22 sekd 24 omakotitontteihin. Luoteessa
kaavamuutosalue ulottuu Jaalinojan lansipuolen kapealle puistoalueelle, joka johtaa Huvilatielle.

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Jaalinojan lansipuolella sijaitseva puistoalue on yksityisen
maanomistajan omistuksessa.

Suunnittelualueen huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueella sijaitsee
tilausravintolana, kokous- ja juhlatilana toimiva Jaalinmaja. Paarakennuksessa on myds asunto.
Paarakennuksen liséksi rakennuspaikalla on sauna Jaalinjarven rannassa. Uimaranta-alue on yksi Oulun
kaupungin virallisista uimarannoista. Ranta-alueella on uimarannan toimintaan liittyvia rakennelmia ja
rantalentopallokentta. Jaalinjarven lansipuolella oleva, yksityisessa omistuksessa oleva puistoalue on
aidattu osaksi yksityisté pihaa.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Kaavatyossa edistetdan kaupungin strategista tavoitetta hyddyntaad olemassa olevat asemakaava-alueet,
infrastruktuuri ja palveluverkosto.

Alueella on voimassa 3.6.2014 lainvoiman saanut Kiimingin keskeisten taajama-alueiden yleiskaava 2030.
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kaavamerkinnalla julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
uimaranta-alueeksi (VV) seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Voimassa olevassa, 24.11.1981 hyvaksytyssa asemakaavassa alue on puistoaluetta (P), uimalaitos tai -ranta-
aluetta (UV), pysakoimisaluetta (LP), seka yksikerroksisten huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YV). Uimalaitos tai -ranta-alueelle on osoitettu rakennusala 350 k-m2 rakennusoikeudella seka
paikat ohjeelliselle palloilukentalle (UP) ja ohjeelliselle leikkikentalle (UL). Huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 750 k-m2 seka pysdkointialuetta (p).
Suunnittelualueella on pieni pala 8.2.1973 hvaksyttya asemakaavaa, jolla sijaitsee Jadlinojan vesialuetta seka
Huvilatiehen paattyva 5 metria levea puistokaytava.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatdkset

Jaalin majan kiinteistd on kuntaliitoksen yhteydessa siirtynyt Oulun kaupungin maa- ja mittauksen
hallintaan kehitettavana kiinteistokohteena.
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Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Jaalin majan rakennuspaikkaa niin, etta rakennusoikeus sijoittuisi tulvavaara-
alueen ulkopuolelle ja muuttaa Jaalin majan ympariston ranta-alueet yleisessa kaytdssa olevaksi
puistoalueeksi. Samalla tutkitaan mahdollisuudet kevyenlikenteen yhteyden osoittamiseen Jaalin majan
rannasta Huvilatielle. Oulun kaupungilla on tavoitteena myyda Jaalin maja yksityiselle taholle.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun kaupungin maa- ja mittauksen hakemuksesta.

Suunnittelutyén organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asemakaavoituksessa.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat yhdyskunta- ja
ymparistopalveluista, maa- ja mittauksesta seka rakennusvalvonnasta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sité varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRA1 8) Suunnittelualuetta koskien on laadittu luonto- ja maisemaselvitys.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
likenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen (liikenteen maara ja toimivuus korttelin sisalla)
asemakaavamuutoksen maisemallisia ymparistollisia vaikutuksia Jaalinjarveen ja Jaalinojaan.
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty®ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta DNA Oyj

e  Rakennusvalvonta Telia Finland Oy;j
e Oulun seudun ymparistétoimi Elisa Oyj

e Oulun Vesi Fingrid Qyj

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun seurakuntayhtyma

o BusinessOulu

) Konsernipalvelut/yhteisétoiminta

e Jadlin suuralueen yhteistyéryhma

. Kiimingin- Jaalin vesienhoitoyhdistys
e Jadlin asukasyhdistys ry

e  Oulun Energia

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Sivistys- ja kultturipalvelut

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piri
. Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

. Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus Laivakankaan koululla,
Laivakankaantie 10-12 valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla
hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2364.

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessé (kayntiosoite Torikatu 10)
tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa

. Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa
asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta.

/Miten voin antaa palautetta suunnitelmista? \

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kijaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittadmisen yhteydessa.

J
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Miten kaavatyd etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille syksylld 2018 Oulun kaupungin maa- ja mittauksen toimesta.

Valmisteluvaihe \

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtékohtien selvittaémisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu , joka pidetaan nahtavilla
yhdessd muun valmisteluaineiston ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa . Téna
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tydn lahtokohtiin ja suunnitelmiin seka esittda niihin
muutoksia.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittdmiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen
ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille valmistelun kaynnistymisesta ilmoitetaan
kirjeelld. Viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan sahkdpostitse.

Ehdotusvaihe \

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat
sitd kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

/

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy . Hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan
maankayttd- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetadn MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti

kaavoitusassistentti

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

Puisto.
Uimaranta-alue.

Autopaikkq[ien korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestééa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Vesialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéréykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tulvakorkeus ja tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin taso.

Ylempi luku osoittaa tulvakorkeuden ja alempi luku tulvavahingoille alttiden rakennusosien
alimman tason.

Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Ohjeellinen pallokentta.

Sailytettdvaa puustoa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Tulva-altis alue.

jaali3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Rakennukset ymE_é\ristt)ineen on sopeutettava arvokkaaseen rantamaisemaan seké
suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisiksi. Rakennustoimenpiteilla ei saa_
vaarantaa ymparistdn olennaisten ominaispiirteiden, luonto- ja maisema-arvojen séilymisté.

Tontin, pysékointialueen ja puistojen véliset tasaukset sovitetaan toisiinsa maanpinnan
muotoilun ja istutusten avulla.

Uimaranta-alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa virkistystd, likuntaa ja luontoon
tukeutuvaa harrastustoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden kayttdtarkoitus ei saa olla
ristiridassa alueen yleisen virkistyskdyton kanssa. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia ja
puulla verhoiltuja.

Korttelialueen osat, joita ei kéytetd rakentamiseen, ajoteina tai pysakointiin on rakennettava ja
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko tonttia
koskeva vihersuunnittelijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

KL-5 korttelialuetta varten on toteutettava 1 autopaikka 50 rakentunutta kerrosnelidmetria
kohden. Autopaikat saa siioittaa viereiselle LPA-4 alueelle. KL-5 korttelialueelle on toteutettava
1 runkolukituksen mahdollistava pyorépaikka 80 rakentunutta kerrosnelidmetria kohden. VV
alueelle on toteutettava kymmenen runkolukituksen mahdollistavaa pyoréapaikkaa.

LPA-4 -alue palvelee sekéa KL-5 ettd VV korttelialuetta. Autopaikat tulee toteuttaa
rinnakkaiskayttdperiaatteella toimiviksi, jolloin niiden tulee olla nimikoimattomia.
Pysékointialueet tulee jasennella pintamateriaalein, saarekkein ja istutuksin ympariston
mittakaava ja kaupunkikuva huomioiden.

Piha- ja pyséakdintialueiden pinnat on mahdollista toteuttaa vettéa lapéaisevalla pintarakenteella,
iolloln hulevesié ei ole tarvetta erikseen kasitelld. Jos pintarakenteet toteutetaan vetta
apaisemattémind, tulee rakentaa vii srakenteita niin, ettei alueen hetkellinen
hulevesivitaama kasva nykyisesté. Vetta lapaiseméttomilté pinnoilta syntyvista hulevesista
tulee poistaa kiintoaines ennen purkuvesistoén johtamista.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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