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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Suojaviheralue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

LP&-‘L\{ 1014

- A J—

113-108 | mt |
L—— 1
r—— "

118-101 | Pj [
L—— 1

129 M 1
N

134 SEEEEEEES

1354 | 000001
[ cQoOo |

1357 | @O @1
LO D 0O |

136

137-1 | |

w2 ][ ee |||

wotor ||| ee |||

147 ajo
1

151 . p :
L. .
r—— "

151-101 | p |
L—— 1

1544  ——(Z—
— T

156-1 La.

S I

159 S e e o

BAVAVAVAVS

163 lap/35m2

2
5]
X, o2
h N\ pes
X %N
/\\ /\/‘%@'ﬂz&i
5 4>

r— — "

)
I'VIAVAVLIY | |

o

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Ohjeellinen polttoaineen jakeluaseman rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Sailytettavaa ja tdydennettdvaa puustoa.

Katu.

Toriaukiona yleiseen kaytt6on varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pyséakdimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Sahkdélinjaa varten varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Meluvalli.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.
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Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Vaara-alue.

Muuntajan vaara-alue.

Muuntaja.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

Korttelialue, jolla vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva
luku ilmoittaa nelibmetreina vetta lapaisemattomaén pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi
kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Painanteiden, altaiden
tall_i séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.
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rit4-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Savisten ja silttisten maalajien alue: Jos alueelle suunnitellaan savisiin tai silttisiin maalajeihin
ulottuvia kaivutoité tai pohjaveden alentamista, tulee pohjatutkimusten Khteydessé tarkemmin
selvittdd sulfaattimaiden esiintyminen. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa
happamoitumishaittojen ehkaisemiseksi.

PIHA-ALUEET

Rakennuksissa tulee olla edustavat sisdankaynnit Ritavaylan kevyenliikenteen vaylilta
sisdantulopihoineen ja katoksineen. Sisaantulopihoilla tulee olla istutuksia ja laadukkaita
pintamateriaaleja, esimerkiksi betonikiveysta, niin etta jalankulkijan ja pyorailija ympaéristosta
tulee miellyttava.

Tonttien eri osat kuten asiakaspysakainti, henkildkunnan pysékdinti, jalankulkualueet ja
huoltoliikenne tulee {'ésennellé eri pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin, siten etta alueet
erottuvat toisistaan. Istutusalueille tulee istuttaa puita ja pensaita. Rakentamatta jaavat
korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteind, huoltopihana tai pysakadintiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa. Tonteille tulee osoittaa riittavat lumitilat.

Tonttien suunnittelussa tulee ottaa huomioon asiakasliikenne ja —pysakointi seké osoittaa
py(jrépy_sékémtl[zalkkoja. Korttelin 100 Ritavaylan puoleiselle sivulle tulee rakentaa muuri tontille
tlﬁlevglr_l jalankulkuun ja pydrailyyn tarkoitetun tien ja Ritavaylan valiin. Muurin materiaalin tulee
olla tiili.

Kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Huoltopihat tulee toteuttaa julkisivumaisesti osana
rakennusmassaa ja myds jatteiden keruu tulee integroida rakennusmassaan. Huoltopihat eivat
saa avautua Raitotielle, Ritavaylalle, Ritakummulle tai Pyydystielle.

HULEVESIEN HALLINTA

Tontin pintamateriaaleista osan tulee olla vetta lapaisevia. Vetta lapaisevien pintamateriaalien
osuuden tontin pinta-alasta tulee olla vahintaan 20 %. Rakennuksissa voi olla viherkattoja, jotka
viivyttavat hulevesia. Pysakointialueen pintavedet tulee ohjata biosuodatusrakenteisiin.

PYSAKOINTI KORTTELEISSA 89

Autojen pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:
- paljon tilaa vaativa erikoiskauppa ja toimitilat 1 ap / 50 k-m2
- muu erikoiskauppa ja péivittaistavarakauppa 1 ap / 25 k-m2

Alueelle on osoitettava polkupyo6rapaikkoja seuraavasti:
- paljon tilaa vaativa erikoiskauppa ja toimitilat 1 pp / 150 k-m2
- muu erikoiskauppa ja péaivittaistavarakauppa 1 pp / 50 k-m2

PYORAPYSAKOINTI KORTTELEISSA 89 JA 100

P)ébr_épaikkojen tulee olla runkolukittavia ja ne on sijoitettava rakennusten sisaénkayntien
l&aheisyyteen. Vahintaan 30 % paikoista tulee olla katettuja.

JULKISIVUT

Julkisivujen vahimmaiskorkeus Ritavaylélle ja Raitotielle pain on 8 m. Palvelutilojen ja kaupan
julkisivuissa tulee olla vahintddn 15% ikkunoita tai lasialueita Raitotielle, Ritavaylalle,
PyKdystieIIe ja Ritakummulle pain, niin etta sisatiloja nakyisi kadulle. Sisaankayntien ja
aukioiden julkisivujen tulee olla paaosin lasia. Julkisivuissa kaytetaan lamminta murrettua,
tummahkoa vériskaalaa ja harmaata. Julkisivut tulee valaista. Valomainoksia ei saa suunnata
Ritavaylalle péin, koska kadun toisella puolella on asuntoja.

RAKENNELMAT

Kortteleille 89 ja 100 voidaan rakentaa vain yksi yhteinen enintdan 30 metrin korkuinen
mainostorni. Mainostornin ohjeellinen sijaintipaikka on osoitettu asemakaavakartalla.
Mainostorni voi sijaita myds muualla korttelialueiden 89 ja 100 rakennusaloilla.

Kortteliin 89 tulee rakentaa kiinteistomuuntamo. Muuntamo tulee sijoittaa osaksi rakennuksia
tai rakennelmia alueen sahkonjakeluverkon haltlﬂlan hyvéaksymalla tavalla. Muuntamo tulee

sijoittaa katutasolle ja Ritavayla -kadun puoleiselle seinalle. Muuntamo on voitava rakentaa
korttelin ensimmaéisessé rakennusvaiheessa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUIPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KORTTELI 100 JA KORTTELIN 101 OSA SEKA

KATU- JA SUOJAVIHERALUEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU KORTTELI 89.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIAOT,
JOTKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 18.2.2008 (1941) JA 26.1.2015 (2146)

HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
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PAIKKATIETOPAALLIKKO

ANNI KARHUNEN

MITTAKAAVA
POIST.MERK.

ASEMAKAAVOITUS

29.11.2019

0 50 100 200

(N N I S | I

0 100 200 400

KAAVATUNNUS
DRNO

LAATIMIS-
PAIVAMAARA

KAUPUNGIN-
VALTUUSTO

KORIAUS-
PAIVAMAARA

YHDYSKUNTA-
LAUTAKUNTA

VOIMAANTULO-
PAIVAMAARA

564-2373
4353/2018

14.4.2020 15.6.2020

SUUNNITTELNA

SISKO REPOLA

PIRTAJA
ANITA KOIVIKKO

ovevsy DL

0701010 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
'!' KARI NYKANEN

EHDOTUS




