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44 § Asemakaavan ja tonttijaon muutokset 564-2373, Ritaharjun
kaupunginosa (Ritakumpu ja Pyydystie)
Dno OUKA/4353/10.02.03/2018
Valmistelijat/ Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Lisatietojen Sisko Repola, p. 044 7030530
antaja
Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 5.6.2018 § 262, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 14.1.2020 § 10, asemakaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 14.4.2020 § 193, asemakaavaehdotus
Kaupunginhallitus 25.5.2020 § 138

Kaupunginhallituksen
kasittely

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee kaupungin omistamia Ritaharjun
keskuksen toimitilakorttelia 100 ja toimitilakorttelin 101 eteldosan
tontteja 6,7,8 ja 10, joista muodostuu uusi kortteli 89.
Asemakaavan tavoitteena on muuttaa toimitilakorttelit paremmin
kysyntda vastaaviksi ja monipuolistaa Ritaharjun keskuksen
palveluita. Asemakaavaa on laadittu syksylla 2018 alueen
toimijoiksi valittujen yhteistydkumppanien kanssa.
Yhdyskuntalautakunta on tehnyt paatokset toimijoiden
suunnitteluvarausten sijoittumisesta 14.2.2020. Asemakaavan
muutosaluetta on luonnoksen jalkeen rajattu koskemaan vain niita
korttelialueita, joihin on olemassa suunnitteluvaraus. Korttelin 101
pohjoisosa rajattiin pois asemakaavaehdotuksesta.
Asemakaavaehdotukseen ei tehty muutoksia nahtavilla olon
jalkeen.

Esittelyteksti

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 17.4.2020 - 18.5.2020
ja siita jatettiin kaksi lausuntoa eika yhtaan muistutusta.
Lausunnoissa ei esitetty kaavasta huomautettavaa.
Yhdyskuntalautakunta on paatdksessaan 14.4.2020 § 193 esittanyt
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, mikali kaavaehdotuksesta ei
nahtavilla olon aikana jatetd muistutuksia tai kaava-asiakirjojen
muuttamista edellyttavia lausuntoja.
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Asemakaavan muutos 7.4.2020

Alueen yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelyt pysyvat padosin
nykyisen asemakaavan mukaisina. Kortteli 100 on osoitettu
vahittdiskaupan suuryksikkdjen alueeksi, jonka rakennusoikeus on
6000 kerrosalaneliometria. Kortteli 89 on liikerakennusten
korttelialue, jonka rakennusoikeus on 9200 kerrosalanelidmetria.
Korttelin 89 rakennukset ja aukiot seka leveahkd istutettava alue
rajaavat Ritavaylan katutilaa.

Kortteleihin ajetaan kokoojakatu Ritavaylalta tonttikatujen
Ritakumpu ja Pyydystie kautta. Katujen varsilla on pyoraily- ja
jalankulkuvaylat. Uutena pyoéraily- ja jalankulkuyhteytena on
esitetty korttelista 100 yhteys lanteen pain. Korttelissa 89 autojen
pysakodinti sijoittuu Ritavaylalta katsoen rakennusten taakse
korttelien lansiosaan. Korttelin 100 pysakointi sijoittuu tontin
pohjoisosaan.

Asemakaavaa varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys,
sulfidimaaselvitys, hulevesiselvitys seka kaupallinen tarkastelu.
Alueelta ei 16ytynyt arvokkaita luontokohteita. Sulfidimaaselvityksen
tuloksia voidaan kayttaa alueen jatkosuunnittelussa ja
hulevesiselvityksen perusteella on annettu kaavamaarayksia
koskien hulevesien kasittelya.

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu asemakaavaselostuksen
kohdassa 5.4. mm. ihmisten elinymparistédn, rakennettuun
ymparistéon, luontoon ja kauppaan. Asemakaavalla kehitetaan
Ritaharjun jalankulun ja pyoérailyn ymparistéja ja mahdollistetaan
lilkuntapalvelujen rakentaminen. Kortteleihin ei juuri jaa
luonnonymparistdéa. Asemakaavan muutos vahvistaa Oulun
yleiskaavan mukaisen aluekeskuksen kehittymista seka lisaa ja
monipuolistaa Ritaharjun ja muiden kaupungin pohjoisosan
suuralueiden kaupallista tarjontaa ja palveluja.

Sitova tonttijako osoitetaan kaavassa kortteleihin 89 ja 100.
Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 7.4.2020
paivatty asemakaava ja 7.4.2020 paivatty tonttijaon muutos
hyvaksytaan.
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Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet 564-2373 (Ritakumpu ja Pyydystie) Asemakaavan selostus

liitteineen 7.4.2020, hyvaksyttavaksi
564-2373 (Ritakumpu ja Pyydystie) Asemakaavakartta 7.4.2020,

hyvaksyttavaksi
Oheismateriaali -
Kaupungin- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 7.4.2020 paivatyn asemakaavan ja
hallituksen 7.4.2020 paivatyn tonttijaon muutoksen.
padtosehdotus
Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 17.06.2020
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatdkseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

® kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdan postitse, on se jatettdva postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen p&aatdksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilékohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® pdatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittédnyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisadlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&é&tds);

2) milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&itds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myods tdméan yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytdkirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 — 15.30.

Podytakirja on 18.6.2020 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty 18.6.2020.

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on lahetetty 18.6.2020.
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