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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Oulun kaupungin Hiirosen kaupungin-
osan korttelin 1 tonttia nro 3, Tahkokankaanpuiston ja Leimolanpuiston lahivirkistys-
aluetta seka osaa Kiilakiventien, Tahkokankaantien ja Otsonkujan katualueesta. Osa
suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Asemakaavalla muodostuvat Hiirosen
kaupunginosan korttelit 24-38 seka lahivirkistys- ja katualuetta. Tonttijako laaditaan
erikseen asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan nimi: TAHKOKANGAS
Kaavatunnus: 564-2347
Kaavan laatija: Jere Klami, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara:
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 4.5.2018.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Hiirosen kaupunginosassa ja siihen kuuluu korttelin 1 tontti
nro 3 osoitteessa Kiilakiventie 5, Tahkokankaanpuiston ja Leimolanpuiston [dhivirkis-
tysaluetta seka osaa Kiilakiventien, Tahkokankaantien ja Otsonkujan katualueesta.
Osa asemakaavan muutosalueesta on asemakaavoittamatonta. Alue sijaitsee noin 5,5
kilometrin etaisyydella Oulun keskustasta.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa Hiirosen kaupunginosan kortteleihin 22-23 ja
puistoalueeseen, idassa ja eteldssa asemakaavoittamattomaan alueeseen seka lan-
nessa Kiilakiventiehen ja Hiirosen kaupunginosan kortteleihin 18-19. Asemakaava-
alueen pinta-ala on 53,1517 hehtaaria, josta korttelialueita on 14,425 hehtaaria.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavasta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Asemakaavan valmisteluvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuuden 11.2.2019
muistio

Liite 5. Viitesuunnitelmat, asemakaavan muutosehdotus (Arkkitehtitoimisto Harris-
Kjisik Oy)

Liite 6. Valmisteluvaiheen viitesuunnitelmat, vaihtoehdot Bastille ja Raitti seka esi-
merkkikorttelit (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy)

Liite 7. Ymparistdésuunnitelmat (VSU maisema-arkkitehdit Oy)

Liite 8. Katu- ja liikennesuunnitelmat (Ramboll Finland Oy)

Liite 9. Hulevesien hallinnan suunnitelmat (Ramboll Finland Oy)

Liite 10. Luonto- ja maisemaselvitys (Sitowise Oy)

Liite 11. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, vaihtoehtojen vertailu

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Yleissuunnitelmaraportti 10.8.2020

- Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennushistoriaselvitys (kaavoitus)
- Rakennettavuusselvitys (Sitowise Oy)

- Toimintakeskuksen kuntoarviot ja kuntotutkimukset

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, historiakartoitus (maa ja mittaus)
- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, tutkimukset (Ramboll Finland Oy)
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- Massatasapaino ja kiertotalous (Sitowise Oy)

- Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu (kaavoitus)

- Ymparistomeluselvitys (Sitowise Oy)

- Ratatarinaselvitys ja tarinamittaukset (Sitowise Oy)

- Tieliikenteen tarinaselvitys Otsonkujalta (Sitowise Oy)

- Tahkokankaan asemakaava-alueen hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy)

- kaupallinen selvitys (FCG Qy)

- Polkujen GPS-mittaus

- Muinaisjdaannoékset: Kulttuuriymparistén palveluikkuna, Museovirasto

- Energiaviisas rakennettu Oulu, Oulun ERA17-tiekartta

- Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma, VILMO

- Oulun taydennysrakentamisselvitys

- Oulun maankaytdn toteuttamisohjelma 2020-2024

- Tahkokankaan palvelukeskuksen restaurointi- ja kayttésuunnitelma, Oulun yli-
opisto, arkkitehtuurin yksikkd

2. TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella ja asemakaavalla osoitetaan Tahkokankaan palvelukeskuk-
sen ja sen ympariston alue monipuoliseksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Lahtokohtana
on Oulun yleiskaava, jossa Tahkokankaan alueelle on osoitettu tiivista pientalo- seka
kerrostalovaltaista asuinaluetta palveluineen ja tyopaikkoineen. Ekologisuuden kan-
nalta tavoitteina ovat mm. ekotehokas rakentaminen, hulevesien kasittely ja paikalli-
nen massatasapaino. Alueen asukasmaaraksi muodostuu noin 2200 asukasta. Suun-
nittelun yhteydessa on tutkittu uudenlaisia asuntotyyppeja ja varmistettu palveluver-
kon riittavyys uusille asukkaille. Tahkokangas on osoitettu yleiskaavaselostuksen lii-
tekartassa yhdeksi tarkeimmista asuntotuotannon kohteista ja sille on esitetty ohjeel-
linen aloitus 2020-2030. Suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen asemakaava-
alueen laajentumiselle tulevaisuudessa rautatien varren suunnalla.

Asemakaavan valmisteluaineistona on laadittu kaksi maankayttévaihtoehtoa Bastille
ja Raitti, jotka ovat olleet nahtavilla. Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhdis-
tamalla maankayttévaihtoehtojen ominaisuuksia.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu yleissuunnitelmaraportti, jossa on kuvattu ase-
makaavan laatimiseen liittyvat viitesuunnitelmat ja yleissuunnitelmat seka niiden
taustalla olevat keskeiset periaatteet. Yleissuunnitelmaraportti, asemakaavakartta
merkintdineen seka asemakaavan selostus taydentdvat toisiaan. Niissa esitetyt suun-
nitelmat ja periaatteet toimivat yhdessa alueen tarkemman suunnittelun lahtékoh-
tana.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Osallistuminen ja vuoro-
vaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena nro 2 olevan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman mukaisesti ja sita on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.3. Suun-
nittelutydn aikana on jarjestetty suunnittelutyépajoja osallisille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide ja kaksi lausuntoa. Asemakaavan valmis-
teluaineisto on pidetty nahtdvana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-pal-
veluissa. Valmisteluaineistosta esitettiin nelja lausuntoja ja nelja mielipidetta.
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2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutetaan useamman vuoden aikana ja tonttien luovutusta ohjelmoi-
daan tarkemmin maankaytdn toteuttamisohjelmassa. Vuosille 2020-2024 laaditussa
maankayton toteuttamisohjelmassa alueelle on arvioitu toteutuvan 120 pientalo- ja
rivitaloasuntoa sekda 50 kerrostaloasuntoa vuoteen 2024 mennessa. Jatkorakennus-
vaiheet maaritellaan tulevissa maankaytdn toteuttamisohjelmissa. Alueen toteutuksen
arvioidaan sijoittuvan vuosille 2022-2030. Tonttijako laaditaan erikseen asemakaavan
laatimisen jalkeen.

{

Kuva 2. Viistoilmakuva alueelta heindakuussa 2018. © Blom
3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on toiminut Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan
palvelukeskus seka Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Toiminnot ovat
siirtyneet muualle ja alue on jaanyt paaosin tyhjilleen asemakaavan muutoksen laati-
misen aikana. Osa tiloista on vuokrattuna harrastekayttédn. Suunnittelualueen koillis-
ja pohjoispuolelle on rakennettu kerrostalo- ja pientaloalue vuonna 2004 vahvistetun
asemakaavan mukaisesti. Suunnittelualueen itdosa on metsadista virkistysaluetta, joka
on osin asemakaavoittamatonta.

3.1.2 Luonnonympadaristo

Suurehko osa asemakaava-alueesta on rakentamatonta luonnonymparistéa. Luonnon-
ymparistdé ja maisema on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.7 luonto- ja maisema-
selvitys.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella olevan Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan pal-
velukeskuksen rakennukset on rakennettu vuosina 1968-1975. Rakennukset on ku-
vattu tarkemmin kappaleessa 3.3.1 rakennushistoriaselvitys.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue ja asemakaavoitettava alue ovat kaupungin omistuksessa.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (tullut voimaan 17.2.2005) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla tulee kiinnittdad huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun
ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistda mm. yhdyskuntarakenteen
eheyttamista. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syk-
sylla 2010 ja etenee vaiheittain. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeridéssa 23.11.2015. 2. vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja on saanut lainvoiman 2.2.2017. 3. vaihemaa-
kuntakaava (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuu-
livoima-, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkin-
téjen tarkistukset, Oulun seudun liikenne ja maankayttd) hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018. Lausunto hyvaksymispdatoksesta tehdyista valituksista kasitel-
tiin maakuntahallituksessa 5.11.2018 (§231).

Suunnittelualue on osoitettu 3. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi.
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Suunnittelumaaraykset:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeadsti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Maankayttdratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyérailyn ja joukko-
lilkenteen kannalta edulliset vybhykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen so-
peuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakenta-
misessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistdén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttad turvallisten yhteyksien jarjestamistd paatien poikki.
Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Suunnittelualue kuuluu Oulun seudun laatukdytavaan. Merkinnalld osoitetaan Oulun
lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suur-
ten tyopaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yri-
tysymparistdén vydhyketta.

3.2.2 Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnoéilla AP-t, AK seka V/s. Yleiskaava
on tullut voimaan kaupunginhallituksen paatdkselld 20.6.2016.
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AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan kaupunkimaiselle pientalo-
asumiselle kuten yhtidmuotoisille kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrosta-
loille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistdhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa kaupunkimaista pientalorakenta-
mista, viihtyisyytta ja asuinymparistdn laatua.

AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinkerrostaloille. Alueelle saa si-
joittaa myos asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja.

V/s, luonnonmukaisena sailytettava virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttdédn seka opetuskayttdédn. Alueella on erityisia ymparistdarvoja, jotka tulee
sailyttad. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukdyttéa palveleva rakentaminen siten,
etteivat sen luonnonolosuhteet muutu. Luontoarvoja ja virkistyskayttémahdollisuuksia
mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisema-
tydlupa.

Kiilakiventielle on yleiskaavassa osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Mer-
kinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka var-
rella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa, niin ettd tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia.
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Kuvat 3 ja 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja voimassa olevasta asemakaa-
vasta.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on padosin voimassa 28.12.2004 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 564-
1779). Alue on asemakaavassa palvelurakennusten korttelialuetta P-1, jolle saadaan
sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja, seka lahivirkistysaluetta
(VL), josta osalla ymparisto sailytetaan (VL/s). Osa suunnittelualueesta sen itéreunalla
on asemakaavoittamatonta.

3.2.4 Oulun kaupunkistrategia

Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteita ovat mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja
kansainvalistyy. Kasvamme kestavasti. Tiivistdmme kaupunkirakennetta ja edis-
tamme ymparistdystavallista liikkumista. Mahdollistamme ihmisten kohtaamisen ja
yhteiséllisen toiminnan. Tarjoamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparis-
téssa ja maaseudulla. Luonto on aina lahellda. Luonto ja alueen historia ovat
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vetovoimatekijoitdmme. Kannustamme aktiiviseen ja liikkunnalliseen eldamantapaan ja
I6ydamme mahdollisuuksia hyvinvointiaktiivisuudesta.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistérekisteria. Oulun kau-
punki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueille laadi-
taan tonttijako asemakaavan yhteydessa ehdotusvaiheessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita
11.3.2020. Asemakaavahankkeen ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin
alueelle, jonka pohjakartta vastaa olosuhteita 30.6.2020.

3.2.8 Suojelupaatokset
Alueelle ei kohdistu suojelupaatdksia.

3.2.9 Maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei kohdistu asemakaavahank-
keeseen liittyvia maankayttdsopimuksia.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennushistoriaselvitys, laatija: kaa-
voitus

Oulun 1&anin 56 kunnan voimainponnistuksena syntyi kuntainliitto, jonka tehtavana oli
rakentaa alueelleen keskuslaitos. Laitoksen sijaintipaikkakunnaksi valikoitui Oulu, 1aa-
nia vastaavan piirin suurin kaupunki. Tahkokankaan metsdinen harju kaakossa, enti-
sen kunnanrajan kohdalta katsottiin soveltuvimmaksi vajaamieliskeskuslaitoksen ra-
kentamiseen.

Vajaamieliskeskuksen suunnittelusta jarjestettiin 1966 arkkitehtuurikilpailu, jonka
voitti arkkitehti Aarne Nevanlinna tyéryhmineen ehdotuksellaan “Siipirikko”. Kilpailu-
tehtavaan kuului alueen kokonaissuunnitelma seka hoito-osastojen suunnittelu.

Vajaamieliskeskuksen, sittemmin palvelukodin, rakentaminen ajoittui vuosille 1968-
1975 ja se tapahtui neljassa vaiheessa. Eri vaiheissa toteutetut rakennukset noudat-
tavat samaa arkkitehtonista ideaa muodostaen ehyen kokonaisuuden.

Tasakattoiset rakennukset muodostavat paviljonkimaisia ryhmia puistomaisessa man-
nikdssa. Korkeimpana kohoaa lampdkeskuksen piippu. Rakennusten valiin jaavaa tilaa
on hyddynnetty atriumpihoina antaen hengittavaa tilantuntua sisa- ja ulkotilojen va-
lilla. Arkkitehtuurista huokuu jarjestelmallisyys ja systemaattisuus.

Alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan pysynyt palvelukeskus on alueena varsin hyvin
sailynyt ja sen arkkitehtoninen idea on havaittavissa. Rakennukset ovat alkuperaisia,
ainoastaan kolmikerroksisista henkildkunnan asuinkerrostaloista on luovuttu ja ne on
korvattu massaltaan saman kokoisilla uusilla kerrostaloilla. Yksi hoito-osastorakennus
on palanut. Rakennusten katot on muutettu aumakattoisiksi, mika tekee rakennuk-
sista raskaan oloisia. Suurin osa ikkunoista ja ovista on vaihdettu. Sisatiloihin on tehty
materiaali- ja huonetilamuutoksia. Arkkitehtonisesti ehein on IV-rakennusvaiheessa
valmistunut toimintakeskus, jossa toimii mm. Leinonpuiston koulun Pihlajakummun
toimipiste.
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Kuva 5. Arkkitehtuurikilpailun voittajatyd “Siipirikko”, asemapiirros. Kuva: arkkitehti
Aarne Nevanlinna, Arkkitehtuurikilpailuja-lehti 1966:3.

Néikyma Tahkokaal

Kuva 7. Valokuva palvelukeskuksesta, rakennushistoriaselvitys.
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historiaselvitys.

3.3.2 Tahkokankaan palvelukeskuksen kuntoarviot

Tahkokankaan palvelukeskuksen koulu- ja terapiatalosta (rakennukset 11-14, valmis-
tuneet 1975-76) on laadittu kuntoarvio 28.9.2018, tekijana SWP Finland Oy. Kunto-
arvioraportissa tarkastellaan kiinteistén nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a seka esite-
taan kunnossapitotoimenpiteita, uusimistarpeita ja lisatutkimuksia.

Rakennuksia ymparoivat alueet ovat paaosin nurmi- ja asfalttipintaisia. Pensaita ja
puita kasvaa paikoin Idhella ulkoseinan/sokkelin pintaa, joka lisda rakenteille kosteus-
rasitusta. Pensaat ja puut suositellaan poistettavaksi rakennuksien vierelta. Nurmialu-
eet rajautuvat sokkelin pintaan. Kulkuvaylien asfaltoinneissa on havaittavissa painu-
mia, halkeilua seka sammalkasvustoa. Yksittaisilla alueilla kulkuvaylat ovat betonilaa-
toitettuja. Betonilaattojen saumoista kasvaa nurmea. Piha-alueen sadevedet on osit-
tain ohjattu sadevesikaivoihin ja niista sadevesiviemareilld kunnalliseen sadeve-
siviemariin ja osittain pintoja pitkin ympardéiville alueille.

Maanpintojen kallistukset rakennusten vierella ovat paikoin puutteelliset. Kallistuksien
korjaukset rakennusten vierellad on suositeltavaa tehda. Alkuperdisten rakennepiirus-
tuksien mukaan rakennukset on salaojitettu. Salaojituksen olemassaoloa ei voitu to-
dentaa kiinteistdkierroksella, silla salaojakaivoja ei ollut nakyvilla maanpinnalla. Sala-
ojajarjestelmille suositellaan tarkastuksia ja tarvittaessa jarjestelman huuhtelua.

Rakennusten kattosadevedet on osittain ohjattu sydksyputkien kautta rannikaivoihin
ja niistd sadevesiviemareillda kunnalliseen sadevesiviemariin ja osittain maahan beto-
nisille loiskekupeille ja niiden kautta ympardiville alueille. Osa rannikaivoista ja beto-
nisista loiskekupeista oli tarkastushetkella roskaisia. Sisadankadyntikatosten ja tasakat-
tojen osuudella sadevedet on johdettu RST-rakenteisten kattokaivojen kautta sadeve-
siviemariin.

Rakennusten perustukset ovat betonirakenteisia ja alapohjat maanvastaisia terasbe-
tonilaattoja. Sokkeleiden maalipinnoitteet ovat monin paikoin kuluneet ja paikoin sok-
keleiden pinnoilla havaittiin korroosiovaurioituneita teraksia. Sokkelissa havaittiin yh-
dessa kohdassa lohkeama, jonka kautta vesien paasy rakenteisiin on mahdollista. Kay-
tossa olleiden lahtdtietojen perusteella sokkelit ovat nk. valesokkelirakenteita, jolloin
seinien alareunoilla voi olla kosteusvaurioitumisriski. Perustuksille ja alapohjille suosi-
tellaan kuntotutkimuksia. Koulu- ja terapiarakennuksessa sijaitsee kellaritila. Kellari-
tilassa sijaitsee uima-altaiden laitteistot seka varasto- ja vaestdnsuojatila. Kellariker-
roksen lattianrajassa on havaittavissa paikoin viitteita kosteudesta. Kellarin lattioissa
ja seinissa ei havaittu kohonneita pintakosteuksia pintakosteusmittarilla.

Rakennusten julkisivut ovat paaosin muurattuja. Paikoin julkisivut ovat peltiverhottuja
ja paikoin betonia. Tiilijulkisivuissa havaittiin monin paikoin varjaymia ja yksittdinen
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vaurio tydpajarakennuksen sisapihan puoleisella seinustalla. Ulkoseinien alareunoissa
ei havaittu tuuletusrakoja. Kiinteistdkierroksella kayttajalta saatujen lahtétietojen pe-
rusteella tydpajarakennuksen lounaisseinustalla on ollut raystaskourussa vuoto, jonka
seurauksena ulkoseinan pinnalle on valunut vetta. Julkisivuille suositellaan kuntotut-
kimusta.

Rakennuksien sisapihanpuoleisilla seinustoilla on betonirunkoiset katokset. Lisaksi be-
tonisia katoksia sijaitsee koulu- ja terapiarakennuksen sisaankayntien kohdalla. Ty6-
pajarakennuksen lounaan puoleisella seinustalla on pienet katokset sisaankdyntien
kohdalla. Betonirunkoisissa katoksissa havaittiin katosten betonipilareissa betonin loh-
keilua ja korroosiovaurioituneita terdksia. Lisaksi katoksissa havaittiin betonin murtu-
mia. Betonisille katoksille suositellaan kuntotutkimuksia. Koulutus- ja terapiaraken-
nuksen katolle johtaa betonirunkoiset portaat. Portaan maalipinnoitteet ovat suurilta
osin hilseilleet. Portaille suositellaan maalauskunnostusta.

Rakennusten kattotyyppi on loiva harjakatto ja vesikatteena toimii bitumikermi. Lah-
tétietojen perusteella koulu- ja terapiarakennuksen vesikatot on uusittu vuonna 2003-
2004 ja tydpajarakennuksen vesikatto on uusittu vuonna 2006. Vesikatteen kunto on
yleisesti hyva. Osa tuuletusviemareiden poistoputkista on huonosti paikoillaan ja IV-
lapivientien kohdalla vesien poisto on puutteellista. Lisdksi IV-laitteiden ja pellitysten
valiset saumaukset ovat paikoin huonossa kunnossa. Terapiarakennuksen ylapohjassa
havaittiin IV-lapiviennin kohdalla umpilaudoituksessa viite vesivuodosta. Vuodon syy
tulee selvittaa ja korjata. Vesikatteen pinnoilla havaittiin yksittaisissa kohdissa jakala-
ja sammalkasvustoa.

Rakennusten ikkunat ja ulko-ovet on uusittu vuonna 2003-2004. Ikkunat ovat kaksi-
puitteisia puu-alumiini-ikkunoita, joiden sisapuitteessa on eristyslasipaketti. Ikkunoi-
den kunto on hyva. Ikkunoille suositellaan tiivisteiden ja kayntisovituksien seka avaus-
mekanismien tarkastuksia ja niiden korjauksia tarvittaessa.

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat metalliovia, joissa on lasiaukot. Ty6pajarakennuk-
sessa on lisaksi metallisia umpiovia seka autotalleilla nosto-ovet. Ulko-ovien kunto on
yleisesti hyva. Nosto-oven alimman lamellin kohdalla on havaittavissa pinnoitteen ir-
toilua. Ulko-oville suositellaan tiivisteiden seka kayntisovituksien ja lukitusmekanis-
mien tarkastuksia ja korjauksia tarvittaessa.

Rakennuksen kuivien tilojen pinnat ovat yleisesti tyydyttdvassa/hyvassa kunnossa.
Koulu- ja terapiarakennuksessa sijaitsevien uima-altaiden laatoitusten saumalaastit
ovat kuluneet ja irtoilleet. Uima-altaiden kohdalla kellaritilassa havaittiin monin pai-
koin vesien vuotokohtia seka korroosiovaurioituneita teraksia. Uima-altaille suositel-
laan kuntotutkimuksen suorittamista. Tyopajarakennuksessa markatilat ovat padosin
alkuperaisessa kunnossaan. Alkuperaiskuntoiset markatilat on suositeltavaa saneerata
taman tarkastelujakson alkupuolella.

Suositeltavat lisatutkimukset: Julkisivujen kuntotutkimus, betonikatosten kuntotutki-
mus, liimapuupalkkien kuntotutkimus, perustuksien ja alapohjien kuntotutkimus seka
uima-altaiden kuntotutkimus.

Tahkokankaan palvelukeskuksen spastikko- ja lastenosastosta (rakennukset 9 ja 10)
on laadittu kuntoarvio, Sitowise Oy, 1.6.2020.

Lahtotietojen mukaan rakennuksiin on tehty vesikattoon muutoksia. Molempien ra-
kennusten vesikattojen puurakenteissa havaittiin monin paikoin mikrobivauriota. Mik-
robivauriot viittaavat siihen, etta ylapohjan tuuletus ei ole riittava.

Kiinteistdon nykyinen kunto on tyydyttava. Rakennukseen tulee tehda tarkempia kun-
totutkimuksia, silla kuntoarviokierroksella havaittiin ummehtunutta ja mikrobivaurioon
viittaavaa hajua. Kuntotutkimus tulee tehda rakennuksen kaikkiin rakennusosiin. Ra-
kennuksen pintarakenteet ja valiovet ovat paaosin alkuperadisessa kunnossa. Raken-
nusten kuivien tilojen pintarakenteiden tekninen kayttéika on paatdksessa ja niihin
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tulee kohdistaa lahitulevaisuudessa uusimisia. Samassa yhteydessa on suositeltavaa
uusia alkuperaiset valiovet, koska niissa on monin paikoin kaytdsta aiheutuneita jalkia.

Osin kosteiden tilojen pintarakenteita on uusittu, mutta rakennuksen 9 osalla on myés
alkuperdisessa kunnossa olevia kosteita tiloja. Alkuperaisten kosteiden tilojen pinta-
rakenteiden kayttdika on paatdksessa ja niiden uusiminen tulee tehda lahitulevaisuu-
dessa. Rakennuksen 10 kosteiden tilojen lattiassa havaittiin kohonneita pintakosteus-
lukemia ja alapohjarakenteisiin tulee kohdistaa tarkempia kuntotutkimuksia.

Rakennusten alkuperdisten piirustusten mukaan rakennuksissa on sokkelihalkaisu.
Viereisten rakennusten kuntotutkimusten perusteella sokkelihalkaisussa on havaittu
mineraalivillaa. Mineraalivilla voi olla kosteus- ja mikrobivaurioitunut. Sokkeliin tulee
kohdistaa tarkempia kuntotutkimuksia. Samassa yhteydessa ulkoseinan kunto tulee
tarkastaa, koska rakenteesta puuttuu tuuletusrako.

Lisaksi salaoja- ja sadevesiverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden valein.

Kiinteistd on liitetty kaukoldammitysverkostoon. Tilojen [ammitys on toteutettu pump-
pukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Kuntoarvion kohteena olevien ra-
kennusten lammitysjarjestelma tulee uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Rakennusten kayttdvesiputket ovat paaosin kupariputkea ja viemarit muovia. Raken-
nusten kayttdévesiputkisto vesikalusteet tulee uusittavaksi kokonaisuudessaan. Jate-
vesiviemareilla on teknista kayttdikaa jaljella n. 5 vuotta, joten rakennusten viemarit
suositellaan myds uusittavaksi.

Rakennuksissa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Ilmanvaihto on toteutettu huip-
puimureilla ja tuloilmakoneilla. ilmanvaihtojarjestelman tekninen kayttdika on lopussa,
joten se tulee uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Rakennuksissa 9. ja 10. sahkdistys tekninen kayttdika taynna. Rakennuksien kayt-
téonotto edellyttdisi sahkdtekniikan kokonaisvaltaista uusimista rakennuksissa.

Kiinteistdssa sahkdnjakelu paaosin alkuperaistd. Kalusteita ja kaapelointeja uusittu
1990 tehdyssa peruskorjauksessa. Kiinteistd on Oulun Energian pienjanniteverkkoon
liittymiskaapelilla.

Rakennuksen sisalla havaittiin kuntoarviokierroksen aikana ummehtunutta ja mikro-
bivaurioonviittaavaa hajua. Hajun aiheuttaja tulee tutkia tarkemmin toteuttamalla ra-
kennukseen kattava kuntotutkimus. Aiempien tutkimusten ja lahtdtietojen perusteella
rakennuksessa on ollut viitteita sisailmaongelmiin.

3.3.3 Tahkokankaan palvelukeskuksen kuntotutkimukset
Kuntotutkimuksia on laadittu kuntoarvioiden suositusten pohjalta.
Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, Vp Purku Oy, 9/2018:

Kaikille rakennuksille suoritettiin asbesti- ja haitta-ainekartoitukset seka betonin hy6-
tykayttoselvitykset. Tuloksia on hyddynnetty Sitowisen laatimassa ymparistoselvitys-
raportissa, jossa paikallisen massatasapainon puitteissa hyddynnetadan rakennusten
kiviainespurkujatettda maanrakentamisessa. Aha-tulosten perusteella kaikkien raken-
nuksen kivirakenteet soveltuvat hyotykayttédn kaikissa valtioneuvoston asetuksen
(vna 843/2017) osoittamissa maanrakentamiskohteissa. Purkusuunnittelussa hydédyn-
netdaan tutkimustietoja, joiden perustella on selvitetty, missa osissa rakenteita eri ra-
kennuksissa sijaitsevat asbestipitoiset- ja muut haitta-aineet, jotka on purettava eri-
koispurkutdind. Vanhemmissa rakennuksissa, kuten hallinto ja keitti6, 16ytyy haitta-
aineita suurempia maaria. Vinyylilaatat, tuulensuojalevyt ja IV-kanavaliitokset sisal-
tavat asbestia. Kaikki ovenkarmien maalit ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvon lyi-
jya. Lisaksi valurautaisten viemariputkistojen liitosten tiivisteina on kaytetty lyijya.
Haitta-aineiden maara ja sijainti vaikuttavat purkusuunnitteluun, aikatauluun ja

13



564-2347 Asemakaavan muutos 10.8.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

urakkahintaan. Lahes poikkeuksetta térmataan tilanteisiin, jossa haitta-aineita joudu-
taan purkamaan myads lisatdina.

Kuntotutkimus, Tahkokankaan palvelukeskus, koulu- ja terapia- sekd tybpajaraken-
nukset, Kiwa Inspecta Oy, 31.10.2019:

Kuntotutkimuksella selvitettiin Tahkokankaan palvelukeskuksen vuonna 1975 valmis-
tuneiden koulu- ja terapia- seka ty6pajarakennusten kunto ja korjaustarpeet vuonna
2018 tehdyn kuntoarvion tutkimussuositusten pohjalta. Tutkimuksella selvitettiin paa-
asiassa betonirakenteiden kuntoa. Koulu- ja terapiarakennuksen liikuntasalin ja uima-
allashuoneen liimapuupalkistojen halkeamat eivat vaikuta kuormituksen, vaan puun
ns. elamisen aiheuttamilta. Palkeissa ei todettu merkittava taipumia. Palkit olivat na-
kyvilla osin kuivia, ja niissa ei ollut havaittavissa lahovaurioita edes vanhojen vesikat-
tovuotojen aiheuttamien haaleiden kosteusjalkien kohdalla. Allashuoneen toisen liima-
puupalkin kummassakin sivupinnassa on syva ja pitka halkeama lahes vastakkaisessa
kohdassa. Halkeamat saattavat heikentaa palkin kantavuutta kyseisella kohdin ja talta
osin palkin kantavuus tulee varmistaa laskemalla palkin kantavuus halkeamat huomi-
oiden. Mikali laskelmien perusteella kantavuus on oleellisesti heikentynyt, tulee palk-
kiin tehda vahvistussuunnitelma rakennesuunnittelijan toimesta. Liimapuupalkkeja
kantavien betonipilareiden yldaosassa on paikoin pintamurtumia ja halkeamia, jotka
sijoittuvat rakenteiden kriittiselle kohdalle. Lisdksi pilareiden ja liimapuupalkkien lii-
toskohdan pinta-ala vaikuttaa yleisesti pienelta. Pilareiden ja palkkien valinen leima-
paine tulee selvittda laskennallisesti rakennesuunnittelijan toimesta. Toimenpidesuo-
situkset: Allashuoneen liimapuupalkin P5 kantavuuslaskelma ja tarvittaessa vahvis-
tussuunnitelma, pilareiden ja liimapuupalkkien valisen leimapaineen selvitys ja tarvit-
taessa vahvistussuunnitelma seka Liimapuupalkkeja kantavien betonipilareiden hal-
keamien seuranta.

Kuntotutkimus, ulkoseindrakenteet ja alapohjat, korkeiden tilojen liimapuupalkistot,
Kiwa Inspecta Oy, 15.1.2020:

Kuntotutkimuksella selvitettiin Tahkokankaan palvelukeskuksen vuonna 1975 valmis-
tuneiden koulu- ja terapiarakennusten seka tyopajarakennuksen kuntoa niilta osin,
joilta syksylla 2019 laaditussa kuntotutkimusraportissa havaittiin lisatutkimustarpeita.
Tutkimuksilla selvitettiin mm. ulkoseinarakenteiden kuntoa ja tiiveytta mikrobimateri-
aalindaytteiden seka merkkiainekokeiden avulla seka alapohjarakenteiden kuntoa lat-
tiapinnoitteista otettujen VOC-materiaalinaytteiden seka kosteusmittausten avulla. Li-
saksi tehtiin laskennallista tarkastelua koulu- ja terapiarakennuksen korkeiden osien
liimapuupalkistojen osalta.

Ulkoseinissa on laaja-alaisia, joskin pdadasiassa lievia mikrobivaurioita. Ulkoseindra-
kenteet eivat ole tiiviita, jonka vuoksi ulkoseinarakenteissa olevat epapuhtaudet voivat
kulkeutua sisailmaan epatiiveyskohdista tapahtuvien ilmavuotojen kautta. Ulkoseinien
sisakuoret tulee tiivistda kauttaaltaan, tiivistystarpeita on erityisen paljon ty6pajara-
kennuksessa, sisapinnan muurauksissa olevien laajojen vaurioiden vuoksi.

Alapohjarakenteissa havaittiin poikkeavia kosteuksia muutamassa mittauspisteessa
koulu- ja terapiarakennuksessa. On mahdollista, ettd kosteutta kulkeutuu betonilaat-
taan rakennuksen keskialueella olevien kantavien betonipilareiden kautta. Lattiapin-
noitteissa on VOC-materiaalindytteiden perusteella selkeitd vaurioita myds alueilla,
joilla ei tutkimushetkelld havaittu merkittavasti poikkeavia kosteuspitoisuuksia. Tama
voi viitata lattiapinnoitteissa olevien vaurioiden olevan rakennusaikaisen kosteuden
aiheuttamia tai alapohjasta materiaaleihin kohdistuvan kosteusrasituksen vaihteluun.
Lattiapinnoitteiden laajaan uusimiseen tulee varautua molemmissa rakennuksissa.

Katon liimapuupalkistojen tukipinnat eivat alkuperadisen arvion mukaisesti ole riittavia,

vaan niita tulisi kasvattaa peruskorjauksen yhteydessa. Uima-allastilan yhdessa pal-

kissa olevat vauriot heikentavat laskelmien mukaan jo lahellda maksimikuormitusta

olevan palkin kestavyytta, jonka vuoksi vauriot tulee injektoida ja vauriokohtaa
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vahvistaa esim. ruuvaamalla. Uima-allastilan palkkien kestavyys on riittava, mikali
palkkien kiepahtaminen on estetty. Kiepahtaminen tulee estaa esimerkiksi palkkien
valiin asennettavien ristikkaistankojen avulla.

Salaojien sisdpuolinen TV-kuvaus, Kiwa Inspecta Oy, 16.6.2020:

Tutkimuksessa selvitettiin spastikko- ja lastenosaston osalta kiinteistdén salaojajarjes-
telman nykyinen kunto, uusimistarve, vauriot ja viat seka lisaselvitysten tarve. Sala-
ojaputkistoissa esiintyneiden rakenteellisten ja toiminnallisten vikojen seka jarjestel-
man ian perusteella salaojajarjestelman uusimista suositellaan kokonaisuudessaan.

3.3.4 Rakennettavuusselvitys, laatija: Sitowise Oy

Rakennettavuusselvitys on laadittu asemakaava-alueelta 14.2.2018. Sita on paivitetty
28.2.2020 mahdollisten sulfaattimaiden huomioon ottamisen osalta. Selvityksessa on
esitetty suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 9. Perustamistavat ja potentiaaliset sulfaattimaat, maaperaselvitys. Kuva: Sito-
wise Oy.

Alueelle on tehty v. 2017 painokairauksia 27 kpl ja yksi siipikairaus. Alueelle on asen-
nettu v. 2017 pohjavesiputkia 2 kpl. Hairiintyneitd maanaytteita on otettu 9 tutkimus-
pisteestda. Maanaytteista on tutkittu vesipitoisuus ja maalaji seka rakeisuus. Lisaksi
alueelta on tutkittu sulfaattimaahan liittyvia ominaisuuksia kolmesta tutkimuspis-
teesta. Lisaksi syksylla 2019 on tutkittu sulfaattimaahan liittyvia ominaisuuksia nel-
jasta pisteesta.

Alueen nykyinen maanpinta vaihtelee tasolla +12,5...4+21,5. Alueen maanpinta nousee
loivasti itaan pain.

Selvityksen mukaan suurimmalla osalla aluetta perustamistapa on maanvarainen
laatta tai antura. Alueilla 3 ja 4 rakennukset esitetdan perustettavaksi terasbetonipaa-

lujen varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Paalupituudet on varmistettava heija-
rikairauksilla.
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Osalla aluetta, jolla esiintyy savista silttida, tulee ottaa huomioon mahdollinen sulfaat-
timaiden esiintyminen. Se voi aiheuttaa rakenteille korroosiovaaraa tai hapanta valu-
maa kaivutdiden yhteydessa. Selvityksen perusteella on pyritty jattdmaan mahdol-
listen sulfaattimaiden esiintymisalue rakentamisen ulkopuolelle.

Rakennettavuusselvityksen pohjalta on otettu mahdolliset sulfaattimaat huomioon toi-
mintojen sijoittelussa ja asemakaavamaarayksissa.

Tehtyjen tutkimusten perusteella sulfaattimaata esiintyy erityisesti alueiden 3 ja 4
savi- ja silttikerrostumissa. Sulfaattimaat esiintyvat tulosten perusteella paaosin yli 2
metrin syvyydellda, mutta paikoin myds lahempana maanpintaa (tutkimuspiste SULF2).
Alueilla 1 ja 2 hapanta sulfaattimaata on paikoin todettu yli 3 metrin syvyydella (tut-
kimuspisteet 155 ja 163). Nettohapontuottopotentiaalin arvioidaan olevan selvitysalu-
eella korkeintaan kohtalainen.

Kaivutydét ja/tai pohjaveden pinnan alentaminen sulfaattimaiden esiintymisalueella ai-
heuttavat niiden hapettumista ja rikkihapon muodostumista, jos massat altistuvat pit-
kakestoisestihapelle. Rikkihapon muodostuminen aiheuttaa ymparistoriskeja, erityi-
sesti hapanta valuntaa ja raskasmetallikuormitusta pinta- ja pohjavesiin. Sulfaattimai-
den esiintyminen vaikuttaa my6s mm. terds- ja betonirakenteiden mitoitukseen maa-
peran aggressiivisten korroosio-olo-

suhteiden vuoksi.

Sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen tulee huomioida asemakaava-alueen raken-
nustdissa, erityisesti syvalle maaperaan tulevia vesihuoltorakenteiden vaatimien kai-
vutdiden yhteydessa. Myoskin rakennusten kellareiden ja maanalaisten rakenteiden
rakentamista varten tarvittavat laaja-alaiset kaivannot lisaavat merkittavasti tarvetta
sulfaattipitoisten kaivumassojen kasittelyyn, joten rakennusten suunnittelussa asia on
tarpeen huomioida. Toimenpidesuosituksena alueilla 3 ja 4 on tehda kiinteistolla tar-
kempia sulfaattimaatutkimuksia, mikali maa-ainesta muokataan yli 1 metrin syvyy-
della. Alueilla 1 ja 2 toimenpidesuosituksena on tehda kiinteistdlla tarkempia sulfaat-
timaatutkimuksia, mikali maa-ainesta muokataan yli 3 metrin syvyydella.

Mikali kiinteistolla esiintyy hapanta sulfaattimaata, tulee téma huomioida jo rakenta-
misen suunnitteluvaiheessa. Sulfaattimaan esiintyminen tulee huomioida mahdollisten
kaivutdiden toteutuksessa, kuivatusvesien ja kaivumassojen kasittelyssa, kaivumas-
sojen loppusijoituspaikan valinnassa seka maanalaisten rakenteiden materiaalivalin-
noissa.

Riskinhallintakeinoja kaivutdiden aikana ovat esimerkiksi:

- kaivantojen kuivatusvesien laadun tarkkailu (erityisesti pH) ja tarvittaessa veden
neutralointi

- massan esikasittely ennen kaivua (stabilointi tai neutralointi), jos uudet leikkauspin-
nat jaavat hapellisiin olosuhteisiin

- tydn vaiheistus ja kaivannon mahdollisimman nopea sulkeminen
- kaivumassojen laadun omavalvonta

- mikali kaivumassoja hyddynnetaan kaivannon taytodissa, tulee kaivumassat pyrkia
palauttamaan kaivantoon niiden luonnollisessa kerrosjarjestyksessa

Jos maa-aines loppusijoitetaan ilman hyédyntamistarkoitusta esim. maankaatopai-
kalle, toiminta on luvanvaraista. Talléin on varmistettava, etta loppusijoitusalueen ym-
paristdélupa sallii happamien sulfaattimaiden ldjityksen. Jos kaivumassoja suunnitel-
laan hyddynnettavan maanrakennuksessa, kuten maastonmuotoilussa tai melusuo-
jauksessa, lupatarpeen arvioi viranomainen tapauskohtaisesti. Tall6in massat tulee
peittad ja tarpeen mukaan neutraloida esim. kalkitsemalla. Loppusijoituskohteen va-
linnassa tulee kiinnittdaa erityistd huomiota vesistdvaikutusten arviointiin.
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Kalkitsemisesta ja peittamisestd tulee laatia suunnitelma rakennussuunnitteluvai-
heessa, jotta toimenpiteet ovat riittavida, kun kaivettavat massamaarat ovat tiedossa.

Jatkotoimenpiteet: Alueella taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perusta-
misolosuhteiden varmistamiseksi ja pohjarakennussuunnittelun Idhtétietojen tdyden-
tdmiseksi. Tarkentavat painuma- ja kantavuuslaskelmat tulee tehda, kun alueen ta-
saus ja rakennusten seka rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa. Esikuormituk-
sesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lahtdtietoina ovat
suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat pohjatutkimukset. Mas-
sanvaihdosta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma. Pohjavedenpinnan
tason seurantamittauksia tulee tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa pohjavedenpin-
nan tason tarkistamista varten.

Tehdyt sulfaattimaahavainnot sijaitsevat alueella 4, jossa maalaji (siltti/savinen siltti)
on sulfaattimaille hyvin tyypillinen maalaji. Yleensa sulfaattipitoiset maat ovat rakei-
suudeltaan savea, silttia tai hienoa hiekkaa. Erityisesti alueilla 3 ja 4, joissa esiintyy
savista silttia, tulee ottaa huomioon mahdollinen sulfaattimaiden esiintyminen. Jatko-
suunnittelussa tulee rakenteiden korroosiovara maarittaa siten, ettd sulfaattimaiden
korroosiota aiheuttava vaikutus on huomioitu. Alueella, jossa esiintyy sulfaattimaita,
tulee kaivutodiden laajuus pitaa mahdollisimman pienena. Kaivutdista ja sulfaattipitois-
ten kaivumaiden ldjittamisesta tulee laatia suunnitelma. Suunnitelmassa tulee huomi-
oida kaivetun sulfaattimaan hapettuessa syntyva hapan valuma, sen ymparistévaiku-
tukset ja keinot happamien valumavesien kasittelyyn.

3.3.5 Maaperan pilaantuneisuusselvitys, historiakartoitus, laatija: maa ja
mittaus

Maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseksi on laadittu asemakaava-alueelta histo-
riakartoitus. Vanhojen peruskarttojen perusteella suunnittelualue on ollut viela vuonna
1965 padosin metsamaata. Nykyisen koulurakennuksen kohdalla on sijainnut pienia-
lainen maa-aineksenottoalue.

Alueella on toiminut Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin omistama Tahkokankaan
palvelukeskus. Koulu- ja terapiarakennuksessa sijaitsee kuntoutuskaytéssa ollut
uima-allas, joka on kuitenkin ollut pois kaytdsta yli seitseman vuoden ajan.

Alueen kiinteistéhuolto on jarjestetty Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin puolesta.
Kylmassa traktoritallissa on sdilytetty alueen kunnossapidossa tarvittavia koneita.
Lampokeskuksen piipun juurella sijaitsee polttouuni, jossa on aiemmin ollut lupa polt-
taa alueella muodostuvaa paperiroskaa. Alueen koillisreunalla sijaitsee vanha puu-
lanssi, jonne on varastoitu padasiassa risuja ja puutarhajatteitd. Alueelle on mahdol-
lisesti tuotu aiemmin my6s muunlaista jatetta (maa-aineksia, rakennusjatetta, poslii-
nia yms).

Palvelukeskuksen rakennuskanta koostuu yhteensa 17 rakennuksesta, jotka on raken-
nettu 1969-1975. Palvelukoti nro 5 on palanut vuonna 2013 ja purettu taman jalkeen.
Palvelukeskukseen on aiemmin kuulunut myds 2 Metsankuninkaantien varrella sijoit-
tunutta kerrostaloa (rakennettu 1969 ja 1972), jotka purettiin uusien rakennusten
tieltd 2015-16. Rakennustdiden yhteydessa kunnostettiin pienialainen 6ljypilaantuma,
jonka alkupera ei ole tiedossa. Alueelle ei jaanyt kayttoérajoitetta.

Hiirosen vanha, 1960-luvulla suljettu kaupunginkaatopaikka sijaitsee 400 metrin etai-
syydella luoteessa. Kaatopaikan kaakkoisreunalla on sijainnut kaksi lieteallasta, jotka
on kunnostettu massanvaihdolla vuonna 2006.

Palvelukeskus on ollut alun perin éljylammitteinen. Lammadntuotto on tapahtunut [am-
pokeskuksessa kolmella erillisella lampokattilalla. Lammityséljy on otettu kahdesta
maanalaisesta, kooltaan 50 m3 olevasta metallisesta 6ljysailiosta, jotka on poistettu
kaytosta, kun alue on liitetty kaukolamp6dn vuonna 2003. Sailiét on jatetty maahan
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ja taytetty hiekalla. Sailiét sijaitsevat lampdkeskuksen edustalla valipihalla, josta myds
sadilididen tayttd on tapahtunut. Piha-alue on kyseisella kohtaa asfaltoitu. Myo6s trak-
toritalli on asfalttipohjainen ja viemarin yhteydessa on dljynerotin.

Lampodkeskusrakennuksessa sijaitsee myds autojen ja koneiden pesuun tarkoitettu pe-
supaikka ja éljymonttu. Huoltopaikalla on keratty aiemmin jatedljya kolmeen 200 lit-
ran suuruiseen sailiodén. Muita alueella varastoituja kemikaaleja ovat uima-altaan kay-
tossa tarvittavat kloori ja suolahappo.

Suunnittelualueelle ei sijoitu pintavesikohteita. Hiirosenoja virtaa reilun 500 metrin
etdisyydella idassa ja merelle on matkaa noin 1,5 km. Alue ei sijaitse luokitellulla poh-
javesialueella.

Toimintahistorian perusteella alueen maankayttdé on maaperariskin suhteen melko ke-
vytta. Suurin riskitekija on éljylammitys ja suuret maanalaiset 6ljysailiot. Sailididen
tarkastukset on kuitenkin suoritettu asianmukaisesti, eika tarkastuksissa ole havaittu
huomautettavaa. Mahdollisuus maaperan pilaantuneisuudelle pienien vuotojen tai yli-
tayttéjen kautta on kuitenkin olemassa.

Toinen mahdollinen riskikohde sijaitsee vanhalla lanssipaikalla, jonne on varastoitu
erindisia jatejakeita.
Kiinteistohuollon tiedossa ei ole, etta alueelle olisi dumpattu vaarallisia jatteita. Alu-

eelle tuodut rakennus- ja puutarhajatteet tulee kuitenkin poistaa alueelta asianmukai-
sesti.

3.3.6 Maaperan pilaantuneisuusselvitys, tutkimukset, laatija: Ramboll Fin-
land Oy

Pilaantuneisuusselvitys on laadittu historiakartoituksen pohjalta Tahkokankaan palve-
lukeskuksen alueelle. Kiinteistélla esiintyy kynnysarvotason ylittdvia maa-aineksia,
jotka aiheuttavat ko. maakerroksille maankayttérajoitteen. Kynnysarvotason ylitty-
essa maa-aineksia ei saa kuljettaa kiinteistdon ulkopuolelle ilman ymparistéviranomai-
sen lupaa. Myds maa-ainesten hyotykaytté kohdekiinteiston alueella vaati ymparisto-
viranomaisen luvan ja hyddyntdmisalueen dokumentoinnin. Oljys&ilidn ympéristéssa
suositellaan tekemaan lisatutkimuksia, kun se on mahdollista.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 12.4.2019 lausunnon pilaantuneen maa-
peran ymparistoteknisista tutkimuksista. ELY-keskus toteaa, etta kohdekiinteistélla 6l-
jysailion ymparistdssa tehdyissa tutkimuksissa ei paasty tavoitesyvyyteen. Kiinteis-
tolla todettiin olevan jatejakeita, vaarallisia jatteitd seka maa-aineksia, joissa esiintyy
kynnysarvon ylittavia haitta-aineita. Suositus kestavan kunnostuksen tavoitteena (OH
6/2014) on, etta pintamaan (noin 0,5 - 1 m) edustavat haitta-ainepitoisuudet uudis-
rakennuskohteissa alittavat asuintonttien ja lasten leikkipaikkojen kohdalla kynnysar-
von tai alueellisen taustapitoisuuden ja muualla vahintdan alemman ohjearvon. Koh-
teessa on taman vuoksi tarve tutkia haitta-aineiden esiintymisen laajuutta, viimeis-
tdan siina vaiheessa, kun alueen suunnitelmat tarkentuvat. Riskinarviointia tulee tar-
vittaessa tarkistaa ja kunnostustarve arvioida, kun rakentamissuunnitelmat ja lisatut-
kimusten tulokset ovat tiedossa.

Aluetta ei ole katsottu tarpeelliseksi lisatd maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti)
naiden tutkimuksien perusteella. Lisatutkimusten ja/tai riskinarvioinnin tiedot tulee
toimittaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.
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Kuva 10. Mahdolliset pilaantuneiden maiden riskikohteet kiinteistéjen laheisyydessa.
Kuva: Ramboll Finland Oy.

3.3.7 Luonto- ja maisemaselvitys, laatija: Sitowise Oy

Luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu yleiskaavassa asuntovaltaiseksi vara-
tun alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia elementteja, ar-
voja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvitetty alueen kasvilli-
suus- ja luontotyypit seka elaimistdn yleispiirteet. Selvitysten pohjalta on esitetty mai-
seman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen
maankayton jatkosuunnittelussa. Selvitys on selostuksen liitteena nro 6.

Selvitysalue on Tahkokankaan palvelukeskuksen aluetta lukuun ottamatta rakentama-
ton. Selvitysalueen metsat ovat paaosin metsatalouskaytdssa ja alueelle sijoittuu pal-
jon manty- ja kuusivaltaisia kasvatusmetsikkdja. Vallitsevina metsatyyppeina ovat
puolukka-mustikkatyypin tuoreet kankaat ja variksenmarja-puolukkatyypin kuivahkot
kankaat. Karuimmat metsatyypit keskittyvat selvitysalueen kaakkoisosaan maenrin-
teen lahiymparistdon, jossa maapera on hiekkamoreenia. Selvitysalueen puustoa hal-
litsee manty. Lisdksi selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu kuusivaltaista sekametsaa.
Luonnontilaisen kaltaisia eri rakenteisia ja vanhoja metsakuvioita esiintyy melko va-
han ja nama keskittyvat selvitysalueen pohjoisosaan. Alueen pohjoisosissa on laho-
puuta jonkun verran.

Selvitysalueen puusto vaihtelee nuorehkosta varttuneempaan kasvatusmetsaan. Sel-
vitysalueella on paikoitellen kosteampia alueita. Kosteikot ovat ojitettuja ja kasvilli-
suudeltaan eriasteisesti muuntuneita. Alueella on padasiassa pitkdlle muuttunutta tur-
vekangasta, joka on luokiteltu tuoreen kankaan metsakuvioiksi, koska alueiden kas-
villisuus on muuntunut metsavarpuvaltaiseksi. Tuoreen kankaan kuviot ovat paikoitel-
len soistuneet ja suovarpuja kuten suopursua esiintyy metsakasvillisuuden seassa.

Selvitysalueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita.
Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eika
vesilain 11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Selvitysalueella esiintyy yksi uhanalai-
sen luontotyypin kuvio, selvitysalueen pohjoisosassa sijaitseva kangaskorpi. Maasto-
kaynnin yhteydessa ei havaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja.
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Kangaskorpea voidaan pitaa huomionarvoisena luontokohteena, kuten myds selvitys-
alueen pohjoisosan vanhan pellon aluetta, jolla voidaan havaita alueen aikaisempi vil-
jelyskayttdé rehevana ja ravinteikkaana yleisilmeena ja kulttuurivaikutteisena kasvilli-
suutena. Alueelle on kehittynyt ruohovaltaista kasvillisuutta seka korpisuutta ilmenta-
via lajeja.

Kapea polku. Suunnistusrasti.

Ojitettua metsaa.

Kuva 11. Luonto- ja maisemaselvitys, valokuvia. Kuva: Sitowise Oy.

Nisakkaista alueelta havaittiin orava. Alueen nisakaslajisto koostunee taajamametsille
tyypillisista lajeista kuten oravasta, ketusta, rusakosta ja supikoirasta. Maastokayn-
neillda havaittu linnusto koostui yleisista ja tavanomaisista lajeista.

Pesimalinnustoa selvitettiin yhden kierroksen atlaskartoituslaskennalla 15.6.2018 klo
4:00-6:30. Saa laskentahetkella oli +15 C°, tuuli 3 m/s ja pilvipouta. Alueella havait-
tiin 19 lintulajia. Uhanalaisuusluokittelussa uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi tai alu-
eellisesti uhanalaisiksi luokiteltuja lajeja havaittiin yhteensa nelja: hémdtiainen (vaa-
rantunut), punatulkku (vaarantunut), kanahaukka (silmallépidettava) ja jarripeippo
(alueellisesti uhanalainen).

Pesimalinnustoselvitys yhden laskentakierroksen kartoituksena ei anna alueen linnus-
tosta taydellistd kuvaa. Parempi kuva alueen linnustosta saadaan useamman lasken-
takierroksen menetelmalla. Tyypillisesti yhden kerran kartoituslaskennassa havaitaan
noin 40-60 % alueen lintulajeista. Lisaksi laulukausi oli [ampiman alkukevaan johdosta
jo osin ohi, ja senkin vuoksi osa lajeista on saattanut jadda huomaamatta. Edelld mai-
nittuja epavarmuuksia voidaan paikata alueen linnustollista arvoa arvioitaessa otta-
malla huomioon alueen biotoopin potentiaali. Linnustollisesti arvokas alue on rajattu
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ottamalla huomioon havaitut lajit ja alueen biotoopin potentiaali yllapitéda uhanalaisten
lajien reviireja.

Alueen pohjois- ja itdosissa on muuta aluetta rehevampaa vanhaa ja osin luonnonti-
laista kuusikkoa ja sekametsdd, jossa on jaljella kohtalaisesti lahopuuta. Tama alue
erottuu selkeasti linnustollisesti arvokkaampana metsdkuviona verrattuna eteldosan
mantyvaltaiseen kangasmetsaan.

2 DA LB ' : Suunnittelualueen rajalle sijoittuvassa
Vaihtelevat metsdalueet tarjoavat hyvat metsdssd on satumainen tunnelma.

virkistysmahdollisuudet.

Kuva 12. Luonto- ja maisemaselvitys, valokuvia. Kuva: Sitowise Oy.

Tahkokankaan selvitysalue on Oulun seudulle tyypilliseen tapaan melko tasaista. Alu-
een korkeudet vaihtelevat noin 15-20 m mpy. Karttatarkastelussa alueella on kuiten-
kin havaittavissa selked, mutta matala, luode - kaakkosuuntainen selanne, joka sijoit-
tuu Tahkokankaan palvelukeskuksen kohdalle ja siita kohti kaakkoa. Vanhoilla kartoilla
tama seléanne alue on nimetty Nokelankankaaksi. Toinen matala selanne sijoittuu sel-
vitysalueen koillispuolelle, Tahkokankaan alueelle. Naiden kahden seléanteen valiin jaa
matalampi painanne, joka on aiemmin ollut selkeammin suoaluetta. Nykypaivana pai-
nanne on kuivunut ja metsittynyt ojituksen mydéta, eika korkeusvaihtelua ole juurikaan
havaittavissa maastossa.

Alueella ei ole luontaisia vesistdja. Vedet virtaavat matalilta selanteilta maaston ma-
talammille osille. Alue on nykyisin voimakkaasti ojitettu ja ojat ohjaavat pintavesien
kulkua eteenpain.

Tahkokankaan maisemakuvassa muutokset 1950-luvilta 2010-luvulle ovat suhteelli-
sen pienia ottaen huomioon koko muun Oulun kaupungin alueen kasvamisen samana
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ajankohtana. Merkittavimpina muutoksena on ollut Tahkokankaan palvelukeskuksen
rakentaminen. Metsa on vuosien saatossa kasvanut yha tiheammaksi.

Maisemakuvassa korostuvat metsdiset alueet ja rakennetulla Tahkokankaan palvelu-
keskuksen alueella kookkaat yksittdiset havupuut. Rakennettu alue jaa ohikulkevilta
huomaamattomaksi paakulkuvaylid reunustavien suojametsien ansiosta.

Maisemallisesti metsaalueet ovat vaihtelevia, vaikka pinta-alallisesti ne eivat ole mer-
kittavan laajoja. Maisemallisesti arvokkaimpia metsaalueita ovat selvitysalueen koillis-
ja pohjoisosiin sijoittuvat mantykankaat ja kuusikot, joissa puusto on jo varttunutta.

Maisemallisesti erityisen mielenkiintoinen ja vaihteleva metsdalue sijoittuu aivan sel-
vitysalueen ulkopuolelle, alueen pohjoispuolelle selvitysalueen ja nykyisen hoidetun
virkistysalueen valiin jaavalle kapealle harjulle. Alueen puusto on idkasta ja aluskas-
villisuus matalaa. Metsdssa vallitsee "satumetsan” tunnelma.

Metsaalueilla risteilee runsaasti virkistyskayttéon soveltuvia polkuja. Polkuverkosto ti-
hentyy alueen pohjoisosassa, jossa myds metsat ovat ilmeeltdan monimuotoisempia.
Useat polut johtavat alueen koillispuolelle sijoittuvalle Hiirosen ulkoilureitistélle. Pol-
kuverkosto on myds tiheaa Kiilakiventien Idheisyydessa. Leveimmat polut ovat vanho-
jen metsaautoteiden pohjia. Voimajohtoalueen levea polku on aiemmin toiminut talvi-
sin moottorikelkkaurana, joka on sittemmin poistettu. Alueen polkuverkostoa kaytta-
vat lahialueen asukkaat paivittaiseen ulkoiluun. Lisdksi ainakin suunnistajat ja maas-
topyorailijat kayttavat alueen polkuja paljon harrastustoimintaan.
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Kuva 13. Maankayton suositukset, luonto- ja maisemaselvitys. Kuva: Sitowise Oy.

Selvitysaluetta koskevat maankayttésuositukset on laadittu synteesina alueelle teh-
dyista maisema-, kasvillisuus- ja linnustoselvityksista. Suosituksessa on rajattu saily-
tettavat ja muutoksille herkat alueet seka rakennettavaksi soveltuvat alueet. Lisaksi
on annettu suosituksia alueista, jotka tulisi sailyttda viheralueina viheralueverkostojen
tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nakdkulmasta. Tahkokankaan selvitysalueella
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rakentamisen ulkopuolelle jatettavat alueet sijoittuvat selvitysalueen pohjois- ja koil-
lisosan metsaalueille.

Iso osa Tahkokankaan selvitysalueesta soveltuu rakentamiseen niin kasvillisuuden,
eldimistén, maiseman kuin rakennettavuudenkin osalta. Nykyiset rakennetut alueet
voidaan ottaa myo6s uuden rakentamisen alueiksi. Alueilla tulisi kuitenkin mahdolli-
suuksien mukaan, uusi maankayttd huomioiden, sdilyttaa olemassa olevaa puustoa
alueita rajaavina vydhykkeina tai yksittaisina maisemapuina tai puuryhmina.

3.3.8 Massatasapaino ja kiertotalous, laatijat: Sitowise Oy ja Oulun kaupunki

Kiertotalouden edistaminen maanrakentamisessa on niin EU:n, nykyisen hallituksen
kuin Oulun kaupungin karkitavoitteita. EU:n nykyiseen jatedirektiiviin perustuvassa
valtakunnallisessa jatesuunnitelmassa vuoteen 2023 kirjatut yksityiskohtaiset tavoit-
teet ja toimenpiteet on asetettu neljalle jatesuunnitelman painopisteelle, joista yksi on
rakentamisen jatteet. Rakentamisen jatteiden osalta on asetettu tavoitteeksi raken-
nus- ja purkujatteen materiaalina hyédyntamisasteen nostaminen 70 %:iin. Kuntia
kannustetaan nimeamaan koordinaattori ylijaédmamaiden ja rakentamisessa syntyvien
jatemateriaalien hyédyntamiseen.

Vuoden 2014 ymparistéohjelmassa Oulun kaupunki linjasi energia- ja materiaalitehok-
kuuden olevan yksi sen kolmesta paamaarasta. Ymparistéohjelmassa tavoitellaan ma-
teriaalitehokkuutta mm. tehostamalla purkumateriaalien uudelleenkayttéa ja kierra-
tysta seka edistamallad kestavia ja ymparistovastuullisia valintoja julkisissa hankin-
noissa. Kaupunki on paattanyt ottaa kiertotalouden osaksi infrasuunnittelun ja -raken-
tamisen elinkaaren jokaista vaihetta.

Tavoitteen saavuttamiseksi Oulun kaupunki kaynnisti yhdessa ymparistoministerion
kanssa Kiviaineshuollon kehittamisen kokeiluhankkeen toukokuussa 2018. Ty on jat-
koa 2017 paattyneelle Resurssiviisas Infra -kehittamishankkeelle.

Kokeiluhankkeen ydintavoitteena on edistaa kiertotalouden periaatteiden mukaista
suunnittelua ja rakentamista hankkeen elinkaaren eri vaiheissa mm. lisaamalla ylijaa-
mamaa-ainesten hydétykayttdéa. Muutos edellyttaa kiviaineshuollon toimintakulttuurin
uudistamista ja menetelmien kehittamista seka rakennushankkeiden ja eri toimijoiden
valisen yhteistyon tiivistamista.

Kokeiluhanke koostui viidesta tyopaketista, joissa kehitettiin kiviaineshuollon toimijoi-
den valista yhteistybverkostoa ja hankkeiden valista materiaalien hallintaa, kiertota-
louden huomioimista hankkeen eri vaiheissa, rakentamisen tilastointia ja raportointia,
rakentamisen lupakaytantdja seka tuotetaan nakemyksia ja kokemuksia kiertotalou-
den toteuttamisen haasteista lainsaadanndn ja ohjeistuksen tueksi.

Tahkokankaan asemakaavahankkeen yhteydessa pilotoidaan, miten kiertotalous tulisi
ottaa huomioon kaavoitusvaiheessa. Case Tahkokangas on Oulun kaupungin pilotti-
kohde ja kiertotaloustavoitteiden testauspaikka. Kokeiluhankevaiheessa se toimii kaa-
voitusvaiheen kiertotaloustoimenpiteiden kokeilualustana ja ideoiden jalostamona.
Oulussa on tehty yksittaisia, hankekohtaisia massatasapainotarkasteluja, mutta Tah-
kokangas pilottikohteena laajassa mittakaavassa on ensimmainen ja monella tapaa
ainutlaatuinen kokeiluymparisto.

Oulun kaupungilla on tavoitteena jatkaa hanketta erillisrahoituksella Tahkokankaan
pilottikohteen suunnittelu-, rakentamis- ja yllapitovaiheiden aikana. Jatkotydssa koh-
dennetaan ja ohjeistetaan kiertotaloustavoitteet hankkeen koko elinkaaren ajalle ja
varmistetaan kiertotaloustavoitteiden sailyminen hankkeen elinkaaren kaikissa vai-
heissa.

Maankdyton vaihtoehdoille on tehty vaihtoehtojen vertailu kiertotalouden nakdkul-
masta. Kaivumaiden ja purkumateriaalin mahdollisia kayttékohteita esimerkiksi
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virkistysalueilla on alustavasti mietitty suunnittelun yhteydessa. Purkumateriaalia on
mahdollista kayttaa alueen katujen alusrakenteissa.

Alueen pohjarakentaminen on rakennettavuusselvityksen ja alueen topografian perus-
teella siina maarin ongelmatonta, etta tarkemmat kiertotalousselvitykset on perustel-
tua tehda kaavaehdotusvaiheessa, kun tydstetdan yhta vaihtoehtoa. Kaavaehdotus-
vaiheessa kiertotalouden kannalta tarkein suunnitteluratkaisu on alueen katujen ja
tonttien korkotason suunnittelu niin, ettd otetaan huomioon alueen kaivumaiden ja
purkumateriaalin hyddyntaminen. Samalla pitda suunnitella mydés hulevesien kasittely.

Osaa tonteista tai puistoaluetta kannattaa kayttaa rakentamisen aikana purkumateri-
aalien kasittelypaikkoina tai kaivumaiden valivarastoina. Naiden ymparistévaikutukset
on kuvattu kaavaselostuksessa ja kaavamerkinnodissa, mika edistda lupien saamista
kiertotalousratkaisuille. Kaavamaarayksiin on Kirjoitettu yleismaardays rakentamisai-
kaisesta valiaikaiskaytosta, jolla helpotetaan lupien saamista rakentamisen tukialueille
seka kiviaineksen ja purkumateriaalin kasittelylle.

Oulun kaupunki on valmistellut kehityshankkeen Tahkokankaalta kiertoon, joka toteu-
tetaan 1.8.2020-31.3.2022. Hanketta rahoittavat Pohjois-Pohjanmaan ymparistokes-
kus ja Oulun kaupunki. Projektin paatavoitteena on edistaa kiertotalouden huomioi-
mista maankdyton suunnittelussa ja rakentamisessa ja siten vahentda neitseellisten
luonnonmateriaalien kayttda.

Tahkokankaalta kiertoon -hankkeen toimenpiteisiin kuuluvat Tahkokankaan kiertota-
louskasikirja, purku- ja hyotykayttosuunnitelma Tahkokankaalla purettavien raken-
nusten ja niiden irtaimiston, materiaalien ja purkujatteiden seka ylijadmamaiden hyo-
dyntamiseksi, purkupilotti seka siihen liittyvat paastélaskelmat.

3.3.9 Muinaisjdaannos

Tahkokankaan alueella sijaitsee kiinted muinaisjdannds, joka sijaitsee asemakaavan
muutosalueen itapuolella noin sadan metrin etdisyydella suunnittelualueen rajasta.
Kohteen nimi on Tahkokangas ja muinaisjaanndsrekisterin mukainen kohdetunnus on
564010023.

Museoviraston Kulttuuriympariston palveluikkunassa kohdetta kuvataan nain: Paikalla
erottuu nelja matalaa kiveystd, joiden halkaisija on 3-5 m ja joiden keskustassa on
kuopanne. Naiden kaakkoispuolella on muutamia epamaaraisia kivirakennelmia. Vuo-
den 2010 kartoituksen ja koekaivausten perusteella alueella todettiin kaikkiaan 12 ki-
vilatomusta, jotka voivat olla rautakauteen ajoittuvia hautarakenteita. Asuinpaikkaan
viittaavia merkkeja ei todettu.

Kaivaukset toteutettiin vuonna 2011. Tutkimuksessa hautaréykkididen lukumaaraksi
todettiin 9, joista kuusi tutkittiin kaivauksin. Kaikki hautaréykkiét dokumentoitiin piir-
tamalla ja osasta kalmistoa tehtiin laserkeilaus. Rakennelmista ei |6ytynyt esihistori-
allisia metallildytéja, vaan kaikki aiemmat metallisignaalit johtuivat joko resentista
metalliromusta tai malmikivien signaaleista. Kaivauksen ainoa esihistoriallinen 16yt6
oli piiesineen fragmentti latomuksesta 2. Tutkimusten aikana rakennelmien pohjista
seka niiden ymparistdsta otettiin myds analysoitavia maaperanaytteita.

Huolimatta kivirakennelmien lahes taydellistd [6ydottémyydesta ovat kaikki kohteen
latomukset rakenteellisia ja jokseenkin selvapiirteisia, haudoiksi luonnehdittavia ihmi-
sen

tekemia rakennelmia. Tutkimusten jalkeenkin Tahkokankaan kohdetta on latomusten
korkeussijainnin seka niiden latomusten ulkoisten piirteiden perusteella pidettava var-
haiselle rautakaudelle ajoittuvana kalmistona.

Kohde on nayttava esimerkki varhaisen metallikauden hautapaikasta, jonka kulttuuri-
perinndllista arvoa lisaa sen sijoittuminen vilkkaan ulkoilureitin varrelle.
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kiintes muinaisjaannos b

Tyyppi: kivirakenteet, réykkiot KYSY TAI ANNA PALAUTETTA
Ajoitus: esihistoriallinen TAMAN KOHTEEN TIEDOISTA

Z/m.mpy alin: 22,50

Kuva 14. Kiinted muinaisjaannés. Kuva: Kulttuuriymparistéon palveluikkuna.

3.3.10 Ymparistomeluselvitys, laatija: Sitowise Oy

Selvityksessa on tarkasteltu alueen ymparistomelua. Meluselvityksen luonnos on laa-
dittu asemakaavan valmisteluvaiheessa ja paivitetty kaavaehdotuksen suunnitelmien
mukaan 16.6.2020.

Meluselvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti asemakaavan muutosalueen kes-
kidanitasoja nykytilanteessa seka ennustetilanteessa 2030. Laskentojen perusteella
on kartoitettu suunnittelualueen meluntorjuntatarpeita ja -mahdollisuuksia, arvioitu
tarvittavia kaavamaarayksia seka annettu ohjeita alueen jatkosuunnittelua varten.
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Kuva 15. Vuoden 2030 liikenne-ennuste, suunniteltu maankayttd, paivaaika. Kuva:

Sitowise Oy.
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Kuva 16. Vuoden 2030 liikenne-ennuste, suunniteltu maankayttd, ybdaika. Kuva: Sito-
wise Oy.

Esitetylla maankaytdlla kaava-alueen kaikille asuinkiinteistéille muodostuu leikkiin ja
oleskeluun soveltuvaa piha-aluetta, jolla liikenteen keskidanitaso alittaa paivaajan oh-
jearvon 55 dB ja on voimakkaimmillaan laskentatarkkuuden rajoissa uusille alueille
sovellettavan ydajan ohjearvon 45 dB tasalla tai alle. Jatkosuunnittelussa leikki- ja
oleskelualueet tulee osoittaa em. alueille.

Junan ohiajon hetkellinen enimmaisaanitaso lahinna rataa olevien asuinrakennusten
julkisivuille on laskentojen mukaan enimmilldan noin 77-78 dB LAFmax.

Oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 55 dB pdivaajan keskiaanitasoalueelle, tulee
lasittaa ohjearvotasoon 55 dB LAeq7-22 paasemiseksi. Parvekkeilla, joihin kohdistuva
melutaso on valilla 55-67 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella
parvekelasituksella (avattavalla lasituksella ja valilistoilla).

LPA-3 -alueelle tulevan kattopihan suojaksi on toteutettava vahintdan 2.0 m korkea
meluaita kannen italaidalle. Kannen pohjois- ja lansilaidalla aidan korkeus voi olla 1.2
m. Pohjoislaidan aitaa ei tarvitse toteuttaa, mikali viereisen rakennuksen kerroskor-
keus on >1.

Laskentojen mukaan uudisrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan 64 dB pai-
vaajan ja 59 dB yb6ajan keskiaanitaso. Kaava-alueen korttelit 26, 28, 31, 32, 34, 37 ja
38 sijoittuvat melualueelle, mista syysta rakennusten, joissa on asuntoja tai majoitus-
tai potilashuoneita, ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualu-
eilla siten, etta aaneneristys on vahintaan 30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakais-
taisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylitd nukkumiseen tai lepoon kaytet-
tavissa huoneissa 25 desibelid, ellei asemakaavasta muuta johdu. Asetuksen 96/2017
vaatimus 30 dB @anitasoerosta on laskentojen mukaan riittdva sisadmelun ohjearvojen
saavuttamiseksi, eika kaava-alueella ole keskidaanitasojen puolesta tarvetta erillisille
julkisivukohtaisille danitasoerovaatimuksille.

Kortteleissa 34, 37 ja 38 on hetkellisten enimmaisaanitasojen johdosta suositeltavaa
asettaa radan puoleisille julkisivuille danitasoerovaatimus (AL = 32 dB ja AL = 33 dB).
32-33 dB aanitasoero on laskentojen perusteella riittava siihen, ettd nukkumiseen
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kaytettavissa tiloissa junan ohiajon aiheuttama hetkellinen enimmaisaanitaso eli ylita
45 dB LAFmax.

Niilta osin kuin julkisivumelutasot ylittavat paivaajan 65 dB, on suositeltavaa, etta
asunnot aukeavat myds hiljaisemmmalle julkisivulle (ns. lapitalon huoneisto). Nain mah-
dollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta aiheutuvaa haittaa.

Kuva 17. Julkisivut, joille on enimmaisaanitasoihin perustuen suositeltavaa asettaa
julkisivukohtainen aanitasoerovaatimus. Kuva: Sitowise Oy.

3.3.11 Ratatarinamittaukset, laatija: Sitowise Oy

Selvityksissa on tarkasteltu yleiskaavassa asuntovaltaiseksi varatun alueen ymparis-
tdmelua ja ratatarinda. Tarinaselvitys on laadittu 3.5.2018 ja sita on tdydennetty ase-
makaavan muutoksen ehdotusvaiheessa tarinamittauksilla. Meluselvitys on laadittu
16.6.2020.

Alueella toteutettiin tarinamittaukset 9.-19.9.2019. Mittaustulokset on yhdistetty
aiemmin laadittuun laskennalliseen arvioon tarinan leviamisen arvioimiseksi tarkaste-
lualueella. Mittauksen pitkdaikainen kesto ja saadut lIahtétiedot huomioiden mittaus-
tuloksia voidaan pitaa edustavana radalla liikenndivasta kalustosta.

Suunnittelualueen eteldosassa todettiin seuraavat rajoitukset rakentamiselle:

Rakennuksille, joissa on maanvaraiset lattiat tai paaluperustus ja enintaan 2 kerrosta
riittdva suojaetaisyys tarinalle on 45 metria raiteesta. Muille rakennuksille riittava suo-
jaetdisyys on 75 metria. Rakenteiden kannalta alue sijoittuu luokkaan E yli 36 metrin
etaisyydella radasta.

Alueella on suunnitelmissa nyt noin sata metria etdisyytta kerrostaloista radan keski-
linjaan. Tata lahemmads rataa tulee ainoastaan pysakoéintirakenteita, niissakin etai-
syytta rataan on vahintdaan noin 70 metria.

Sadan metrin etdisyydelld maaperan varahtelyn arvioidaan olevan tasolla 0,08 mm/s,
jos tarinan oletetaan vahvistuvan kolminkertaiseksi, mika kerrostalon osalta on epa-
todennakdistd, tarinan voimakkuus jaa alle 0,30 mm/s.
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70m etaisyydella pysakdintirakenteiden maaperan varahtelyn arvioidaan olevan ta-
solla 0,14mm/s. Tarinan voimakkuus ei aiheuta vaatimuksia rakennuksiin ja rakentei-
siin, jotka eivat ole asuinkaytossa.

Alueen rakenteiden suunnittelussa on huomioitava radasta aiheutuva tarina erityisesti
0-65 metrin etdisyydelld radasta.

Ratatarindselvityksesta on saatu Vaylan lausunto 26.2.2020. Lausunnossa todettiin,
etta selvityksessa olisi hyva esittaa kaytetyt lahtdoparametrit seka avata tarkemmin
menetelmia, joilla mittaustulosten perusteella on paadytty raportissa esitettyihin suo-
jaetdisyyksiin. Rakennusten sijoittaminen 45 metrin etdisyydelle radasta voi olla on-
gelmallista. Mittausten perusteella tarina ylittaa C-luokan 34 metrin etdisyydella, eika
mittauksilla ole luotettavasti voitu maarittaa, etta tarinad vaimenisi riittavasti koko alu-
eella siirryttaessa 45 metrin etdisyydelle radasta. Lahellad rataa tarindn taajuus on ver-
rattain alhainen, tulee rakennusten suunnittelussa huomioida liikennetarina ja tarpeen
mukaan sen vaimentaminen esim. rakenteellisin ratkaisuin.

Ratatarindselvitys paivitettiin 19.3.2020 Vaylan lausunnon perusteella esittdmalla kay-
tetyt lahtoéparametrit ja kdaytetyt menetelmat.

Suunnitellusta rakentamisesta lahimmaksi rataa on asemakaavaehdotuksessa 0soi-
tettu pysakdintirakenteita, joista on vahintaan 50 metrin etdisyys rautatiealueeseen
ja noin 70 metrin etdisyys rataan.

3.3.12 Kaupallinen selvitys, laatija: FCG Oy

Kaupallisessa selvityksessa tarkasteltiin seka yleiskaavassa asuntoalueeksi osoitettua
aluetta etta Kiilakiventien lansipuolella sijaitsevaa yleiskaavassa hallinnon ja palvelui-
den alueeksi varattua aluetta. Selvityksen tarkoituksena oli tarkastella Tahkokankaan
alueen kaupallisten palveluiden kehittamisedellytyksia ja tuottaa kaupallisia palveluita
koskevia lahtétietoja ja suosituksia alueen jatkosuunnittelua varten. Selvitys on tehty
asiantuntija-arviona olemassa oleviin selvityksiin, paikkatietoanalyyseihin seka uusim-
piin tilasto- ja rekisteriaineistoihin perustuen. Kaupan toimijoiden nakemyksia Tahko-
kankaan alueen kaupallisten palvelujen kehittdmisesta on selvitetty haastatteluilla.

Tahkokankaan alueen lahipalvelut tédydentavat keskuksista muodostuvaa palveluverk-
koa. Lahimmat palvelukeskittymat ovat Kaakkurin aluekeskus ja Kaukovainion kau-
punginosakeskus.

Yleisia kehityssuuntia ovat vaeston ikaantyminen, vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja
kestavaan kehitykseen liittyvien arvojen korostuminen kulutuksessa, jakamis- ja kier-
totalouteen liittyvat palvelut, palvelujen saavutettavuus seka lahipalvelut. Hyva sijainti
ja saavutettavuus seka kehittyvat joukkoliikenneyhteydet tuovat lisépotentiaalia. Kes-
keisia haasteita ovat |ahialueen vetovoimaiset ja monipuoliset palvelukeskittymat, alu-
een vaestdpohjan riittdvyys seka monipuolisen palvelutarjonnan saaminen alueelle.

Tahkokankaan 2 700-3 500 uutta asukasta mahdollistavat paivittdistavarakaupan la-
hipalvelut alueella. Lisdksi tulee varautua myds erikoiskaupan ja muiden yksityisten
palvelujen sijoittumiseen. Erikoisliikkeet ja muut yksityiset palvelut toimivat jo varsin
pienelld vaestdpohjalla (esim. kukkakaupat, kemikaliot ja luontaistuotekaupat, ravit-
semispalvelut, parturi-kampaamot seka terveys-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palvelut).

Tahkokankaan alueen liiketilatarve on vuonna 2030 yhteensa noin 2 000 - 3 000 k-
m?2, josta paivittaistavarakauppaa on noin puolet.

Kiilakiventien lansipuolella sijaitsevasta myo6hemmin asemakaavoitettavasta alueesta
todetaan selvityksessa: Aluetta on mahdollista kehittaa sekoittuneena tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan ja tyopaikkatoimintojen alueena. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan liikennetuotos on vahainen, joten sen sijainti asuinalueen vieressa ei aiheuta
hairiditd asumiselle. Alue soveltuu erityisesti pienille ja keskisuurille yrityksille
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suunnatulle toimistorakentamiselle. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja tyopaik-
katoimintojen lisaksi alueelle voi sijoittua myds muita yksityisia palveluita, jotka tuke-
vat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja yritysten toimintaa.
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TIVA-kaupan palvelut
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Kuva 18. Kaupallinen selvitys, Tahkokankaan alueen palvelujen sijoittumisperiaatteet.
Kuva: FCG Oy.

3.3.13 Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu, laatija: kaavoitus

Alustavat paastdlaskennat ja kokonaisenergiatarkastelut maankayttdévaihtoehdoista
on tehty ILTA-laskurilla seka Ecocity Evaluator -ohjelmalla.

ILTA-laskurilla vertailussa ei muodostunut suuria eroja vaihtoehtojen valille. Vaihto-
ehdossa Bastille koko alueen CO;-paastoksi muodostuu 3,118 tCOe/asukas ja vaih-
toehdossa Raitti 3,174 tCO.e/asukas.

Bastille Raitti
LASKENTATULOS LASKENTATULOS

YLEISTA YLEISTA

asemakaava-alueen pinta-ala (ha) 356 asemakaava-alueen pinta-ala (ha) 35,6

asukasluku (asukasta) 2694 asukasluku (asulcasta) 2921
RAKENNUSTEN ELINKAARI RAKENNUSTEN ELINKAARI

1C0,e/(as, 3) 1C0,e/(as, 3) 1€0;e/(33, 3) 1C0,e/(as, 3)

A TUOTEVAIHE A TUOTEVAIHE

materiaalivalmistus 0,332 materiaalivalmistus 034

kuljetukset tyomaalle kuljetukset tydomaalle
B RAKENTAMISVAIHE 8 RAKENTAMISVAIHE
C KAYTTOVAIHE (< KAYTTOVAIHE

rakennusten energiankiytto 1,155 rakennusten energiankiyttd 1,196

muut kdyttovaiheen paastot yhteensa muut kiyttovaiheen paastot yhteensd
D PURKUVAIHE D PURKUVAIHE

yhteens3 (tCO,e/(as, a)) 1,510 yhteens3 (t€Oe/(as, 3)) 1,564
INFRASTRUKTUURI JA LIIKENNE INFRASTRUKTUURIJA LIIKENNE

1C0,e/(as, a) 1C0,e/(as, 3)

A TUOTEVAIHE A TUOTEVAIHE
B RAKENTAMISVAIHE B RAKENTAMISVAIHE
Cc KAYTTOVAIHE C KAYTTOVAIHE

henkildliikenne 1,600 henkildliikenne 1,600

tienpito 0,002 tienpito 0,002
D PURKUVAIHE D PURKUVAIHE

yhteens3 (tCO,e/(as, a)) 1,602 yhteensd (tCO,¢/(as, 3)) 1,602
MAANKAYTON MUUTOS MAANKAYTON MUUTOS

metsan hakkuun CO,e-paastd yhteensa 0,007 metsdn hakkuun CO.e-p3istd yhteensd 0,008
KOKO ALUEEN CO,e-paastd yhteensa (tCO,e/(as, a)) 3,118 KOKO ALUEEN CO,e-p3lstd yhteensd (tCO,¢/(as, 3)) 3,174

Kuva 19. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, kokonaispaastélaskelmat, ILTA-laskuri.
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Ecocity Evaluator -ohjelmalla vertailussa ei muodostunut suuria eroja vaihtoehtojen
valille. Vaihtoehdossa Bastille koko alueen arvioidulle kymmenen vuoden rakentamis-
ajalle kumulatiiviseksi CO,-paastoksi muodostuu 54,7305 tCO.e/asukas ja vaihtoeh-
dossa Raitti 56,5818 tCO,e/asukas.

Bastille Raitti

Kumulatiivinen COzelasukas Kumulatiivinen COze/asukas

. ¥ I
[ ]
|
[ ]
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Kuva 20. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, kumulatiiviset kasvihuonekaasupaastét, Eco-
city Evaluator.

3.3.14 Hulevesiselvitys, laatija: Ramboll Finland Oy

Selvityksessa on esitetty hulevesien virtaussuunnitelmat ja valuma-alueet seka esitys
alueesta, joka tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle hulevesien kasittelyn kannalta.
Asemakaavan valmisteluvaiheessa vertailtiin alustavia maankayttévaihtoehtoja hule-
vesien hallinnan kannalta seka maaritettiin hulevesien virtaussuunnat ja valuma-alu-
eet. Maankayttévaihtoehto Bastille otti paremmin huomioon korpimetsaalueen. Vaih-
toehdossa Raitti rakennettavalta alueelta tulevien vesien ohjautuminen voisi vaikuttaa
korven sailymiseen.

Nykytilanteessa kaava-alueelle kulkeutuu vesia sen kaakkoispuolella olevalta rintei-
seltd metsaalueelta, mutta padosa alueen valumasta muodostuu kaava-alueelta.
Kaava-alueen vedet purkavat kahta reittia: koillisreunasta Hiirosenojan kautta Kau-
punginojaan ja pieni osa lounaisreunasta moottoritien lansipuolelta kohti merta. Paa-
asiallinen purkureitti on nykyiselldadn Hiirosenojaan, jonne ldhes kaikki alueen vedet
virtaavat kaava-alueen reunassa olevan entisen peltoalueen kautta. Kaava-alueen
pohjois-koillisreunassa oleva vanha peltoalue on metsittynytta ja umpeen kasvanutta.
Tama alue on tarkein hulevesien virtausreitti kaava-alueelta pois.

Hulevesien hallinnan suunnitelmat ovat tarkentuneet asemakaavan muutosehdotuk-
sen yhteydessa ja ne on esitelty kappaleessa 4.5.9.

3.3.15 Tieliikenteen tarinaselvitys, Otsonkuja, laatija: Sitowise Oy

Asemakaavan ehdotusvaihetta valmisteltaessa laadittiin 12.12.2019 selvitys tieliiken-
teesta aiheutuva tarind Metsakuninkaantien ja Otsonkujan ymparistéssa laskennalli-
silla menetelmilla. Selvityksen tarkoituksena oli tutkia mahdollisen joukkoliikennereitin
vaikutuksia Otsonkujan itdpaassa. Selvityksen johtopaatdksena paadyttiin esittamaan
joukkoliikennereitti Otsonkujan keskelta, jotta valtetdan mahdollisesti haitallisina pi-
dettavan tarinan lisaantymista Otsonkujan varren kortteleissa.

3.3.16 Tahkokankaan palvelukeskuksen restaurointi- ja kayttosuunni-
telma, laatija: Oulun yliopisto, arkkitehtuurin yksikko

Oulun yliopiston arkkitehtuurin opiskelijoiden neljannen vuoden Restaurointi-kurssin
kohteena oli kevatlukukaudella Tahkokankaan palvelukeskus.
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Maisterivaiheen laajaan syventymiskurssiin liittyy olennaisesti seka perehtyminen to-
delliseen kohteeseen etta vuorovaikutteisuus ja yhteistyd paikallisten viranomaisten,
kiinteistdn omistajien ja kayttdjien kanssa. Opiskelijat ovat laatineet ajan tasalla ole-
vat mittauspiirustukset, inventoineet ja analysoineet kohteen arvoja seka hahmotta-
neet tilaohjelmaa.

Harjoitustyon tuloksena kukin opiskelija on tehnyt luonnokset kohteen restaurointi- tai
korjaussuunnitelmaksi. Tahkokankaan palvelukeskus oli télle harjoitustydlle erinomai-
nen kohde, silla rakennusten alkuperdinen toiminta on siirtynyt muualle ja kaikki ra-
kennukset ovat lahes tyhjillaan. Uusien kayttdmahdollisuuksien |6ytaminen on ajan-
kohtaista ja elinehto taman rakennuskokonaisuuden sailymiselle.

Restaurointisuunnitelmien ja kayttétarkoituksen erilaisten vaihtoehtojen pohtimisen
tarkoituksena on tarjota taustatietoa kohteen rakennustaiteellista arvoista ja nykyti-
lanteen analysointiin pohjautuvia uusia, ehka odottamattomiakin visioita kiinteistén
jatkokehittamisen, paatdéksenteon ja suunnittelun tueksi.

Kurssityon raportin ryhmatyoét sisaltdva ensimmainen osa loéytyy verkko-osoitteesta
http://jultika.oulu.fi/Record/isbn978-952-62-2665-1. Suunnitelmat sisaltdva toinen
osa léytyy verkko-osoitteesta http://jultika.oulu.fi/Record/isbn978-952-62-2667-5.

3.3.17 Lajitysmaiden maarat

Selvitys tarkoituksena on arvioida alueen rakentamisen myéta muodostuvien 1ajitys-
maiden maaraa. Lajitysmaita voidaan kayttaa alueen maisemoinneissa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta
24.4.2018. Suunnittelualueella toimii Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahko-
kankaan palvelukeskus seka Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Sairaan-
hoitopiiri ja Oulun kaupunki ovat vaihtaneet keskenaan maa-alueita Tahkokankaalla,
Hietasaaressa ja Peltolassa kaupunginvaltuuston paatdksen 25.9.2017 § 124 mukaan.
Tahkokankaan alue ja rakennukset ovat sairaanhoitopiirin kdytdssa ja niiden hallinta-
oikeus siirtyy Oulun kaupungille. Tahkokankaan palvelukeskuksen toiminnot siirtyvat
tulevaisuudessa muualle. Kehitysvammahuollon uusia toimitiloja suunnitellaan Pelto-
laan.

Tavoitteena on suunnitella Tahkokankaan palvelukeskuksen ja sen ymparistén alue
monipuoliseksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Lahtokohtana on Oulun yleiskaava, jossa
alueelle on osoitettu tiivista pientalo- seka kerrostalovaltaista asuinaluetta palvelui-
neen ja tydpaikkoineen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paa-
toksella 24.4.2018 § 196.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja
vaikutusalueen alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét joiden
toimialaa asemakaavan muutos koskee.
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Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seka lausuntojen
muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
yhdyskuntalautakunta

Oulun seudun ymparistétoimi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun seutukunta

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
DNA Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Fingrid Oyj

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Kaukovainio-Hiironen asukasyhdistys
Kaukovainio-Hiirosen suuralueen yhteistyéryhma
Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liit-
teena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella, jonka mukana lahetettiin 16.4.2018 pai-
vatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidet-
tiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 4.5.-4.6.2018. Mielipiteita esitettiin yksi
ja lausuntoja kaksi. Ne ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluaineisto (maankayttévaihtoehdot) on ollut mielipiteiden esit-
tamista varten nahtavilld 25.1.-25.2.2019 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saa-
detylld tavalla. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Valmisteluaineistovaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 11.2.2019. Ti-
laisuuden muistio on selostuksen liitteena. Tilaisuudessa keskusteltiin vanhusten huo-
mioon ottamisesta suunnitelmissa, palvelukeskuksen liikuntasalin kaytosta, virkistys-
alueiden reiteista, rakentamisen korkeudesta, energiaratkaisuista, ymparistésuunnit-
telusta, pysakdinnista ja lilkenteesta.

Tyo6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin
aikana oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkil6t:

kaavoitus Ritva Kuusisto (pj), Jere Klami (projektipaallikko,
siht.), Jouni Makarainen

maa ja mittaus Kaija Puhakka, Satu Pietola (kiertotalous), Anne
Karhula (vs.) (rakennukset), Riitta Niemela (met-
saalueet)
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katu- ja viherpalvelut Saija Raina (kadut ja lilkenne), Veera Sanakse-
naho (ymparisto)

rakennusvalvonta Esa Kauppi, Reijo Lammasniemi

ymparistétoimi Matti Tynjala

Oulun Energia, sahkoéverkko Otto Honkasalo

Oulun Energia, kaukolampd Aleksi Kangas, Pekka Muikkula

Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen

Pohjois-Pohjanmaan museo Anita Yli-Suutala

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd tapahtuu lahinna lausuntojen kautta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 12.4.2019 lausunnon pilaantuneen maa-
peran ymparistoteknisista tutkimuksista. Lausunnon sisalté on kuvattu kappaleessa
3.3.6.

Metsanhoitotien suunnittelua varten on pyydetty risteamalausunto Fingrid Oyj:lta.
17.9.2019 saadussa lausunnossa on esitetty metsanhoitotielle mahdollinen sijainti voi-
majohtoalueen laheisyydessa ja se on otettu huomioon alueen suunnitelmissa.

Ratatarindselvityksesta on saatu Vaylan lausunto 26.2.2020. Lausunnon sisaltdé on ku-
vattu kappaleessa 3.3.11.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdaan tarvittaessa asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen.

4.3.4 Suunnittelutyopajat

Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikké sekda Kaukovainio-Hiirosen
suuralueen yhteistydryhma jarjestivat 19.4.2018 ensimmaisen kaikille avoimen tyo-
pajan, jossa kaytiin lapi kaavahankkeen Iahtékohtia seka ideoitiin ryhmissa suunnitte-
lun tavoitteita ja alueen ominaispiirteita. Tilaisuudessa koottiin lahtokohtia alueen
imagoon ja vetovoimaan, asumiseen, palveluihin, liikenteeseen ja virkistystoimintoi-
hin.

Toinen avoin tydpaja jarjestettiin 22.11.2018 Hiirihaukkatalolla. Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy ja VSU maisema-arkkitehdit Oy esittelivat tilaisuudessa maankaytto-
vaihtoehdot Bastille ja Raitti, joita arvioitiin, vertailtiin ja ideoitiin edelleen ryhmissa.
Vertailussa kasiteltiin teemoja imago, vetovoima ja kaupunkirakenne, virkistys ja
luonto seka liikenne.

Tybpajojen asialistoihin ja tuloksiin on mahdollista tutustua verkko-osoitteessa
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/tahkokangas.

Kaavoituksen nakemyksen mukaan ensimmaisessa tydpajassa esitettyja ideoita ja
lahtékohtia on voitu ottaa huomioon suunnittelussa eivatkd ne ole ristiriildassa suun-
nitelmien kanssa. Toisessa tydpajassa molemmat maankaytdn vaihtoehdot saivat kan-
natusta jatkotydn pohjaksi. Lopullisessa suunnitelmassa paadyttiinkin laatimaan yh-
distelma, johon pyrittiin yhdistelemaan vaihtoehtojen ominaisuuksia, kuten Bastille-
vaihtoehdon kompaktimpi ja luontoa saastavampi rakentamisen sijoittuminen ja Raitin
soljuvampi ja paremmin ymparistéa seka keskuspuistoa huomioon ottava muotoilu
alueen itapadssa.

4.3.5 Virtuaalinen vuorovaikutus: digikaava-kehityshanke

Oulun kaupungin kaavoitus osallistui kehityshankkeeseen Digikaava, jonka tavoit-
teena oli luoda uusia kaytantéja ja digitaalisia ratkaisuja kaavoitukseen. FCG Suunnit-
telu ja tekniikan Digikaavoitus-hanke oli osa KIRA-digi —rahoituksen saanutta hanketta
Rakennetun ymparistén ja rakentamisen digitalisaatio. Hankkeen tavoitteena oli
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tietokantapohjainen kaava seka julkaisukanava FCG Digikaava. Tahkokankaan asema-
kaava on toiminut Digikaava-hankkeen pilottikohteena. Asemakaavahankkeeseen liit-
tyvaa valmisteluaineistoa on julkaistu virallisen nahtavilldolon lisaksi MAPGETS 3D-
alustalla, missa suunnitelmia on mahdollista kommentoida. Alustalla on mahdollista
tutustua kaavahankkeen yhteydessa laadittaviin perusselvityksiin sekd maankaytto-
vaihtoehtojen Bastille ja Raitti 3D-virtuaalimalleihin.

Aineistoihin voi tutustua Digikaava-verkkosivulla http://www.digikaava.fi/oulu-tahko-
kangas.

Kehityshankkeen paatyttya asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa Digikaava-
alustalle ei ole paivitetty uusia suunnitelmia. Ehdotusvaiheen suunnitelman soveltu-
vuutta ymparistédén on kuvattu asemakaavan viitesuunnitelmien yhteydessa olevilla
nakymakuvilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnitelman lahtékohtana on Oulun yleiskaava, jossa Tahkokankaan alue on 0soi-
tettu tiiviiksi pientalo- seka kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi palveluineen ja ty6-
paikkoineen. Yleiskaavaselostuksessa todetaan: Hiirosessa Tahkokankaan aluetta uu-
distetaan ja taydennetdan monipuolisella asuinrakentamisella. Alue rakennetaan Kii-
lakiventieltd Tahkokankaan reunaan saakka radan suuntaisesti. Kiilakiventien ja Poh-
jantien valiselle alueelle on mahdollista rakentaa uusia palveluja. Tahkokankaan ra-
kentaminen vaikuttaa Kaukovainion suuralueen vaestdnkehitykseen vuoteen 2030
mennessa.

Oulun kaupungin kaavoitusohjelmassa 2017-2022 Tahkokangas on osoitettu yhdeksi
tarkeimmista asuntotuotannon taydennysrakentamisalueista.

Suunnitelma tukee Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteita mm. kestdvasta kas-
vusta, kaupunkirakenteen tiivistamisesta ja ymparistdystavallisen liikkumisen edista-
misesta.

Energiaviisas rakennettu Oulu, Oulun ERA17-tiekartta —raportti on hyvaksytty Oulun
kaupunginhallituksessa 11.12.2012 § 60. Oulun ERA17-tiekartta on toimintamalli ja
ohjekirja uuden Oulun rakennetusta ymparistdsta vastaavien tahojen toiminnan ke-
hittamiseksi ja kaytanndn toimintatapojen muuttamiseksi energiatehokkuutta edista-
viksi. Siina maariteltyja keskeisia maankayton suunnitteluun liittyvia askeleita ener-
giaviisaan Oulun rakentamisessa ovat mm. paastdlaskelmat ja kokonaisenergiatarkas-
telu osaksi kaavojen vaikutuksen arviointia, energiatehokkuutta taydennysrakentami-
sella, erilaiset yhdyskunnat hiilidioksidipaastdjen Iahteend, yhdyskuntarakenteen ha-
jautumiselle rajoja, lilkenteen suunnittelun ja kaavoituksen prosessin kehittdminen
seka kestava liikkuminen suunnittelun lahtékohdaksi. Asemakaavahankkeen yhtey-
dessa on tehty pdastdlaskelmia ja kokonaisenergiatarkasteluita, jotka ovat kaava-
selostuksen kappaleessa 3.3.13. Ilmastovaikutuksia on arvioitu selostuksen kappa-
leessa 5.3.8.

Koko yleiskaavassa asuntoalueeksi osoitetun alueen asukasmaaran tavoitteeksi on
tarkasteltu hankkeen alkuvaiheessa noin 2300 - 3080 asukasta erilaisilla skenaarioilla,
joissa vaihtoehtoina oli Hiirosen alueen nykyinen asukastiheys (2300 asukasta) seka
erilaiset kerrostalojen ja pientalojen suhteelliset osuudet. Skenaariossa, jossa noin
puolet asukkaista asuu kerrostaloissa ja puolet (kaupunki)pientaloissa, arvioitiin ole-
van 2 600 asukasta. Skenaariossa, jossa 1/3 alueesta on kerrostaloaluetta ja 2/3 tii-
vista pientaloaluetta, arvioitiin olevan 3 080 asukasta.

Asuntojakauman tavoitteeksi on suunnittelutydn aikana asetettu 60 % asunnoista ker-
rostaloissa ja 40 % pientaloissa.
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Alue oli suunnittelutydn alkaessa tarkoitus asemakaavoittaa vaiheittain. Suunnittelu-
aluetta laajennettiin asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa noin 35 hehtaa-
rista 53 hehtaariin, joten asuntoalue voitiin kaavoittaa yhdessa vaiheessa. Alueen
suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen laajentaa asuntoaluetta tarvittaessa
myohemmin yleiskaavan mukaisesti itdan pain Pihkakintuntien jatkeena. Jatkosuun-
nittelun yhteydessa alueelle suunniteltu asukasmaara tarkentui noin 2200 asukkaa-
seen.

Kiilakiventien lansipuolella Tahkokankaan kohdalla oleva rakentamaton alue on yleis-
kaavassa osoitettu tyopaikka-alueeksi. Yleiskaavamerkintdjen mukaan alue varataan
monipuolisille ty6paikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle teolli-
suustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparist6dn merkittdvaa melua, ilman pilaantumista
tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on sallittua. Lisdksi alueelle saa sijoittaa ty6-
paikka-alueelle soveltuvia rauta- ja rakennustarvike- seka autokaupan suuryksikoita.
Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston
muodostumista.

Tyo6paikka-aluetta ei asemakaavoiteta tdman hankkeen yhteydessa, mutta sita on tar-
kasteltu kaupallisessa selvityksessa. Selvityksen mukaan aluetta on mahdollista ke-
hittda tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja tydpaikkatoimintojen alueena. Lisaksi
alueelle voi sijoittua muita yksityisia palveluja, jotka tukevat kaupan toimijoiden ja
yritysten toimintaa.

Eritysteemana alueen suunnittelussa on kiertotalouden ottaminen huomioon. Siihen
liittyva kehityshanke on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.8. Alueen rakennuksista
syntyvaa purkumateriaalia pyritdan hyddyntamaan alueen rakenteissa, mika tukee
ekologisia tavoitteita. Asia on otettu huomioon asemakaavamerkinndissa.

Talvikaupunkisuunnittelu on otettu huomioon mitoittamalla alueen kadut siten, etta
lumet voidaan 13jittaa alueen sisalla, eika niita tarvitse kuljettaa yleisilta alueilta muu-
alle.

Asemakaava toteutetaan useamman vuoden aikana ja tonttien luovutusta ohjelmoi-
daan tarkemmin maankaytén toteuttamisohjelmassa. Vuosille 2020-2024 laaditussa
maankayton toteuttamisohjelmassa alueelle on arvioitu toteutuvan 120 pientalo- ja
rivitaloasuntoa sekd 50 kerrostaloasuntoa vuoteen 2024 mennessa. Jatkorakennus-
vaiheet maaritelldaan tulevissa maankaytén toteuttamisohjelmissa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun lahtékohtia ovat asettaneet perusselvitykset, jotka on kuvattu selostuk-
sen kappaleessa 3.3. Asemakaavahankkeeseen liittyvat maankaytodn viitesuunnitelmat
ovat laatineet Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, ymparistésuunnitelmat VSU mai-
sema-arkkitehdit Oy seka liikennesuunnitelmat ja hulevesisuunnitelmat Ramboll Fin-
land Oy. Kappaleissa 4.5.2-4.5.6 on kuvattu suunnittelun kulku yleisistad periaatteista
alustaviin konsepteihin, maankayttévaihtoehtoihin ja kaavaehdotukseksi.

4.5.2 Arkkitehtuuri ja maankaytto, yleista

Suunnittelutydn aluksi on mietitty alueen vahvuuksia ja teemoja. Vahvuuksia ovat si-
jainti erinomaisten liikuntamahdollisuuksien ja laajan luontoalueen yhteydessa seka
hyvat liikenneyhteydet. Suunnittelun teemoja on kehitelty yhdessa osallisten kanssa
suunnittelutydpajoissa, jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.3.4. Tarkeiksi tee-
moiksi nousivat yhteiséllisyyden tukeminen, monipuoliset virkistysmahdollisuudet,
palvelut, ekologisuus sekd metsaisen luontoalueen liittdminen luontevasti kaupunki-
maisena kehittyvaan alueeseen. Yhteisdllisyyttéa voidaan tukea laadukkailla
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yhteistiloilla seka lahiviljelymahdollisuuksilla. Asemakaavan muutoksen ehdotusvai-
heessa on maaritelty kaupunkikuvallisia lahtokohtia asemakaavamerkinndissa.

000
YHTEISOLLISYYS {O}

* Yhteisid toimintoja ja tiloja

* Jaetut resurssit (ekologisuus)

TOIMINTA JA TILAT
Al

ALUEEN IDENTITEETTI %Eé

* Talvikaupunki

LUONTO :(

TALOTYYPIT d:]

* Julkinen - puolijulkinen - yksityinen

* Muuntojoustavuus

* Eri korttelityypit

} puisto- ja metsdkorttelit)

va: |-V kerrosta

LIIKENNE JAYHTEYDET %

* Asunnot * Luonnon ja metsan mahdollisuudet: » Lenkkeily, hiihto, pydréily
* Liketilat (kivijalka) tysalueet, urheilu ja leikki * Julkisella likenteelld helppo saavutettavuus
* Tytilat tuu kortteleihin * Jaetut autot / Pi
* Lahipalvelut
S w»
YHTEISTILAT O% LAHIVILJELY @} EKOLOGISUUS <}<f>
* Kylatalo {,O * Viljelypal kasvilaatikot * Eri kortteleilla eri omavaraisuusaste
(piha- ja joulujuhlat) Eko jutta kehitetddn osana

* Kasvihuoneet kau
* Kattoterassit * Maalampd,

* Rakennuks

Kuva 21. Suunnittelun teemoja. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Arkkitehtuurin ja maankaytdn lahtékohtia on haettu esimerkkikohteiden avulla. Aluksi
mietittiin 1ahtokohdaksi luontoalueeseen liittymiselle linnakemaisia ratkaisuja, joissa
raja rakennetun ja luonnon valilla on selkea ja urbaani, seka polveilevammin luonto-
alueisiin liittyvia keskusraittiin ja erillisiin, mutta toisiinsa liittyvien mattaiden malleja.

Suurehko alue mahdollistaa erilaisten talotyyppien kayttamisen seka kerrostalo- ja
pientaloasumisen yhdistamisen. Suunnittelutyén yhteydessa linjattiin, ettda Tahkokan-
kaalle ei tavoitella korkeaa rakentamista, vaan kerrostalojen korkeudet pysyvat mal-
tillisina ja rajoittuvat noin viiteen kerrokseen. Kerrostalot liittyvat sekoittuneen kau-
punkirakenteen periaatteella pientaloasumiseen. Pientalot on ajateltu toteutettavan
yhtiomuotoisena, alueelle ei ole suunniteltu omakotitontteja.

4.5.3 Alustavat konseptit

Suunnittelun alkuvaiheessa laadittiin kolme alustavaa konseptia: Bastille, Raitti ja M&t-
taat. Bastille on ndista urbaanein ja rajautuu pienimmalle alueelle seka muodostaa
luontoalueen suuntaan selkeimmat rajat. Raitti muodostuu kylanraiteista, joiden var-
sille rakentaminen keskittyy ja joiden valiin jaa keskuspuistoaluetta. Mattaat perustuu
kylamaisiin yksikdihin, jotka liittyvat toisiinsa polkuverkoston avulla ja sulautuvat
luontoalueeseen. Liséksi alueen rakennetta ja asuntotyyppeja tarkasteltiin esimerkki-
korttelimallien avulla.

Ohjausryhmatydskentelyn pohjalta suunnittelua jatkettiin jattamalla muita hajanai-
sempi ja joukkoliikenteen kannalta pitkiin etdisyyksiin johtava Mattaat-konsepti pois
ja kehittdmalla edelleen vaihtoehtoja Bastille ja Raitti. Niista laadittiin tarkemmat
maankayttdvaihtoehdot seka ymparistésuunnitelmaluonnokset. Ohjausryhma paatti
esittdaa yhdyskuntalautakunnalle vaihtoehtojen Bastille ja Raitti asettamista julkisesti
nahtaville asemakaavan valmisteluaineistona.
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Rakentaminen muodostaa uudelle Rakentaminen keskittyy Maaston mahdollisuuder ja
asuinalueelle selkeit rajat. Se korkeuskiyrien viliin rajoitteet huomioiva rakentaminen
hakee suojaa raideliikenteelti ja kyldnraiteiksi. Raitit antavat luo kylamaisia “mareiita” polku- ja
on vuoropuhelussa jyrkkenevin  rakennuksille urbaanin etupuolen litkenneverkoston varrelle.
maaston kanssa. ja metsiisen rakapihan.
KONSEPTI | KONSEPTI I KONSEPTI Il
Bastille Raitti Miittiidt
M W LA ) 0
L] T L] [ -
Ut Uy =

l=

Kuva 22. Alustavat konseptit. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.4 Esimerkkikorttelit

Maankayttovaihtoehtojen viitesuunnitelmien yhteydessa on laadittu esimerkkikortte-
leita, joita ovat sarkakorttelit, kylakortteli, varsikorttelit seka pysakdintitalohybridi.
Esimerkkikorttelien ideoita voidaan toteuttaa molemmissa alustavissa maankaytto-
vaihtoehdoissa seka voidaan soveltaen hyddyntaa lopullisen asemakaavan suunnitel-
missa.

Sarkakorttelit muodostuvat II-V-kerroksisesta rakentamisesta, joka avautuu ja ma-
daltuu etelan suuntaan. Kylakortteli muodostuu I-IV-kerroksisesta rakentamisesta,
joka rajaa korttelin urbaania etupuolta. Korttelirakenne avautuu luonnon suuntaan ja
muodostuu II-kerroksisista pientaloista. I-V-kerroksiset varsikorttelit muodostuvat
luhti - ja pienkerrostaloista, kaupunkivilloista, autotalleista, verstaista, pydravajoista
ja korttelisaunoista. Pysakdintitalohybridissa tulisi olla aktiivinen maantasokerros:
lilke-, palvelu-, yhteis- ja tydétilaa jne. Pysakdintitaloon voisi liittya myés mm. verstaita
ja liikuntapalveluita ja katolla voisi olla liikunta- ja leikkitoimintoja, rivitalomaista asu-
mista ja laatikkoviljelya.
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ESIMERKKIKORTTELEITA
Sarkakorttelit

ESIMERKKIKORTTELEITA |
Kyléikortteli

ESIMERKKIKORTTELEITA ot ! ESIMERKKIKORTTELEITA
Varsikorttelit
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Kuva 23. Otteita esimerkkikortteleista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.5 Asemakaavan valmisteluaineisto: maankadyttovaihtoehdot Bastille ja
Raitti

Asemakaavan valmisteluaineistona olivat nahtavilld kaksi maankayttdvaihtoehtoa,
Bastille ja Raitti.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueella oleva palvelukeskus koulutiloineen on mahdollis-
tettu sadilytettavaksi ja sen lahiymparistdéa taydennettavaksi. Koulurakennus voitaisiin
kunnostaa uuteen kayttdéon, joka voisi olla esimerkiksi palvelu-, tydpaikka-, harrastus-
ja liiketilakayttéa. Muilta osin rakennuskanta on esitetty purettavaksi. Paaajoyhteys
alueelle on Kiilakiventielta ja sen yhteyteen on esitetty kiertoliittyma. Joukkoliikenne-
yhteys liittyy Kiilakiventieltd Metsakuninkaantielle Otsonkujan kautta. Suunnitelma
antaa mahdollisuudet kattavalle kavely- ja pyodratieverkostolle seka ulkoilureiteille ja
virkistystoiminnoille.

Kerrostalorakentamisen kerrosluvut vaihtelevat valilla III-V ja pientalorakentamisen
valilla I-III. Kerros- ja pientalot on sijoiteltu paasaantdisesti sekoittuneena rakenteena
samoille korttelialueille. Tahkokankaalle ei ole osoitettu omakotitalotontteja, pientalot
on esitetty toteutettavaksi yhtiémuotoisina. Alueelle on esitetty kaupallisia tiloja, jotka
sijoittuvat paasaantdisesti Kiilakiventien laheisyyteen, seka kunnallisia tai yksityisia
muita palveluita.

Maankayttovaihtoehdoissa alueen asukasmaaraksi on arvioitu noin 2650-2900 asu-
kasta.
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MALLINNOS
Bastille

Kuvat 24 ja 25. Maankayttdévaihtoehdot Bastille ja Raitti, visualisointikuvat. Kuvat:
Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Bastille

Suunnitelma muodostaa tiiviin ja kompaktin kokonaisuuden, joka rajautuu selkedsti
ympardivasta metsaalueesta ja liittyy suoraan ldannen puolella olevaan Metsdkunin-
kaantien varren asutukseen. Alueen kokoojakatu muodostaa ympari kuljettavan len-
kin, jolle risteyksissa olevat aukiot tarjoavat vaihtelevia katutiloja. Alueen ytimeen
muodostuu keskuspuisto virkistystoimintoineen, jonka kautta on yhteydet laajempaan
virkistys- ja luontoalueeseen. Pientalorakentamista sijoittuu korttelialueiden sisdlle ja
keskuspuiston varrelle. Liiketila sijoittuu padasiassa kokoojakadun varteen Kiilakiven-
tien laheisyyteen. Joukkoliikennereitti kulkee Kiilakiventieltéa Otsonkujan itdpaahan.
Pysakointi on esitetty toteutettavaksi kortteleissa maantasossa esimerkiksi katoksissa
seka pysakdintitaloissa. Vaihtoehdon asukasmaaraksi on arvioitu 2653 asukasta.

AL / ’ / i ¥/ HAVAINNELUONNOS
S N 8. Bastille

asuminen 126 900 k-m2
josta pientalomaista asumista n. 23 000 k-m2
+ lisiksi yhteistiloja

kaupalliset palvelut 3000 k-m2

" Julkiset palvelut 4900 k-m2
(sailytettdva rakennus/kylatalo,
piivikoti)

Kuva 26. Maankayttévaihtoehto Bastille. Kuvat Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.
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Raitti

Suunnitelman perustana on polveileva kokoojakatu, jonka tavoitteena on muodostaa
kylamainen raitti. Suunnittelualueen ja Metsakuninkaantien varren olevan asutuksen
valiin on esitetty viherkaista. Alueen ytimeen muodostuu laaja keskuspuisto moninai-
sine virkistystoimintoineen. Raitin varrelta on useita yhteyksia laajempaan virkistys-
ja luontoalueeseen. Raitin varrelle on osoitettu padosin kerrostalorakentamista ja kort-
telialueet rajautuvat luonnon suuntaan pientalorakentamisella. Polveileva raitti muo-
dostaa vaihtelevia katunakymia. Liiketila sijoittuu padasiassa kokoojakadun varteen
koulurakennuksen koillispuolelle. Joukkoliikennereitti kulkee Kiilakiventielta Otsonku-
jan keskelle. Pysakdinti on esitetty toteutettavaksi kortteleissa padosin maantasoon
toteutettavien pihakansien alle, jolloin kantta voidaan kayttaa piha-alueen lisana te-
rassipihamaiseksi oleskelualueeksi. Raitti ulottuu laajemmalle alueelle ja kayttaa
enemman metsapinta-alaa kuin Bastille. Vaihtoehdon asukasmaaraksi on arvioitu

HAVAINNELUONNOS
Rairti
asuminen 137 500 k-m2

Jjosta pientalomaista asumista n. 27 500 k-m2
+ lisiksi yhteistiloja

kaupalliset palvelut 3500 k-m2
N Julkiset palvelut 4900 k-m2

(sailytettava rakennus/kyldtalo,
paivikoti)

i 50
; o~ e i ad v o8

Kuva 27. Maankayttévaihtoehto Raitti. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.6 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa on laadittu maankaytoén viitesuunnitel-
mat seka asemakaavakartta kaavamerkintdineen alustavien konseptien Bastille ja
Raitti pohjalta yhdistelemalla niiden ominaisuuksia. Asemakaavan muutosehdotuksen
ratkaisu on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 5.1, kaavan rakenne.

Asemakaavan muutosehdotusta laatiessa otettiin huomioon asemakaavan valmistelu-
aineistosta jatettya palautetta siten, etta suunnittelualueen lapi johtava joukkoliiken-
nereitti osoitettiin Otsonkujan keskeltd, kuten alustavassa vaihtoehdossa Raitti. Ra-
kentaminen pyrittiin jatkosuunnittelussa sijoittamaan kompaktisti ja luontoalueita
saastden, joten alueen toimintojen sijoittelu ja rakennettavan alueen laajuus noudat-
teli enemman vaihtoehtoa Bastille. Vaihtoehdon Raitti vahvuuksina nahdyt vapaammin
polveilevaa kylanraittimainen kokoojakatu seka suurempi, vapaammin muotoiltu ja
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luontoalueille avautuva keskuspuisto sovitettiin kuitenkin osaksi suunnitelmaa. Suun-
nitelmien tarkennusten myé6ta arvio alueelle suunniteltujen asuntojen asukasluvusta
laski noin 2200 asukkaaseen. Alueen suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen
laajentaa asuntoaluetta tarvittaessa mydhemmin yleiskaavan mukaisesti itéan pain
Pihkakintuntien jatkeena.

Asemakaavan muutosvaiheessa asemakaava-alue laajeni valmisteluvaiheen noin 35
hehtaarista noin 53 hehtaariin, kun suunnittelualuetta laajennettiin eteléan suunnalla
kohti rautatiealuetta. Rautatiealue suunnittelualueen kohdalla lisattiin suunnittelualu-
eeseen, jotta voitiin osoittaa aiemmin asemakaavoittamaton kohta rautatieta asema-
kaavamerkinnalld. Suunnittelualuetta laajennettiin myds hieman lanteen Leimolan-
puiston alueelle, jotta voitiin osoittaa varaus alueen paakatuyhteyden kiertoliittymalle.

Kuva 28. Asemakaavan muutosehdotus 10.8.2020, havainnekuva. Kuva: Arkkitehti-
toimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.7 Ympadristosuunnittelu

VSU maisema-arkkitehdit Oy on laatinut alueen ymparistésuunnitelmat. Suunnittelun
[dhtékohtina ovat alueen luonto- ja maisema-arvot, maastonmuodot seka hulevesien
kasittelyn periaatteet. Ymparistdsuunnitelmat ovat selostuksen liitteena. Ymparisto-
suunnitelmat laadittiin maankayttévaihtoehdoista Bastille ja Raitti seka sovitettiin nii-
den periaatteet asemakaavaehdotuksen suunnitelmiin. Ymparistésuunnitelman peri-
aatteita on kuvattu tarkemmin asemakaavaehdotuksen yhteydessa laaditussa yleis-
suunnitelmaraportissa.

Tahkokankaan ymparistdsuunnittelun periaatteena on ollut alueen henkea kunnioit-
tava suunnitelma, jossa aluetta ympardivan metsan tunnelma ulotetaan niin alueen
toiminnalliseen keskuspuistoon, katuihin kuin kortteleihinkin alueelle luontaisen kas-
villisuuden suosimisella ja saastamallad olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.
Luonnonléheinen Hunajatassunpuisto on alueen virkistystoimintojen keskus. Katutilo-
jen aukiot mahdollistavat myds tekemista ja tapahtumia alueella.

Tahkokankaan virkistysympariston ytimena toimii alueen poikki ulottuva Hunajatas-
sunpuisto, joka tarjoaa tekemisen mahdollisuuksia ja olemisen paikkoja eri ikaisille.
Puistoon suunniteltuja toimintoja ovat leikkipaikka, pallottelualue kenttineen seka
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freerun/parkour-alue. Lisdksi puistoon on suunniteltu nuotiopaikka seka avoimia nur-
mialueita oleskelua ja pallottelua varten. Toimintoalueilla seka puiston luoteispadssa
ldhelld linja-autopysdakkeja on pyoérapysakdintialueet. Puistossa sailytetdan olevia
puustosaarekkeita ja puita mahdollisuuksien mukaan ja istutetaan myo6s uutta puus-
toa. Puisto toimii alueen lapi ulottuvana viheryhteytend, lahileikki- ja ulkoilupaikkana
seka paikallisesti tarkeana jalankulku- ja pydérareittina.

Rakennettavaa aluetta ympardivat metsaalueet sailytetaan pitkalti nykyisellaan. Alu-
eelle linjataan uusi hiihtolatu, joka mahdollistaa kulun Iinatin hiihtolatuverkostoon.
Kesaaikaan latu toimii kuntoratana. Hiihtoladulle/kuntoradalle on pysakdintipaikka Hu-
najatassuntielld. Metsaalueen oleva polkuverkosto sailytetaan ja tarvittaessa polkuja
pinnoitetaan kestamaan lisdaantynytta kayttdajamaaraa. Metsaalueelle tehdaan estee-
ton lahimetsalenkki seka luontopolku. Metsaalueella on myds varaus lajitysmaista teh-
tavalle kuntoilukumpareelle, jonne voidaan sijoittaa kuntoportaat.

’ 'T!/I', / MERKINTOJEN SELITYS
o / -—~ B ,,r" [ oteva metsanponjakasvitisuustnitynuems
\\ % 7. ¥ \ ) 7 ‘mm
/ \ - : (@) cieva yksittispuy, siint vitteelinen

[
T o
O waipuso

D uusiylsitiisp
[7] xewtvinerkatio

................

Kuva 29. Ymparistdésuunnitelma. Kuva: VSU maisema-arkkitehdit Oy.

Kadut muodostavat alueella liikkuvalle luontevan kulkureitin. Katutilaa monipuolista-
vat aukiot, green street -katuajatuksen mukaiset hulevesipainanteet seka suodatus-
alueet, joissa on monipuolista pensas- ja perennakasvillisuutta. Green street -mallilla
tarkoitetaan hulevesien hallintaa katualueilla vihrean infrastruktuurin keinoin. Isoka-
palantien ja Metsavaarintien risteyksessa on laaja taide- ja tapahtuma-aukio, jossa
sijaitsee mm. taideteosvaraus seka oleskelupaikkoja. Aukioille on sijoitettu myos
puustoa seka pyorapysakdintipaikat. Alueen eteldosissa on kevyelle liikenteelle (pe-
lastus- ja huoltoajo sallittu) tarkoitettu pihakatu/taideraitti, joka tarjoaa kevyelle lii-
kenteelle oikoreitin asuinkortteleiden valista. Talvikaupunkisuunnittelun ja ekologisen
suunnittelun tavoitteiden mukaisesti katutilat on mitoitettu lumen Igjitykselle siten,
ettd lumia ei tarvitsisi kuljettaa pois alueelta.

Kortteleissa on asukkaille yhteisia leikki- ja oleskelutiloja seka erillisia yksityispihoja.
Jatehuolto on keskitetty kortteleittain erillisiin alueisiin tai jatehuoneisiin. Metsaan
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rajautuvat yksityispihat aidataan puuaidoilla. Hunajatassunpuistoon rajautuvat yksi-
tyispihat rajataan pensasaidalla. Kortteleissa sailytetdaan olevaa puustoa, mikali mah-
dollista.

Kortteleissa tehdaan hulevesien imeytysta ja viivytysta varten painanteita/sadepuu-
tarhoja. Kortteleissa kaytetdaan myds lapadisevia pinnoitteita, kuten nurmikivea mah-
dollisuuksien mukaan.

Oulun kaupunki on ottanut kayttoon viherkerrointytkalun. Viherkerroinmenetelmassa
tontille asetetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia
viherelementteja, kuten sailytettdvaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita
ja erilaisia lapaisevia pinnoitteita. Tavoitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja,
mika tulee myds ekologisia tavoitteita ja sopeutumista ilmastonmuutokseen. Tahko-
kankaan tontinluovutuksessa tullaan kayttamaan viherkerrointa.

4.5.8 Kadut ja liikenne

Asemakaava-alueen maankaytté muuttuu ja olemassa olevat liikennejarjestelyt uu-
siutuvat. Alue rajoittuu pohjois-, Iansi- ja lounaisreunoiltaan rakennettuun alueeseen,
johon alue liikenteellisesti liittyy. Lounaisreunalla on Kiilakiventie, joka on alueellinen
paavayla. Kiilakiventien itapuolella kulkee pydraliikenteen paareitti.

Alueen lansipuolella on Metsakuninkaantie, joka on Hiirosen lapi kulkeva kokoojakatu.
Siihen liittyy kaksi tonttikatua, Tahkokankaantie ja Otsonkuja, jotka suuntautuvat
kohti itaa lahelle suunnittelualuetta.

Oulun joukkoliikenteen runkolinjat 1 (Metelinkangas-Jylkynkangas) ja 2 (Metsokan-
gas-Pohjois-Ritaharju) kulkevat Kiilakiventieta ja Metsdkuninkaantieta pitkin). Metsa-
kuninkaantien kautta kulkee kesaarkena nelja vuoroa tunnissa suuntaansa ja talviar-
kena seitseman vuoroa tunnissa suuntaansa. Kiilakiventielld kulkee joukkoliikenteen
linja 58 (Metsokangas-Teknologiakyld), joka liikenndi kerran tunnissa suuntaansa.

Lilkkennesuunnittelun merkittavimpind periaatteina ovat olleet liikenteen turvallisuus,
jalankulku- ja pyoéraliikenteen mahdollisimman hyvat ja jarkevat yhteydet, joukkolii-
kenteen hyva saavutettavuus ja lapiajoliikenteen minimoiminen.

Suunnitelman perusajatuksena on pyrkimys tilallisesti mahdollisimman ehjaan ja kiin-
nostavaan katutilaan, jonka esikuvina ovat vanhat kylanraitit. Kadut on suunniteltu
polveileviksi pitkia suoria katuosuuksia valttéaen. Paikoin katu levenee aukiomaisiksi
tiloiksi, joita voidaan kayttdaa myoés hulevesien hallintaan ja talvisin lumitiloina. Talvi-
kaupunkisuunnittelu on otettu huomioon mitoittamalla alueen kadut siten, etta lumet
voidaan lajittaa alueen sisalla, eika niita tarvitse kuljettaa yleisilta alueilta muualle.

Asemakaava-alueelle on esitetty yhteensa 1700 metria katuja. Isokapalantie on ko-
koojavayla ja muut tonttikatuja lukuun ottamatta Metsdavaarinkujaa ja Metsavaarin-
aukiota, jotka ovat pihakatuja. Pihakadun tavoitteena on, etta se ei ole lapiajettavissa
muutoin kuin pydéralla ja halytysajoneuvoilla.

Kiilakiventien ja Isokdapalantien liittymaan on suunniteltu kiertoliittyma, joka mahdol-
listaa maankaytdn laajentamisen myos Kiilakiventien eteldpuolelle. Kiertoliittyma hel-
pottaa linja-autojen liittymista Kiilakiventielle. Isokapalantien ja Metsavaarintien liit-
tyma on ns. tapahtuma-aukio, jossa ajoradat ovat kuitenkin asfalttia joukkoliikenteen
takia, ks. kohta 4.3.

Kultakdammentie on tarkoitettu pelkastaan joukkoliikenteelle, paitsi eteldosalla huolto
ja pysakointiliikenne on sallittu. Ajorata on niin kapea, ettei kohtaaminen onnistu kuin
erityisten levennysten kohdilla.

Metsavaarintiellda ja Mesikapalantiella on muutamia pysakdintitaskuja henkiléautoille.
Ne on tarkoitettu lyhytaikaiseen pysakdintiin liiketiloissa kayntia varten. Muutoin
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autojen pysakointi katujen varsilla kielletdan. Tahkokankaanpuistoon suunniteltu pieni
pysakdintialue virkistysalueiden kayttajia varten.

Joukkoliikenteen reitit on mitoitettu telibusseille.

Pihkakintuntiessa on varauduttu siihen, ettd katua voidaan jatkaa mahdolliselle uu-
delle maankayttdalueelle.

Joukkoliikenteen reitin on suunniteltu siirtyvan Metsakuninkaantieltd uudelle Isokapa-
lantielle ja Kultakdmmentielle Kiilakiventien ja Otsonkujan valilla. Uusi yhteys sijoittuu
nykyista reittia keskeisemmin nykyiseen ja uuteen asutukseen verrattuna. Molempia
katuja pitkin reitteja ei kannata ohjata, silla se sekoittaisi matkustajia.

Vaihtoehtoisina reitteina tutkittiin reittia suoraan Isokdpalantien pohjoispaasta Metsa-
kuninkaantielle tai Otsonkujan itdpaahan. Molemmissa vaihtoehdoissa reitti olisi kul-
kenut lahelta asuinrakennuksia. Otsonkujan puoleen valiin suuntautuva reitti kulkee
edellisia etaampdaa asuinrakennuksista ja uuden reitin ja asuinrakennusten valissa on
lisdksi autokatoksia.

Nyk. saareke
polstuu

Kuva 30. Joukkoliikenteen ajoyhteyden vaihtoehtoisia linjauksia, vasemmalla Metsa-
kuninkaantielle suoraan ja oikealla Otsonkujan paahan. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Kaavassa esitetty reitti, Kultakdmmentie on tarkoitettu ainoastaan linja-autoille ja ete-
[apaastaan ajo on sallittu myds P-korttelin (24) huoltoa ja pysakoéintia varten.

Uuden alueen merkittavin pysakkipari on Isokapalantien puolivalissa. Toinen merkit-
tdva pysakkipari sijoittuu Kiilakiventielle Isokapalatien liittyman tuntumaan, missa
ovat nykyisetkin pysakit. Pysakit on sijoitettu kiertoliittyman itapuolelle, jotta ne pal-
velevat Isokdpalantieta ja Kiilakiventietda suoraan menevia linjoja. Otsonkujan lansi-
padahan toteutetaan ns. ajoratapysakit, jotka palvelevat nykyista Hiirosen asuinaluetta
ja korvaavat kaytdsta poistuvan Metsakuninkaantien pysakkiparin.

Pisimmatkin matkat kortteleista pysadkeille ovat jalankulku- ja pyodrateita pitkin alle
500 metria.
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Kuva 31. Liikennemaarat, nykytilanne ja ennuste. Kuva: Ramboll Finland Oy.

4.5.9 Hulevesisuunnittelu

Nykytilanteessa kaava-alueelle kulkeutuu vesid sen kaakkoispuolella olevalta rintei-
seltd metsadalueelta, mutta padosa alueen valumasta muodostuu kaava-alueelta.
Suunnittelualueen hulevedet purkavat nykyisessa ja suunnitellussa tilanteessa paaosin
Hiirosenojan kautta Kaupunginojaan. Alueen lounasosasta vedet puretaan Kiilakiven-
tien ali.

Tahkokankaan alueelta on tehty erillinen hulevesiselvitys (Tahkokankaan asema-
kaava-alueen hulevesiselvitys, 5.8.2020). Hulevesien hallintarakenteet, valuma-alu-
eet, virtausreitit ja tulvareitit on esitetty suunnitelmapiirustuksessa, joka on selostuk-
sen liitteena.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentdaa maankayténmuutoksesta aiheutuvia vir-
taamapiikkeja ja sailyttaa Hiirosenojan virtaamat nykyisella tasollaan. Lisaksi varmis-
tetaan tulvareitit alueelta. Hulevesien hallinta toteutetaan luonnonmukaisesti ja integ-
roidaan suunnittelualueen (paakatu, katuverkosto, korttelit, puisto) maisemointiin.
Alueella hyédynnetdan ns. green street -ratkaisuja katualueen hulevesien hallinnassa.
Green street -mallilla tarkoitetaan hulevesien hallintaa katualueilla vihrean infrastruk-
tuurin keinoin.

Hulevesien mé&éaréllinen hallinta toteutetaan hajautetusti siten, etta tavanomaiset yli-
virtaamat tasataan kiinteistéillad ja katujen painanteissa. Poikkeukselliset ylivirtaamat
tasataan yleisille alueille sijoitettavilla tulva-alueilla.

Suunnittelualueen lounasreunaan Kiilakiventien varteen tehdaan kaksi kasvillisuus-
peitteista hulevesia viivyttavaa painannetta ja suunnittelualueen pohjoispuolelle yksi.

Hulevesien muodostumista estetddn vahentamalla [apaisemattdéman pinnan maaraa.
Lapaisevien pihamateriaalien lisaksi kattopinnoilla on mahdollista kdyttaa vetta sitovaa
ja haihduttavaa kasvillisuutta. Ratkaisut paallysteista tehdaan suurelta osin kiinteis-
téilla. Asemakaavamaarayksia taydentavassa ns. kolmiomerkinnassa on esitetty kiin-
teistdille hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.
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Hulevesien laadullinen hallinta toteutetaan hajautetusti kadun varren painanteissa.
Tavoitteena on katuverkoston vihertaminen ja hyddyntaminen hulevesien luonnonmu-
kaisessa hallinnassa ns. green street -ratkaisuin.

Suunnittelualueelta heikkolaatuisimmat hulevedet syntyvat liikennealueilta, joilta
huuhtoutuu kiintoainesta, metalleja, hiilivetyja seka PAH-yhdisteita. Katoilta syntyvia
hulevesia voidaan pitaa laadultaan puhtaina. Laadullisen hallinnan tavoitteita edistavat
myads yleisille alueille esitetyt kasvillisuuspeitteiset painanteet, jotka pidattavat haitta-
aineita.

Suurin tarve hulevesien laadunhallintaan Tahkokankaan alueella on eniten liiken-
noidyllda kokoojakadulla. Isokapalantielld katuvedet ohjataan painanteisiin, jonka
kautta ne johtuvat biosuodatusrakenteisiin. Suunnitelmapiirustukseen on esitetty
alustavia paikkoja biosuodatusrakenteiden sijainnille. Rakenteiden sijoittelu tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Biosuodatuksen kasvillisuuden olisi hyva olla monikerroksellista ja monimuotoista. Pai-
nanteiden niittynurmi keraa myds kiintoainesta ja parantaa hulevesien hallintaa. Puut,
pensaat ja perennat haihduttavat vettd, ja kayttavat ravinteita. Monikerroksellinen
kasvillisuus yllapitaa maanpinnan lapdisevyytta ja edistda mikrobiologisia prosesseja.
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Kuva 32. Esimerkkipoikkileikkaus kokoojakadun biosuodatuksesta. Vasemmalla puo-
lella kadusta biosuodatus ja oikealla vesid ohjaava painanne. Kuva: Ramboll Finland
Oy.

Tonttikaduilla vedet ohjataan myo6s viherkaistan painanteisiin. Viherkaistan matalam-
missa kohdissa, joihin vesi ohjautuu, suositaan hulevesien hallintaa tukevaa moni-
muotoista kasvillisuutta, esim. puu- ja pensasistutuksia tai/ja perennaa. Matala hoito-
luokka koko nurmialueella edistda myds hulevesien hallintaa, mikali nurmen annetaan
kasvaa korkeammaksi.

4.5.10 Vesihuoltoverkon suunnittelu

Suunnittelualueen vesijohtoverkosto liitetdan olevaan verkostoon Metsdankuninkaan-
tien 200-SG-vesijohdon kautta kolmessa pisteessa. Jatevedet johdetaan viettoviema-
reillda suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevaan jatevesipumppaamoon. Pumppaa-
mon saneeraustarve tullaan selvittémaan ennen vesihuollon verkostojen rakenta-
mista. Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.11 Sahkoverkon suunnittelu

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy on suunnittelualueen sahkénjakeluverkon haltija, ja
vastaa sahkonjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kay-
tosta. Sahkdverkon yleissuunnitelma sisaltda alustavat muuntamoiden paikat seka
alustavan keskijannitekaapelien kulkureitin.

Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa yh-
teisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialuei-
den ulkopuolelle paasaantoisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.
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Muuntamot ovat rakenteeltaan pelti- tai betonirakenteisia puistomuuntamoita. pyri-
taan sijoittamaan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille. Muuntamoiden varitys on
grafiitinharmaa. Varaudutaan taideteosten toteuttamiseen muuntamoiden seinapintoi-
hin.

Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetdisyyden palavista
rakenteista ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen puistomuunta-
mon aluevaraus kaavassa on 21 x 21 metria.

Palomaaraysten tms. niin vaatiessa kaytetaan betonirakenteista puistomuuntamoa,
joka ei vaadi erillista suoja-aluetta kaavamerkintand. Betonirakenteisen puistomuun-
tamon pinta-ala on noin 2,5 x 3,5 metria. Muuntamon ovien puoleiselle seindlle on
jaatava vahintaan kolme metrid huoltotilaa. Muuntamon viereen on paastava tarvitta-
essa liikkumaan kuorma-autolla.

Tihedasti rakennetuilla alueilla muuntamot sijoitetaan rakennuksiin ja ovat rasitteina
tonteilla. Muuntamot ovat betonirakenteisia ja niiden pinta-ala on noin 2,5 x 3,5 met-
ria. Muuntamot on mahdollista integroida katoksiin (esim. pyo6rakatoksiin).

Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.12 Kaukolampoverkon suunnittelu

Tahkokankaan olevan palvelukeskuksen rakennukset on liitetty kaukoldmpdverkkoon.
Purettavista rakennuksista vapautuu alueelle noin nelja megawattia lammitystehoa.
Kaukolammonrunkolinja tulee alueelle Metsankuninkaantien varressa kulkevasta lin-
jasta. Tahkokankaantien varressa oleva linja on rakennettu vuonna 1979, joten se
joudutaan uusimaan uuden alueen rakentamisen yhteydessa.

Uudelle Tahkokankaan kaava-alueelle rakennetaan uusi kaukolampdrunkolinja, josta
alueelle on tarjolla viiden megawatin mitoituslammitysteho.

Alueelle suunnitellaan kaikki alueen rakennukset kattava kaukoldmpdverkosto. Alu-
eelle on kuitenkin tarjolla rajallinen maara lammitystehoa johtuen pienehkdsta Met-
sankuninkaantien varressa olevasta runkolinjasta, joten voi olla mahdollista, etta
verkko ei tule kattamaan kaikkia alueen rakennuksia. Alueelle tulevan runkolinjan riit-
tavyyteen vaikuttaa rakennuksien energiatehokkuus ja kaukolampdliittymien maara.
Kaukolampdverkon tehokkuuden ja tarjolla olevan tehon riittavyyttd voidaan tukea
siten, ettd muita kuin kaukolampda kayttavat rakennukset ohjataan rakentamaan
korttelikatujen paihin tai alueen etela nurkkaan.

Kaukolampdverkkoa ei rakenneta valttamatta heti katutdiden yhteydessa, vaan ra-
kentamispaatds tehdaan tonttien jaon jalkeen, kun todellinen kiinnostus kaukolam-
poon liittymiseen on varmistunut. Kaukoldmmon kannalta tontteja pitdisi jakaa vai-
heittain niin, etta katujen peralla olevat tontit jaettaisiin viimeisena.

Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.13 Jatehuolto

Jatehuolto jarjestetaan paaasiassa tonttikohtaisesti. Rakentaminen on yhtiomuotoista,
mika mahdollistaa luontevasti tonttikohtaisesti keskitetyn jatehuollon asunnoille.

Suunnitelmassa on esitetty myds varauksia yhteiskerayspisteina kortteleittain toteu-
tettavalle keraykselle. Yhteiskerayspistevarauksia on osoitettu kuusi kappaletta ja ne
sijaitsevat kortteleihin liittyvilla autopaikkojen alueilla. Jatepisteet sijoitetaan tontti-
liittymien laheisyyteen siten, ettéa minimoidaan jatteenkerdaysauton reitit kortteleiden
sisalla. Katujen yleissuunnitelmassa ja asemakaavassa on otettu huomioon nakema-
alueet pysakointialueiden liittymissa kaduille. Toteutuessaan yhteiskerayspisteet voi-
vat tukea ekologisia tavoitteita alueen huoltoliikenteen vahentyessa.
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4.5.14 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

Maankayttovaihtoehdoista Bastille ja Raitti on laadittu vaihtoehtojen vertailu, joka on
asemakaavaselostuksen liitteend nro 7. Vaihtoehtoja on vertailtu eri ndkékulmista:
kaupunkirakenne, luonto, maisema, ymparistd, virkistys, liikkenneverkko, joukkolii-
kenne, kunnallistekniikka, ymparistovaikutukset, kiertotalous, alueen identiteetti,
viihtyisyys ja ekologisuus seka taloudelliset vaikutukset. Vaihtoehtojen vertailu on se-
lostuksen liitteena.

Vaihtoehtoja on vertailtu myds kestavan kaupunki- ja yhdyskuntasuunnittelun kan-
nalta. Energialaskelmia on kuvattu kaavaselostuksen kappaleessa 3.3.13. Ilmastovai-
kutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kappaleessa 5.4.6.

Maankayttovaihtoehtojen pohjalta on laadittu asemakaavaehdotus saadun palautteen
pohjalta maankayttévaihtoehtojen ominaisuuksia yhdistelemalla.

4.5.15 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Maankayttovaihtoehdot Bastille ja Raitti asetettiin julkisesti ndhtaville asemakaavan
valmisteluaineistona. Jatkosuunnittelun ja asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi
on valittu niiden yhdistelma.

4.5.16 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villda 4.5.-4.6.2018. Mielipiteita esitettiin yksi ja lausuntoja kaksi. Mielipiteilla ja lau-
sunnoilla ei ollut vaikutusta asemakaavaan. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat
selostuksen liitteena.

Maankayttovaihtoehdot pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.1.-
25.2.2019. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja nelja mielipidetta. Mielipiteet ja lau-
sunnot vastineineen ovat selostuksen liitteend. Mielipiteiden ja lausuntojen vaikutuk-
set asemakaavan muutosehdotuksen valmisteluun on kuvattu kappaleessa 4.5.6.

4.5.17 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.18 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Maankayttovaihtoehtojen nahtavillaolon jalkeen on valmisteltu asemakaavan muutos-
ehdotus yhdistamalld maankayttévaihtoehtojen ominaisuuksia. Tehdyt muutokset on
kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.5.6 seka kaavan rakenne kappaleessa 5.1.

Suunnittelualue laajeni noin 35 hehtaarista 53 hehtaariin maankayttdévaihtoehtojen
nahtavilldolon jalkeen etelan suuntaan radanvarren laheisyyteen. Asuntovaltaisen alu-
een suunnitelma voitiin laajentaa etelan suuntaan. Alue oli alun perin tarkoitus kaa-
voittaa vaiheittain, mutta asuntovaltainen alue voitiin esittaa asemakaavaehdotuksssa
samalla kertaa.

Maankayttovaihtoehdoista jatettyjen lausuntojen perusteella osoitettiin toimintakes-
kuksen rakennuskokonaisuudelle asemakaavassa suojelumerkinta seka taydennettiin
kaavaselostukseen muinaisjaanndskohteen nimi ja kohdetunnus. Mielipiteiden perus-
teella osoitettiin joukkoliikennereitti alueelle Otsonkujan keskelta seka osoitettiin ny-
kyisen reitin korvaava metsanhoitotiena toimiva ajoyhteys Metsanhaltijanpolku yksi-
tyiselle maalle.
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4.5.19 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta 24.4.2018 § 196.

Yhdyskuntalautakunta paatti 15.1.2019 § 10 asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden
esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Kuva 33. Maankaytén suunnitelma, viistonakyma. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-

Kjisik Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Tahkokankaan palvelukeskuksen alue Iahiym-
paristdineen asuntovaltaiseksi taydennysrakentamisen alueeksi palveluineen noin
2200 asukkaalle. Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhdistelemalla valmistelu-
aineistoina olleita maankayttdvaihtoehtoja.

Suunnitelma muodostaa tiiviisti rakennetun kokonaisuuden, joka rajautuu selkeasti
ympardivasta metsaalueesta ja liittyy suoraan lannen puolella olevaan Metsakunin-
kaantien varren olevaan asutukseen. Alueen padkatuyhteys on Isokapalantie, joka liit-
tyy Kiilakiventielle Tahkokankaan palvelukeskuksen nykyisen liittyman kohdalta. Pol-
veileva kokoojakatu (Hunajatassuntie ja Metsavaarintie) muodostaa alueen itdaosaan
kylamaista raittia ja muodostaa vaihtelevia katunakymia. Liiketila sijoittuu padasiassa
kokoojakadun varteen. Isokapadlantien ja raitin risteysalueelle on osoitettu katuau-
kiot/torit. Kokoojakadun varteen on osoitettu puuistutuksia. Joukkoliikennereitti
(Isokapalantie - Kultakammentie) kulkee Kiilakiventieltd Otsonkujan keskelle. Sen
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alueella on rajoitettu henkildautoliikennettd kaavamerkinndilla jl-2 ja jlI-3. JI-2: (Jouk-
koliikenteelle, jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Alueen kautta voi-
daan tarvittaessa jarjestad myds muu ajo- tai huoltoyhteys. JI-3: Joukkoliikenteelle,
jalankululle, pydéraliikenteelle ja pelastusliikenteelle varattu alueen osa. Alueen kautta
ei voida jarjestaa huoltoajoa eika tontille ajoa. Metsdvaarinkuja ja Metsavaarinaukio
raitin varrella on suunniteltu pihakatualueeksi, jonka lapi ei ole ajoyhteytta.

Suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen asemakaava-alueen laajentumiselle
tulevaisuudessa rautatien varren suunnalla Pihkakintuntien kautta.

Alueen ytimeen muodostuu laaja keskuspuisto Hunajatassunpuisto moninaisine virkis-
tystoimintoineen. Se avautuu laajempaan virkistys- ja luontoalueeseen. Raitin varrelta
on muitakin yhteyksia alueen ulkoreunalla virkistys- ja luontoalueeseen. Suunnittelu-
alueen ja Metsakuninkaantien varren olevan asutuksen valiin on jatetty viherkaista.

Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennus korttelissa 32 on osoitettu palvelurakenta-
misen korttelialueeksi (P). Sen rakennukset suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-
20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperadisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa maa-
kuntamuseon/museoviraston lausunto.

Alueen pohjoisreunaan kortteliin 24 on osoitettu palvelurakentamisen korttelialue (P)
esimerkiksi paivakotia varten.

Asuntovaltainen rakentaminen on osoitettu pdaosin merkinnalld asuinrakennusten
korttelialue (A), joka mahdollistaa monipuolisia rakennus- ja asuntotyyppeja. A-kort-
telialueilla rakentamisen korkeus vaihtelee valilla I-V kerrosta. Alueen eteldareunaan
seka kortteliin 33 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). AK-korttelialu-
eilla rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on V kerrosta. Paavaylan varrelle on osoi-
tettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). AK-korttelialueilla ra-
kentamisen suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla V-VI kerrosta. Asemakaavassa
on esitetty kerrosluvuille vaihteluvadleja suurimman sallitun kerrosluvun ohella, missa
ajatuksena on ollut mahdollistaa joustavaa rakennussuunnittelua ja massojen porras-
tumista erikorkuisilla osilla. AL-korttelialueille on osoitettu keskeisilla paikoilla vahim-
maiskerrosalat myymala- tai liiketilalle.

Alueen eteldosassa rautatien laheisyydessa on osoitettu kaavamerkinnalléd rakennus-
aloille rakennusten aanitasoerovaatimuksia.

Pysakdinti sijoittuu padosin korttelialueille maantasoon ja osittain pysakointialueen
padlle rakennettavien pihakansien alle maantasossa. Kortteliin 31 on osoitettu mer-
kinta LPA-3, autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakaéinti-
laitos. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville kortteli-
alueille.

Kortteleihin 27, 31, 34, 37 ja 38 on osoitettu merkinta LPA-4, autopaikkojen kortteli-
alue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestada ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialu-
eille. Niiden yhteyteen on osoitettu ohjeelliset rakennusalat, joille saa sijoittaa jattei-
den yhteiskeraysastioita.

Muuntajien paikat on merkitty kaavakartalle paaosin ohjeellisina.

Asemakaavakartalle on osoitettu rautatiealue ja sen Idheisyyteen alue olevalle sahk6-
linjalle.

Hulevesien kasittelyalueet on osoitettu kolmella merkinnalla. Hule: Ohjeellinen hule-
veden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Hule2: Istutettava alue, jolle on
muodostettava painanteita viivyttamaan ja suodattamaan kadun hulevesia. Painantei-
den sijainti on ohjeellinen. Hule3: Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa.
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Hulevesien hallintarakenteiden sijainti on ohjeellinen. Kaavakartalle on merkitty sijain-
niltaan ohjeellinen avo-oja.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tadydentava kolmiomer-
kintd hii3, jossa on maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteestd ja
pysakdinnistd, piha-alueista ja aidoista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, tek-
nisista tiloista ja energiantuotannosta, jatteiden yhteiskerayksestd seka kiertotalou-
desta. Asemakaavamaaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.1.1 Mitoitus

Arvioidut asunto- ja asukasmaarat on esitetty alla olevassa taulukossa. Arvioitu asu-
kasmaara on 2200. Tavoitteena on ollut noin 60 % asunnoista kerrostaloissa ja 40 %
pientaloissa. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 140 270 kerros-
alaneliometria. 7000 kerrosalanelidmetrid on osoitettu palvelurakentamiselle, 19400
kerrosalaneliometria AL-korttelialueille, 22 200 kerrosalaneliometria AK-korttelialu-
eille ja 65800 kerrosalaneliometria A-korttelialueille. Kokonaisrakennusoikeuteen si-
saltyy myds 25870 kerrosalaneliometria autosuojille, talous- ja huoltotiloille. AL-kort-
telialueilla osa rakennusoikeudesta voidaan kayttaa liike-, myymala, palvelu- ja tyoti-
loille ja niilla tulee toteuttaa vahintaan 900 kerrosalanelidmetria liike- tai myymalati-
loina. AL-korttelialueelle korttelissa 31 on osoitettu varaus paivittaistavarakaupalle.

Suurin osa asuntorakentamisen korttelialueista on osoitettu asemakaavamerkinnalla
A, joka voi sisaltaa seka kerrostalo- etta pientaloasumista, riippuen korttelialueelle
osoitetusta kerrosluvusta ja suunniteltavasta asuntotyypista. Tasta johtuen taulukossa
esitetty asuntojen jakauma pien- ja kerrostaloasuntoihin on suuntaa antava ja voi elaa
toteutussuunnitteluvaiheessa.

kadyttotarkoitus kerros- asunto- k-m?/ hloa/ asukas-
ala maara asunto asunto maara

AL (asuminen, liike- ja toi- 17400 232 75 1,5 348

mistotilat, arvioitu asumisen

osuus)

AK (asuminen, kerrostalot 22200 296 75 1,5 444

A (kerrostalot) 18000 240 75 1,5 360

A (pientalot) 47800 478 100 2,5 1051

yhteensa 105400 1188 2203

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on ollut monipuolinen kaupunkimainen luonnon-
laheinen asuntoalue palveluineen. Suunnittelussa on otettu huomioon alueen maise-
malliset ominaispiirteet seka merkittdvimmat luonnonymparistdon arvot. Alueella on
pyritty sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen asuntotyypeittdin. Tehokas maan-
kayttd yhdessa tiiviin rakentamistavan kanssa vastaa kestavan kehityksen tavoittee-
seen.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tdydentava kolmiomer-
kinta, jossa on maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteesta ja pysa-
kdinnista, piha-alueista ja aidoista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, teknisista
tiloista ja energiantuotannosta, jatteiden yhteiskerayksesta seka kiertotaloudesta. Se
asettaa lahtokohdat alueen laadukkaalle toteutukselle.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Aluella sijaitseva palvelukeskus on arvotettu sailyttémisen arvoiseksi ja sille on 0soi-
tettu asemakaavassa suojelumerkintd. Muilta osin rakennuskanta on mahdollista kor-
vata uudella rakentamisella. Suojelurakennus sailyy tarkedana muistumana alueen
aiemmista toiminnoista ja on otettu huomioon sen lahiymparistén suunnittelussa. Pal-
velukeskus sijoittuu alueen paavaylan varteen ja sita tdydentaa kaupunkikuvallisesti
tiiviimpi rakentaminen.

Rakentaminen on pyritty sijoittamaan tiiviisti mahdollisimman suurelta osin jo raken-
netulle alueelle liittyen olevaan rakenteeseen metsdaluetta saastaen. Rakentamisen
korkeus maaraytyy alueen puuston korkeuden mukaan. Ajatuksena on, ettei alueen
korkeinkaan rakentaminen merkittavasti kohoa puiden latvuksien ylapuolelle. Korkeaa
rakentamista ei ole nahty alueen luonteeseen soveltuvana.

Suunnitelma taydentdd aiemmin rakennettua Metsankuninkaantien varren aluetta sita
tilviimmin rakennettavalla, mutta kuitenkin sen mittakaavaa huomioon ottavalla ta-
valla. Tahkokankaan uusi alue pyrkii erottumaan muista oululaisista asuntovaltaisista
alueista muita varikkdampana: kaavamaaraysten mukaan alueen paarakennusten tu-
lee olla paasavyiltaan muita vareja kuin mustaa, harmaata tai valkoista.

Kuva 34. Maankayton suunnitelma, katundkyma Isokapaldankadulta. Kuva: Arkkitehti-
toimisto Harris-Kjisik Oy.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelussa on otettu huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet seka merkit-
tavimmat luonnonymparistén arvot. Suunniteltu rakentaminen on osoitettu alueelle,
joka jattaa keskeisimmat arvokkaat alueet ennalleen. Tahkokankaan ymparistdsuun-
nittelun periaatteena on ollut alueen henkea kunnioittava suunnitelma, jossa aluetta
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ympardivan metsan tunnelma ulotetaan niin alueen toiminnalliseen keskuspuistoon,
katuihin kuin kortteleihinkin alueelle luontaisen kasvillisuuden suosimisella ja saasta-
malla olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Liikennesuunnitelmia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.5.8. Liikennesuunnittelun
merkittdvimpina periaatteina ovat olleet liikenteen turvallisuus, jalankulku- ja pyora-
lilkenteen mahdollisimman hyvat ja jarkevat yhteydet, joukkoliikenteen hyva saavu-
tettavuus ja lapiajoliikenteen minimoiminen.

Suunnitelma lisaa ympardivan alueen liikkennemaaria erityisesti Kiilakiventiella. Met-
sankuninkaantielld suunnitelmilla ei ole juurikaan vaikutusta liikkennemaariin.

Joukkoliikenteen reitin on suunniteltu siirtyvan Metsakuninkaantieltd uudelle Isokapa-
lantielle ja Kultakadmmentielle Kiilakiventien ja Otsonkujan valilld. Uusi yhteys sijoittuu
nykyista reittia keskeisemmin nykyiseen ja uuteen asutukseen verrattuna.

A\

A

Kuva 35. Suunnittelualueen jalankulku- ja pyoratiet seka pysakit ja etdisyydet lin-
nuntieta. Kuva: Ramboll Finland Oy.

5.3.4 Kestdvien liikkumismuotojen edistaminen

Alue sijaitsee paapyorareitin laheisyydessd, noin viiden kilometrin paassa Oulun kes-
kustasta. Joukkoliikennereitti on suunniteltu kulkevan alueen lapi ja se palvelee hyvin
alueen asukkaita.
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Suunnittelualueen maankayttdé on tiivista, joten kavellen matkat ovat alueen sisalla
lyhyita. Suunnittelulla on pyritty luomaan selkeita ja monipuolisia kavelyreitteja niin
ldhipalveluille kuin virkistysalueillekin. Suurin osa reiteistd on asfalttipintaista ja yh-
teisia pydraliikenteen kanssa. Kulkijoiden maarat on arvioitu sen verran pieniksi, ettei
erillisia vaylia jalankulkijoiden ja pyorailijdiden valilla tarvita. Reitteja taydentavat ki-
vituhkapintaiset puistopolut aluetta ympardivien metsdalueiden suuntiin. Lahimetsissa
on laaja verkosto kuntoreitteja, polkuja ja rakentamattomia polkuja. Polut on kartoi-
tettu GPS-mittauksen avulla.

Tahkokankaan alue on hyvien pyoérailyetdisyyksien paassa Oulun ydinkeskustasta,
Kontinkankaasta ja monista muista tydpaikka-alueista seka kaupallisista ja muista pal-
veluista. Esimerkiksi pyorailymatka ydinkeskustaan on noin viisi, Kontinkankaalle rei-
lut nelja ja Kaakkuriin alle kolme kilometria. Oulun reittipalvelu ilmoittaa saman ajo-
ajan Kaakkuriin menipa sitten pydéralla tai autolla.

Pyoraliikenteen paareitti kulkee Kiilakiventien varressa. Suunnitelmissa on varauduttu
siihen, etta reitin voi leventda baanaksi. Suunnittelualueen sisalla pyérailyreitit ovat
yhdistettyja jalankulku- ja pyorateitd. Isokdapalantiellda, Hunajatassuntielld ja Metsa-
vaarintiellad pyoratie on erilldan ajoradasta, koska autoliikenteen maara on arvoitu tii-
viin asumisen myo6ta sen verran suureksi, etta pydraliikenne ajoradalla ei olisi turval-
lista tai liikenteen kokonaisuuden kannalta sujuvaa. Mesikapalantielld ja Isokapalan-
kujalla pyoraily on ajoradalla. Reitit suuntautuvat mahdollisimman suoraan alueen si-
salla ja kohti lahipalveluja. Pyorateiden leveydet ovat 3-4, baanavaraus 6,6 metria.
Uusia kestopaallystettyja jalankulku- ja pyoérateita on katujen varsilla noin 1500 metria
ja muutoin noin 840 metria.

Vaylien linjausten suunnittelussa on varauduttu siihen, ettd maankayttd voi laajentua
itdan padin ja etta jalankulku- ja pyoratieyhteys voi jatkua Kaakkurinkankaalle Palo-
kankaan puiston kohdalta nykyisessa asemakaavassa osoitetun rautatien alikulun
kautta.

Alueen itdosan metsareitit mahdollistavat maastopyoérailyn.

Julkisia pydratelineita on esitetty keskuspuistoon ja tapahtuma-aukiolle, missa ne pal-
velevat myds bussipysakin kayttajia. Myds Kiilakiventien pysakin yhteyteen varaudu-
taan toteuttamaan pyorapysakoéintia. Telineet mahdollistavat runkolukituksen.

5.3.5 Vaikutukset talouteen

Alueen toteuttamisen arvioidaan alkavan 2022 ja jatkuvan noin vuoteen 2030 asti.
Alueen toteuttamisesta tulee kustannuksia infrastruktuurin ja ymparistdon rakentami-
sen suhteen seka myyntituloja kaupungille. Liikennevaylien rakentamisen kustannus-
arvio on noin 3,3 miljoonaa euroa yleissuunnitelman mukaan. Jatkossa alueen kun-
nallistekniikan huolto seka viher- ja virkistysalueiden hoito aiheuttavat yllapitokustan-
nuksia. Rakentamisella on tydllistava vaikutus. Kaupunki saa tuloja kiinteistéverosta
seka vdlillisia tuloja uudesta rakennustoiminnasta ja asukkaiden ostokayttaytymisen
kautta yhteisdverotuottona.

5.3.6 Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueella ja sen lahiymparistdssa on hyvat kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet,
jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa 5.4.4. Alueelle on suunniteltu asumista tu-
kevia palveluita, kuten kaupallisia palveluita ja palvelutontti esimerkiksi paivakodille.
Nama tekijat tukevat mahdollisuuksia terveytta edistdvaan autottomaan liikkkumiseen.
Alueelle on suunniteltu keskuspuistoa virkistystoimintoineen. Hiirosen laaja ja moni-
puolinen ulkoilualue on suunnittelualueen lahelld ja sille on hyvat kulkuyhteydet.
Suunnitelma tukee kaupungin strategian mukaista liikkunnallisen ja terveen elamanta-
van vahvistumista ja alue tarjoaa erinomaiset arkiliikunnan mahdollisuudet.
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Nykyisellaan alue on osittain virkistyskaytdssa. Lahiston asukkaiden nakékulmasta ra-
kentuminen saattaa heikentaa lahiymparistén virkistysmahdollisuuksia.

Monipuolinen asuntotuotanto tarjoaa alueelle sekoittuneen vaestérakenteen, mika
osaltaan tukee alueellista kestavyytta.

Kiertotalousteemaan liittyen osaa tonteista tai puistoaluetta tultaneen kayttdmaan ra-
kentamisen aikana purkumateriaalien kasittelypaikkoina tai kaivumaiden valivaras-
toina. Naiden ymparistovaikutuksia on esitetty asemakaavamerkintdihin kuuluvassa
kolmiomerkinndssa. Asemakaavamerkinndissa on todettu: Tulee varautua rakentami-
sen aikaiseen massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan ymparistéluvan ja ra-
kentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa. Asemakaava-alueella saattaa
esiintya hyodtykaytettdavan materiaalin kasittelysta johtuvia tilapaisia ymparistohait-
toja, kuten melua ja pdlya.

5.3.7 Vaikutukset palveluihin

Suunnitelmissa on varauduttu kaupallisiin ja kunnallisiin palveluihin tarvittavassa laa-
juudessa ja mahdollistettu palvelutilojen rakentamista alueelle. Alueella on tarvetta
paivittaistavarakaupalle ja muille kaupallisille tiloille seka esimerkiksi paivakotitiloille.
Koulupalveluissa alue tukeutuu Kaukovainioon. Alueen rakentamisen alkuvaiheessa se
tukeutuu Idhiseudun kaupallisiin palveluihin.

5.3.8 IImastovaikutukset
Ilmastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupdaastdihin, jotka syntyvat mm. ra-
kennusten [dmmitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta.

Yleiskaavoitusvaiheessa on suunniteltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen keski-
naista sijaintia, joilla vaikutetaan suoraan liikennemaariin ja niiden aiheuttamiin paas-
téihin. Asemakaava-alueen mitoituksen seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maa-
ritelty Oulun yleiskaavassa.

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijéita ovat maaperan ra-
kennettavuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus
suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valin-
nassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vahapaastdisen suunnitteluratkai-
sun toteuttamiselle.

Tahkokankaan alueelle rakennetaan kerrostaloja ja pientaloja. Koulurakennus on aja-
teltu sailytettdvaksi ja kunnostettavaksi uuteen kayttéoén, joka voisi olla esimerkiksi
palvelu-, ty6paikka-, harrastus- ja liiketilakayttda.

Tahkokankaan alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan
kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee
Kaukovainion suuralueen taydennysrakentamista. Alueen perusrakenne tukee kavelya
ja pyorailya liikkkumismuotoina. Suunnitellut kdvely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat
seka alueen sisalla etta seudullisesti. Katutilojen mitoittaminen lumitiloille poistaa tar-
peen kuljettaa lunta pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehitysta.

Suunnitteluratkaisut tarkentuvat asemakaavaehdotusvaiheessa. Asemakaavaratkai-
sussa ja kaavamaarayksissa voidaan ottaa ilmastovaikutuksia huomioon mm. suun-
nittelemalla ymparistdmelulta suojattuja korttelipihoja, mahdollistamalla aurinkoener-
gian kayttda seka varaamalla riittavasti tilaa hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.

IImastonmuutokseen sopeutuminen

Ilmaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet
lisaantyvat. Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.
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Hulevesien imeytyskenttia voidaan kayttaa virkistysalueina ja vaikuttaa samalla suo-
tuisasti suunnittelualueen pienilmastoon.

Oulun kaupunki on ottanut kayttoén viherkerrointydkalun. Viherkerroinmenetelmassa
tontille asetetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia
viherelementtejd, kuten sailytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita
ja erilaisia lapaisevia pinnoitteita. Tavoitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja,
mika tulee myds ekologisia tavoitteita ja sopeutumista ilmastonmuutokseen. Tahko-
kankaan tontinluovutuksessa tullaan kayttamaan viherkerrointa.

= ‘:'ﬂ Bl AR i
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Kuva 36. Maankaytdn suunnitelma, katunakyma Hunajatassuntielta. Kuva: Arkkiteh-
titoimisto Harris-Kjisik Oy.

5.4 Ympariston hadiriotekijat

Rautatien tarina ja melu seka katujen ymparistomelu Idhinna Kiilakiventieltd aiheutta-
vat ymparistén hairidtekijoita, jotka on otettu huomioon toimintojen sijoittelussa.
Osalle reunimmaisia korttelialueita rautatien seka Kiilakiventien laheisyydessa on 0soi-
tettu asemakaavakartassa aanitasoerovaatimukset. Suunnitellut rakennusmassat
suojaavat nailla alueilla piha-alueita melulta.

Rakentamisen aloituskokoukset pidetaan kohteittain alueen tontinluovutuksen ja ra-
kentamisen aikataulun mukaan.
5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavemerkinnat noudattavat Oulun kaupungissa kaytettyja merkintéja. Asemakaavan
yhteydessa on laadittu uusia kaavamerkintdja liittyen hulevesien kasittelyyn (green
street -teema) seka joukkoliikennereittiin.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tdydentava kolmiomer-
kinta, jossa on maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteesta ja pysa-
kdinnista, piha-alueista ja aidoista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, teknisista
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tiloista ja energiantuotannosta, jatteiden yhteiskerayksesta seka kiertotaloudesta. Se
asettaa lahtékohdat alueen laadukkaalle toteutukselle.
5.6 Nimisto

Alueelle muodostuu tarvetta uusille puistojen ja katujen nimille. Yhdyskuntajaosto on
paattanyt kaava-alueen nimista asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun yhtey-
dessa 14.5.2020. Alueella jatketaan Hiirosen alueen nimistdaihetta eli Metsaneldimet
kansansaduissa ja -tarinoissa, josta Tahkokankaan alueelle otetaan karhuaiheiset ni-
met.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy on laatinut asemakaavahankkeeseen liittyvat
maankayton suunnitelmat. VSU maisema-arkkitehdit Oy on laatinut vaihtoehtoihin liit-
tyvat ymparistésuunnitelmat. Ramboll Finland Oy on laatinut katu- ja liikennesuunni-
telmat seka hulevesisuunnitelmat. Viitesuunnitelmat ovat selostuksen liitteend. Lisaksi
on laadittu erillinen Tahkokankaan yleissuunnitelmaraportti, jossa on esitetty tarkem-
min jatkosuunnitteluun liittyvia suunnitelmia ja periaatteita.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Arvioitu rakentamisen ai-
kataulu on 2022-2030.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset pidetaan kohteittain alueen tontinluovutuksen ja ra-
kentamisen aikataulun mukaan.

Oulussa 7. paivana tammikuuta 2019

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti

Oulussa 10. paivana elokuuta 2020

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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