2-2

5-5

13

33

57

82

82-1

84

85-1

86-1

89-1

91-1

92-1

95

7214666

72148600

7214400

AK

AKS

AO-5

52
TUIRA
48

KANGASTIE

/// \p

// L AN
\\\ TE%\/AP%VABINPUISE%A ‘::A
N

7214200

7214140

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuntolakerrostalojen korttelialue. o ) ) o
Alueelle saadaan rakentaa lisdksi tarpeellisia yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja.

Erillispientalojen korttelialue. _ ) S )
AO-5 korttelialueelle saadaan rakentaa ainoastaan kaksiasuntoisia pientaloja
asumistarkoituksiin.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissé ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusten tai
rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmainen roomalainen numero suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa péékéﬁttdtarkpitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva |luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen pysakointipaikka.

Uloke.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Séilytettava puu.
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érdilylle varattu alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Maantasokerroksen ylapuolella oleva rakennusten valinen jalankulkuyhteys.

Pysékdimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Nakemaalue.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Irnuutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.

Rakennusalan osa, jolle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

EE-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Alueen osa tai rakennusala jolla on noudatettava erikoistason esteettomyyttd. Suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota liikkkumisen lisdksi ndkemiseen, kuulemiseen ja hahmottamiseen liittyviin
seikkoihin. Esteettdmyyden toteutuminen on osoitettava riittavan kattavan
esteettdmyysselvityksen avulla.
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tui6—merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas ja kaupunkikuvallisesti yhtenéinen
korttelikokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan ndkékulmaan. Vahintdan 30 % maantasokerroksen julkisivusta tontilla nro 19
Kangastien suuntaan tulee olla ikkunaa tai aukkoa.

Tontilla nro 19 Kangastien varren idéan puoleisella rakennusalalla tulee toteuttaa rakennusalan
asunnoiksi osoitettavasta kerrosalasta palveluasumisen kerrosalaa enintddn 60 % ja vahintaan
40 %.

Tontilla nro 19 Kangastien varren lannen puoleisella rakennusalalla tulee toteuttaa vahintaan
65 % kerrosalasta asuntokerrosalana. Asuntokerrosalan lisdksi rakennusalalle tulee toteuttaa
sosiaalitointa palvelevaa tilaa sekad voidaan toteuttaa myymala-, liike- ja palvelutilaa.

Rakennettaessa tontin nro 19 ulokkeiden kohdalle jalkakaytéavan ylapuolelle rakennusosan tulee
olla vahintdan 3,2 metrin korkeudella jalkakaytavan pinnasta.

Rakennusten pééasiallistenfulkisivumateriaalien tulee olla Kangastien varren rakennusalojen
paadyissa seka tontin nro 21 suunnalla paikalla muurattua poltettua tiiltd. Muiden julkisivujen

paaasialliset materiaalit voivat olla paikalla muurattua poltettua tiilté, rapattua pintaa tai puuta.
Niiden varisavyt tulee sovittaa yhteen suojelurakennuksen varimaailman kanssa. Eri vareja ja
eri materiaaleja voidaan kayttda parvekkeiden sivu- ja taustaseinissa.

Kerrostalojen porrashuoneissa tulee olla ikkunat kaikilla kerrostasoilla tai kattoikkunat.
Piha-alueelle saa rakennusoikeuden liséksi rakentaa lasitettuja terasseja seka erillisia
varastorakennuksia ulkoiluvélineiden ja kiinteistonhoidon tarpeisiin. Niissé tulee olla vaalea
lautaverhous. Asuinrakennusten vesikaton tulee olla tasakattomainen. Piharakennuksille ja
-katoksille tulee rakentaa viherkatto. Kangastien varteen tontille nro 19 osoitetun
Irna_antlz(:\sokerroksen ylapuolella olevan jalankulkuyhteyden tulee olla julkisivuiltaan lasinen ja
apinéakyva.

Parvekkeet:

Tontilla nro 19 sijaitsevien kerrostalojen parvekkeet on toteutettava Kangastien varressa seka
tonttien nro 15 ja 21 viereisilla rakennusalojen rajoilla sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. Mikali asemakaavassa tontilla nro 19 osoitetun ulokkeen kohdalle Kangastien
paalle siioitetaan parvekkeita, ne tulee toteuttaa julkisivunomaisina ﬁarvekekenttiné. Sisapihan
puoleisilla julkisivuilla parvekkeita voidaan toteuttaa my6s rungon ulkopuolisina.

Tontilla nro 20 sijaitsevan kerrostalon parvekkeet on toteutettava Kisakentanpuiston suunnalla
sséénvedettxlné jaltai ranskalaisina parvekkeina. Parvekkeet on toteutettava tontin nro 21
suunnalla julkisivunomaisina Iparvekekenttin'&i, sisddnvedettyina ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. Muilla julkisivuilla parvekkeita voidaan toteuttaa myds rungon ulkopuolisina.

Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Rakennussuojelu:

Tontilla nro 19 sijaitsevan sr-20 —merkinnalla osoitetun rakennuksen korjaus- ja muutostéisséa
tulee vaalia sen julkisivujen alkuperaista tyylia ja varitysta seka sailyttaa ikkunajako.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai aIku&eréista vastaavia materiaaleja.
Julkisivuissa tehtavat muutokset eivat saa vaarantaa rakennuksen arvoa tai rakennuksen
arkkitehtonista omaleimaisuutta. Sr-20 —merkinnalla osoitetun rakennuksen maantasokerroksen
tulee olla paéosin yleisessa kaytdssa ja siihen tulee sijoittaa muita tiloja kuin asumista.

Piha-alueet ja hulevedet:

Korttelin ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan yhteydessa on esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Istutussuunnitelmassa tulee ottaa huomioon asemakaavakartassa osoitetut sailytettavat puut.
Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin sekd hulevesien
vii\_/P/tykseIIe ia mabhdolliselle imeytykselle. Pihojen oleskelualueita tulee suojata pensailla ja
puilla. Vetta lapaiseméattémilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista
sadevesijlérjestelméén asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytysrakenteiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjenty& 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan |a niissa tulee olla suunniteltu )inuoto: Hulevesia voidaan viivyttaa tonteilla
myds kayttamalla vettalapaisevia materiaaleja kuten viherkatteita.

Asemakaavassa osoitettu korttelialueen lapi kulkeva yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa tulee suunnitella kokonaisuutena ja toteuttaa yhtendisilla selkeéasti erottuvilla
materiaaleilla, jotka sovitetaan piha-alueen muihin materiaaleihin ja vareihin. Alueelle tulee
toteuttaa oleskelualue, joka on tonttien nro 19 ja 20 yhteisessa kaytossa. Maantasoon
toteuttavat pysékdintialueet tulee erotella selkeasti kavely- ja pyorailyalueista. Asemakaavassa
osoitetut tontin rajat tulee rajata lauta-aidalla. Korttelin sisaisia tontinrajoLa ei saa aidata,
pihatiloa'en rajaamiseen voidaan kayttaa kasvillisuutta ja muita matalia piharakenteita.
Oleskelualueet tontilla nro 19 voidaan rajata lauta-aidalla.

Pysakainti:

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékointipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- palveluasunnot: 1 pysakdintipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

-kterzlr(ljostettu palveluasuminen: 1 pysakdointipaikka 400 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
ohden

- toimistotila ja paivakoti; 1 pgsékijintipaikka 100 kerrosalaneliometria kohden

- liiketila: 1 pysakdintipaikka 75 kerrosalaneliometrid kohden

Korttelin asunnoille tulee varata yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan
kerrosalanelicmetria kohden.

Velvoitepaikkamaaran lisaksi tulee toteuttaa kaksi esteetontd pysakointipaikkaa
Eysékbintialueen 50 pysakointipaikkaa koh_tiH')a sen jalkeen yksi esteetdn pysakointipaikka
utakin alkavaa 50 pyséakdintipaikkaa kohti. Pysékdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sahkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tamén pysékoéintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysa'_k(jl_ntmormln mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pyséakointiselvityksen perusteella
arkita joustoja. Joustolaskelmatda palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla
mainitusta lukumaarasta pysyvasti pelkastaan vuokrataloksi osoitettaville rakennuksille
vahintddn 60 % ja muille rakennuksille vahintdan 75 %, jos pysakdinnin jarjestamisessa

kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakoéintinormiin:
Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: jousto -20 %.

Pyorapysakaintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyorapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita esteettémassa ja lukittavassa
sisatilassa. Jousto enintaéan -10 %.

Yhteiskayttéautot: yksi yhteiskayttbauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintédan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttbautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Polkupydrien pysakdinti:

Alueelle on osoitettava p{érépysékdintipaikko'a vahintaan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pyorépaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- palveluasunnot: 1 pydrapaikka 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- tehostetun palveluasumisen osalta on osoitettava pyorapaikat vain tyontekijoitad ja vierailijoita
varten

- toimistotila, liiketila ja muut palvelut: 1 pydrépaikka 50 kerrosalaneliometria kohden

Asuntojen polkupyo6rapysakdintipaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa lukittavaan lampimaan
sisatilaan, Joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muille
toiminnoille, kuten palveluille, varattavista polkupyodrapysakointipaikoista vahintaan 30 %
osoitetaan katettuun tilaan. Polkupy6rien pysékdintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyoralle, perdvaunulle tai muulle liikkumisen
apuvélineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohden. Muut
pyorapysakointipaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Py6rapysakdintipaikat
on sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisdankaynnin tuntumaan. Ulkona olevien telineiden tulee olla runkolukittavia.

Tekniset laitteet ja tilat:

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen )

kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu

autopaikkavelvoitetta. Ilmanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on

kiinnitettava erityistda huomiota.

Muuntamo tulee sijoittaa osaksi rakennuksia tai rakennelmia alueen séhkonjakeluverkonhaltijan

m/véksyméllé tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisesséa rakennusvaiheessa.
uuntamon seinépinnat tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja

varisavyihin.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai

katoksiin tai toteuttaa syvakerayksena. Tavoitteena on jatehuollon toteuttaminen tonttien nro 19

ja 20 yhteisena.

Vaestonsuoja:

Vaestonsuojatilat tulee sijoittaa rakennusten kellarikerroksiin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUIPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

TUIRAN KAUPUNGINOSA

KORTTELI 48 TONTIT NRO 17 JA 15 SEKA

KORTTELI 66 SEKA
KATU- JA PUISTOALUE

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTNAKO,

JOKA ON ESITETTY TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 4.6.1984/1049 JA 16.8.1993/1446 VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT

SEKA 2.7.1985/1116 JA 25.11.1997/1574 HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
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